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1. GENEL BiLGILER

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim
ortakliktir.

Ticaret Unvani : Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ticaret Sicil No
Merkez— 599791 (istanbul Tic. Sicili)

Mersis No. : 0069047680800020

Merkez Adresi : Halil Rifat Pasa Mah. Yiizer Havuz Sk. Perpa Tic Mer A Blok No : 1 i¢c Kapi No :
1976 Sisli / istanbul

iletigim Bilgileri :Tel. 02122103343 -21033 44

Vergi Dairesi / Vergi No: Sisli VD / 069 047 6808

internet Sitesi Adresi  : www.trendgyo.com.tr

Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin halka arz edilerek Borsa istanbul
A.S.de islem gormesi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) ve Borsa istanbul A.S.ye
basvuruda bulunulmustur. SPK’nin izahnamenin onaylanmasina iliskin karari, 08.02.2018 tarih ve
2018/6 sayili SPK Bulteni’nde yayimlanmistir.

23 Subat 2018 tarihi itibariyle, Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS’ye ait 7.500.000 adet hisse
senedi TDGYO koduyla Kolektif Yatirnm Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazarinda islem gérmeye
baslamistir. Son durum itibariyle cikariimis sermayesinin %86,76’sini temsil eden 59.865.700 TL
nominal adet pay BiST’te islem gérmektedir.

Sirketin dogrudan/dolayl istiraki oldugu veya bagli oldugu bir sirket bulunmamaktadir.

Sirket Turk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Hukuku mevzuati hikimlerine istinaden, bagimsiz
denetime tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2025 yiliicin HSY Danismanlik ve Bagimsiz
Denetim Anonim Sirketi tarafindan yerine getirilmektedir. Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile
herhangi bir iliskisi yoktur.

Sirket merkez adresimizin Halil Rifat Pasa Mah. Yiizer Havuz Sk. Perpa Tic Mer A Blok No : 1 i¢ Kapi No
: 1976 Sisli / Istanbul' adresine tasinmasina iliskin olarak alinan ydnetim kurulu karari istanbul Ticaret
Sicil Mudarltagi tarafindan 11461 sayi numarasiyla 19.11.2025 tarihinde tescil ve ilan edilmistir.
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1.1 SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a) Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in, kayith sermaye tavani 300.000.000 TL olup, her biri 1 TLitibari degerde 300.000.000 adet
paya bolinmistir

Sirket’in ¢cikarilmis sermayesi tamami 6denmis 69.000.000 TL'dir. Sirketin ¢cikarilmis sermayesi her
biri 1 TL itibari degerde toplam 69.000.000 adet paya ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden
pay gruplari, A grubu nama 6.900.000 adet pay karsiligl 6.900.000 TL'den ve B grubu hamiline
62.100.000 adet pay karsiligi 62.100.000 TL'den olusmaktadir.

31.12.2025 dénemi itibariyle;
- Alaeddin Sengililer 272.000 TL nominal adet A grubu paylarini Emin Deniz’e satmistir.
- Gulsah Yigidoglu 272.000 TL nominal adet A grubu paylarini Murat Abak’a satmistir.
- Giulsah Yigidoglu 528.000 TL nominal adet A grubu paylarini Nurgil Turan’a satmistir.
- Alaeddin Sengiiler’in 2.069.999 TL nominal adet B grubu paylarinin borsada satisi gerceklesmistir.

- Gllsah Yigidoglu’'nun 2.069.999 TL nominal adet B grubu paylarinin borsada satisi
gerceklesmistir.

- Arwa Saleh M Mangoush’un 2.070.000 TL nominal adet B grubu paylarinin borsada satisi
gerceklesmistir.

- Ahmet Tekin 2.050.000 TL nominal adet B grubu paylarini halka acik statiiye almistir.
- Hana Hametoglu 2.043.000 TL nominal adet B grubu paylarini halka acik statliye almistir.

- Giulsah Yigidoglu 2.600.000 TL’lik nominal adet A grubu paylarinin 1.300.000 TL’sini Firat
Tanpinar’a 1.300.000 TL’sini Aysegil Glintlirkiin’e satmistir.
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Gulsah Yigidoglu’'nun 2.875.363 TL nominal adet B grubu paylarinin borsa disinda satisi
gerceklesmistir.

Firat Tanpinar 1.300.000 TL nominal adet A grubu paylarini Selim Kaygusuz'a satmistir.

Aysegil Glntlrkin 700.000 TL nominal adet A grubu paylarini Selim Kaygusuz’a satmistir.

Arwa Saleh M Mangoush 2.028.600 TL nominal adet A grubu paylarini Harun Demir’e satmistir.

Harun Demir 2.000.000 TL nominal adet A grubu paylarini Mehmet Endes’e satmistir.

Arwa Saleh M Mangoush’un 4.227.400 TL nominal adet B grubu paylarinin borsa disinda satisi
gerceklesmistir.

Alaeddin Sengiiler 1.199.400 TL nominal adet A grubu paylarini Melike Su Dikayak’a satmistir.

Alaeddin Sengiler’in 2.479.387 TL nominal adet B grubu paylarinin borsa disinda satis
gerceklesmistir.
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31.12.2025 tarihi itibariyle ortaklik yapisi agagidaki tabloda bulunmaktadir.

1.01.2025 31.12.2025
Ortaklar Grubu Nominal Tutari (¥) | Orani (%) | Grubu | Nominal Tutari (£) | Orani (%)
A 2.028.600,00 A -
Arwa Saleh M.Mangoush 12.07% 0,00%
B 6.297.400,00 B -
Giilsah Yigidoglu A 3.400.000,00 | 12.00% | ] 0,00%
B 4.945.362,00 B -
A 1.471.400,00 A -
Alaeddin Sengiiler 5 2.549.386,40 8,73% B - 0,00%
Mehmet Endes A - - A 2.000.000,00 2,90%
Selim Kaygusuz A - - A 2.000.000,00 2,90%
Melike Su Dikaayak A - - A 1.199.400,00 1,74%
Aysegiil Guintiirkiin A - - A 600.000,00 0,87%
Nurgiil Turan A - - A 528.000,00 0,77%
Murat Abak A - - A 272.000,00 0,39%
Emin Deniz A - - A 272.000,00 0,39%
Harun Demir A - - A 28.600,00 0,04%
Huida Tekin B 2.050.000,00 2,97%
Aynur Tekin B 2.050.000,00 2,97%
Ahmet Tekin B 2.050.000,00 2,97%
Hana Ahmetoglu B 2.043.000,00 2,96%
Diger halka kapali kisim B 2.234.300,00 3,24%
Halka agik kisim B 38.114.851,60 55,24% B 59.865.700,00 86,76%
Toplam 6.900.000,00 10% A 6.900.000,00 10,00%
B 62.100.000,00 90% B 62.100.000,00 90,00%
Genel Toplam 69.000.000,00 100% 69.000.000,00 100,00%
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b) imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 6.900.000 adet pay karsihgl 6.900.000
TL'den ve B grubu hamiline 62.100.000 adet pay karsiligl 62.100.000 TL'den olusmaktadir.

A Grubu paylara taninan tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu pay
sahiplerinin, 6 lGyeden olusan yonetim kurulunun 4 {yesini aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.
Yonetim kurulu Gyelerinin 4’G A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel
Kurulu tarafindan segcilir. Paylarda oy hakki agisindan bir imtiyaz bulunmamaktadir.

c) Yonetim Kurulu Uyeleri ve Gorev Siireleri

Adi Soyadi/Unvani Gorevi Baslangig Tarihi Bitig Tarihi

Mehmet Endes Yonetim Kurulu 5 Eyliil 2025 12 Eyliil 2026
Baskani

Yonetim Kurulu

Selim Kaygusuz Oyesi 15 Eyliil 2025 12 Eyliil 2026
Bagimsiz Yonetim ..
Murat Abak . 12 Mayis 2025 12 Eylil 2026
Kurulu Uyesi
Mehmet Ocalan BagimsizYonetim | g Aok 2023 12 Eylil 2026
Kurulu Uyesi
Osman Turan Yonetim Kurulu 15 16 2025 12 Eyliil 2026
Uyesi
. Yonetim Kurulu . .
Mustafa Cebeci 15 Eylil 2025 12 Eylul 2026

Uyesi

d) Yénetim Kurulu Uyelerinin Yetki Siniri:

Sirket Ana So6zlesmesi’'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” bashkll 14. maddesi uyarinca;
“Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sézlesmesi, genel
kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gérevleri yerine getirir. Kanunla veya esas
sézlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda
yénetim kurulu karar almaya yetkilidir.”

10.05.2025 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinden istifa ederek ayrilan Sn.Mustafa Saka
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ve Sn. Mustafa Khalil Mustafa Aljallad’in yerlerine 12.05.2025 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu
toplantisinda Sn. Osman Turan ve Sn. Murat Abak Yonetim Kurulu lyeleri olarak segilmislerdir.

05.09.2025 tarihinde Yonetim Kurulu Gyeligi gérevinden istifa ederek ayrilan Sn. Gilsah Yigidoglu'nun
yerine 05.09.2025 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda Sn. Mehmet Endes Yonetim Kurulu
Uyesi olarak segilmistir.

15.09.2025 tarihinde Yonetim Kurulu UGyeligi gorevlerinden istifa ederek ayrilan Sn.Alaeddin
Sengliler ve Sn. Ensar Polat’in yerlerine 15.09.2025 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda
Sn. Selim Kaygusuz ve Sn. Mustafa Cebeci Yonetim Kurulu Uyeleri olarak segilmislerdir.

e) Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket Disinda Aldigi Gérevler

Mehmet Endes Endes insaat Ltd. Sti. Ydnetim Kurulu Baskani

Selim Kaygusuz Elma Saglik ve Danismanlik A.S. Yonetim Kurulu Baskani
Murat Abak Mayis ilag Medikal Kurucu Ortak

Mehmet Ocalan ilim Yayma Cemiyeti Yénetim Kurulu Uyeligi

Tiirk Dili ve Edebiyati Dernegi Uyeligi

Osman Turan Endistri Yuksek Muhendisi
Bilisim, Finans Danismani

Mustafa Cebeci Cebeci Plastik Ltd. Sti. Yonetim Kurulu Baskani

f) Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Genel Miidiiriin Ozge¢misleri
Mehmet Endes — Yonetim Kurulu Uyesi

1987 yilinda Agri’da dogdu. ilk, orta ve lise 6grenimini burada tamamladiktan sonra istanbul Teknik
Universitesi insaat Miihendisligi bélimiini kazanarak 2009 yilinda mezun oldu. Mezuniyetinin
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ardindan Turkiye’nin dnde gelen firmalarinda yonetici olarak gérev yapti. 2015 yilinda kurdugu ENDES
YAPI INSAAT MUHENDISLIK TAAHHUT BILiSiM SAN. TiC. LTD. STi. sirketinde Yénetim Kurulu Baskani
olarak gorevini devam ettirmektedir. Halen insaat sektériinde calismalarina devam etmektedir. Evli ve
lic cocuk babasidir. ileri seviyede ingilizce bilmektedir.

Selim Kaygusuz — Yonetim Kurulu Uyesi

1995 yilinda Adiyaman'da dogdu. ilk orta ve lise 6grenimini burada tamamladiktan sonra Yildiz Teknik
Universitesi Elektrik Miihendisligi bolimiini kazanarak 2018 yilinda mezun oldu. Mezuniyetinin
ardindan Tirkiye’nin 6nde gelen firmalarinda yonetici olarak gorev yapti. ElIma Saglik ve Danismanlik
A.S de Yonetim Kurulu baskani olarak enerji, finans ve insaat sektoriinde ¢alismalarina devam
etmektedir. Evli ve bir cocuk babasidir. ileri seviyede ingilizce bilmektedir.

Murat Abak — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1973 Sanliurfa dogumlu olan Sn. Abak 2000 yilinda Harran Universitesi Fen Edebiyat Fakiiltesi’'nden
mezun olmustur. Uzun yilar sanayi, ticaret ve insaat sektorlerinde kurucu ortak ve yonetici olarak calismakta
olan Sn. Abak, 2020 yilindan beri ortagi oldugu MAYIS ILAC MEDIKAL firmasindaki gérevine devam etmektedir.

Evli ve iki cocuk babasidir.

Osman Turan — Yonetim Kurulu Uyesi

Endistri Miihendisligi Lisans ve Yiksek Lisans egitimlerini tamamladi.

Kalite, sertifikasyon, bilgi-islem, finans, finansal teknolojiler, mekatronik gibi alanlarda
muhendislik, egitim, danismanlik hizmetleri verdi.

Bilgi-islem, insaat ve Finans sirketlerinde ortaklik ve yéneticilik yapmaktadir.
Mehmet Ocalan — Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1953 yilinda Erzincan’da dogdu. istanbul imam-Hatip Lisesi'nden mezun olduktan sonra Marmara
Universitesi ilahiyat Fakiiltesi’ni bitirdi.

Universite egitiminin ardindan 5 yil siire ile Eyiip imam Hatip Lisesi’nde 6gretmenlik yapti. 1992 yilinda
Giingdren’in Bakirkéy’den ayrilarak mistakil ilge olmasi tizerine Giingdren RP ilge Baskani oldu.

Ticaretle de ugrasan Ocalan, 27 Mart 1994 Yerel Secimlerinde RP’nin Esenler Belediye Baskan adayi
oldu ve secildi.

18 Nisan 1999 secimlerinde FP’den Belediye Baskan adayi olan Ocalan, ikinci dénem Esenler’in
Belediye Baskani oldu.
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28 Mart Mahalli idareler Segimi’nde Adalet ve Kalkinma Partisi’nin adayi olarak segime giren Mehmet
Ocalan, 3. defa Esenler’in Belediye Baskani segildi.

2009 yilina kadar Esenler Belediye Baskanligi yaptiktan sonra gérevi birakan Mehmet Ocalan, evli ve
3 ¢ocuk babasidir.

Mustafa Cebeci — Yénetim Kurulu Uyesi

21.03.1957 dogumlu olan Sn. Cebeci istanbul Fatih imam Hatip lisesinden mezun olmustur. Halihazirda
kurucusu oldugu Cebeci Plastik Ltd. Sirketinde Yénetim Kurulu baskani olarak gérev yapmaktadir. iTO
Meclis Uyeligi, ISO Meclis Giyeligi ve Miisiad Yoneticiligi gdrevlerinde bulunmustur. Ayrica Ak Parti il genel
meclisi Gyeligi ve Blyilkcekmece Kuruculugu gorevlerini Gstlenmistir. Evli ve (i cocuk babasidir.

Furkan Eren Zirek — Genel Miidiir

Sakarya Universitesi Miihendislik fakiiltesi insaat Boliimii Mezunu olan Sn. Zirek, cesitli insaat ve
taahht firmalarinda statik ve saha uygulamalari alanlarinda insaat mihendisi olarak ¢alismis olup
30.06.2025 tarihinde sirketimize Genel Midur olarak atanmistir.

g) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

Bagimsiz yonetim kurulu tyelerimiz Murat Abak ve Mehmet Ocalan ilgili mevzuat ve Esas
Sozlesme cercevesinde bagimsiz olduklarina iliskin asagida 6rnegi bulunan beyani atanmalari
esnasinda, yonetim kurulumuza vermislerdir.

Trend GYO’ da

a) Sirket, Sirket’in yonetim kontrolli ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar
ile Sirket’in yonetim kontrollint elinde bulunduran veya Sirket’te 6nemli derecede etki
sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tizel kisiler ile
kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde
onemli gorev ve sorumluluklar Gstlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iliskisinin
bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5’ inden fazlasina
birlikte veya tek basina sahip olunmadigini ya da o6nemli nitelikte ticari iliski
kurulmadigini,

b) Son bes yil icerisinde, basta Sirket’in denetimini, derecelendirilmesini ve danismanhgini
yapan sirketler olmak lizere, yapilan anlasmalar cercevesinde Sirket’in 6nemli 6l¢lde
hizmet veya Urlin satin aldigl veya sattig sirketlerde, hizmet veya Grin satin alindigi
veya satildigi donemlerde, %5 ve Uzeri ortak, 6nemli gorev ve sorumluluklar
Ustlenecek yonetici pozisyonunda galisan veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,
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¢) Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olarak Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

d) Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olarak secilmem durumunda, liniversite 6gretim Gyeligi
haric, gorevim siliresince kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanh olarak
calismayacagimi,

e) Gelir Vergisi Kanunu’na goére Turkiye’de yerlesmis sayildigimi,

f) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki
cikar catismalarinda tarafsizhigimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini
dikkate alarak ozgirce karar verebilecek glicli etik standartlara, mesleki itibara ve
tecriibeye sahip oldugumu,

g) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek 6lclde sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

h) Sirket yonetim kurulunda son on yil icinde alti yildan fazla yonetim kurulu tyeligi
yapmamis oldugumu,

i) Sirket’in veya Sirket’in yonetim kontroliini elinde bulunduran ortaklarin yénetim
kontrolline sahip oldugu sirketlerin li¢cten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu lyesi olarak gérev yapmadigimi,

) Yonetim kurulu lyesi olarak segilen tlizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu
beyan ederim.

h) Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler

Yonetim Kurulu icinde Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Yonetim kurulu yapilanmasi geregi ayri bir Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulamadigindan bu komitelerin gérevleri
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

i) Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi/Unvani Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi
Mehmet Ocalan Baskan 28 Aralik 2023 12 Eylul 2026
Murat Abak Baskan Yardimcisi 12 Mayis 2025 12 Eylil 2026
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Amac: Trend Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin 24.11.2017 tarih ve 70 sayili Yonetim
Kurulu karariyla teskil edilmis olan Denetimden Sorumlu Komitemizin amaci: Sirketimizin
finansal ve operasyonel faaliyetlerini daha saglikli bir sekilde gozetilmesini temin etmek
amaciyla gorev yapmaktadir. Yonetim Kuruluna bagli olarak gérev yapan komitenin amaci Sirketin
muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin denetimi ile kamuya agiklanmasinin ve i¢ kontrol
sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini saglamaktir.

Yetki ve Kapsam: Denetim Komitesi, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir.
Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur
ve gereken durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kuruluna goriisiinii sunar. Komitenin gorev
ve sorumluluklari, Yénetim Kurulu’nun sorumluluklari ortadan kaldirmaz. Komite, kendi yetki ve
sorumluluklari dahilinde hareket eder ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Yo6netim

Kurulu’na aittir.

Yapisi ve Organizasyonu: Denetimden sorumlu komite en az 2 Giyeden olusur. Denetimden Sorumlu

Komite Gyelerinin tamami, bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri arasindan secilir. Genel miudir veyaicra
komitesi Uyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu lstlenmeyen ve yénetim konularinda murahhaslik
sifati tasimayan yonetim kurulu {yelerinden olusur. icra Baskani/Genel Miidiir komitede gorev
alamaz. Daha once Sirketin danismanhigini yapmis olan kisiler denetim komitesine Uye olarak
secilemezler.

Toplanti ve Raporlama: Denetim komitesi en az li¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir.

Komite, liye sayisinin yaridan bir fazlasinin katilimi ile toplanir, gogunlugu ile karar alir. Komite yaptig
tim calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar.

Gorev ve Sorumluluklar: Komitenin gérev ve sorumluluklarinin bazilari asagidaki gibidir.

Ortakhgin hizmet alacagl bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve yénetim kurulunun onayina sunulur.

Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulusunun bagimsizhigini ve denetgilerin
performansini degerlendirir

Ortakligin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak ortakliga ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, ortaklik calisanlarinin, ortakligin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin,
ortakhigin izledigi muhasebe ilkelerine, gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin olarak
ortakhigin sorumlu vyoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin gorislerini  alarak, kendi
degerlendirmeleriyle birlikte yonetim kuruluna yazil olarak bildirir.

Denetimden Sorumlu Komite ilgili donem igerisinde 5 ( Bes) adet karar almistir.
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ii) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadi/Unvani Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi
Mehmet Ocalan Baskan 28 Aralik 2023 12 Eylil 2026
Selim Kaygusuz Uye 15 Eylil 2025 12 Eylil 2026

Amac: Trend Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin 24.11.2017 tarih ve 64 sayili Yonetim
Kurulu karariyla teskil edilmis olan Riskin Erken Saptanmasi Komitemizin faaliyetlerinde:
Sirket’in varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal,
hukuki ve sair her tirli riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi,
bu risklerin sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi
amaciyla hazirlanan raporda portfoyde bulunan projelerin, tamamlanma durumu, ilerleme
hizi hedefleri gibi bilgiler ile projelere iliskin finansal kredi kullanimlari, sirketin finansal
tablolarindaki mali oranlar, is yapilan firmalar ve miusteriler ile ilgili kredi risk yapisi,
konjonktirel olarak faiz, kur, enflasyon gibi durumlara deginilmektedir.

15 Eylal 2025 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda gorevinden ayrilan Sn. Ensar
Polat’in yerine Sn. Selim Kaygusuz Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi olarak atanmistir.

Komite, risk yénetim sistemlerini gézden gecirmektedir. Komite ilgili dénem icerisinde 4
(Dort) adet karar almistir.

iii) Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvani Gorevi Baslangig Tarihi Bitig Tarihi
Murat Abak Baskan 12 Mayis 2025 12 Eylil 2026
Selim Kaygusuz Uye 15 Eyliil 2025 12 Eylil 2026
Gurbiz Glven Uye 17 Nisan 2023 17 Nisan 2026

Amac: Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin 24.11.2017 tarih ve 66 sayili Yonetim Kurulu
12
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karariyla teskil edilmis olan Kurumsal Yonetim Komitemizin amaci: Sirkette kurumsal yénetim
ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla meydana gelen cikar catismalarini tespit etmek ve yonetim kuruluna
kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak.

Yatirimci iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na
destek vermek ve yardimci olmak,

Sirket performansini artirici yénetim uygulamalarinin hayata gecirilmek, Sirketin olusturdugu veya
olusturacag sistem ve sireglerin gozden gecirmek ve degerlendirilmesi konularinda Yénetim Kurulu’na
Onerilerde bulunmak.

Yapilanma nedeniyle olusturulmamis olan “Ucret Komitesi” ve “Aday Gésterme Komitesi’nin
faaliyetlerini yerine getirmek.

Ayrica;

e Yonetim kuruluna uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda
seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda galismalar yapmak,

e Yonetim kurulunun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini yonetim kuruluna sunmak,

e YoOnetim kurulu Gyelerinin ve (st dizey yoneticilerin performans degerlendirmesi ve
kariyer planlamasi konusundaki yaklasim, ilke ve uygulamalarini belirlemek ve bunlarin
gozetimini yapmak,

e Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemleri uygulamak ve riskin yénetilmesi amaciyla ¢alismalar
yapmak.

Yetki ve Kapsam: Kurumsal Yonetim Komitesi, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kuruluna tavsiyelerde
bulunur ve gereken durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kuruluna goriisiini sunar. Komitenin gérev
ve sorumluluklari, Yonetim Kurulu’nun Tirk Ticaret Kanunu uyarinca sahip oldugu sorumluluklari
ortadan kaldirmaz. Komite, kendi yetki ve sorumluluklari dahilinde hareket eder ancak nihai karar
sorumlulugu her zaman Yonetim Kurulu’na aittir.

Yapisi ve Organizasyonu: Sirketin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme
calismalarinda bulunmak ve yonetim kuruluna 6neriler sunmak Gzere kurulan Kurumsal Yonetim

cogunlugu, icrada gérevli olmayan yénetim kurulu tiyelerinden olusur. icra Baskani/Genel Mudiir
komitelerde gérev alamaz.
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Toplanti ve Raporlama.: Kurumsal Yonetim Komitesi toplantilari yilda en az 2 kez gergeklestirilir.
Komite yaptigl tim calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalari hakkindaki bilgiyi ve
toplanti sonuclarini iceren raporlari yénetim kuruluna sunar. ilgili dénem icerisinde 2 kez toplanip
yonetim kuruluna raporunu sunmustur.

Gorev ve Sorumluluklar: Komitenin gérev ve sorumluluklarinin bazilari agagidaki gibidir.

e Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atismalarini
tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde
bulunur.

e Yatirimci iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu’na destek vermek ve yardimci olmak.

e Kurumsal Yénetim ilkelerinin éneminin ve faydalarinin sirket biinyesinde olusturulmasini
ve benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yonetim kultiri” niin
yerlesip yerlesmedigini degerlendirir.

e Sirket performansini artirici yonetim uygulamalarinin hayata gecirilmesi, Sirketin
olusturdugu veya olusturacagi sistem ve siireglerin gézden gegirilmesi ve degerlendirilmesi
konularinda Yonetim Kurulu’na dnerilerde bulunur.

e Yonetim ile ilgili ortakhga ulasan 6nemli sikayetleri inceler; sonuca baglanmasini saglar
ve calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ergevesinde yonetime
iletilmesini temin eder.

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”nin (Bundan boyle Trend GYO olarak anilacaktir. Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yénetim ilkeleri” kapsaminda, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun, sirketlerin uyum konusunda faaliyet raporlarinda yer vermesini istedigi asgari
unsurlarailiskin 31.12.2024 tarihiile olusan on iki aylik faaliyet donemine ait Uyum Raporu asagida
sunulmaktadir. Trend GYO, iyi kurumsal yonetimin sirketlerin strdirilebilirligi icin temel unsur oldugu
gorisinden hareketle gerekli adimlari atmaktadir. Sirketimiz kurumsal yénetimin;

i) seffaflik,
ii) Adillik,
iii) Sorumluluk ve

iv) Hesap Verilebilirlige dayali dért prensibine uymayi ilke edinmistir.
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Sirketimiz Kurumsal Yénetim ilkeleri’'nin gereklerine uyulmasini stratejik bir hedef olarak
benimsemektedir ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinca uygulanmasi zorunlu ilkelere eksiksiz uyumu
saglamistir. Bunun yaninda uygulanmasi zorunlu olmayan kurumsal yonetim ilkelerinden,
sirketimizin rekabet glicinl etkilemeyecek, ticari sirlarini ifsa etmeyecek ve ortaklar arasinda firsat
esitsizligine yol agmayacak olanlari uygulamayi ilke edinmistir. S6z konusu ilkelerin gereklerinin
Sirket’in kendi dinamikleriyle uyum iginde uygulanabilmesi ve mevcut yonetim sistemlerimizin
ilkeler gercevesinde iyilestirilmesi yontndeki ¢alismalar halen devam etmektedir. Bu degisikliklerin
bir kismina sirketimizin hemen uyum saglamasi mimkiin olmasina ragmen, diger bir kismina uyum
saglamak icin gereken altyapi ve diizenleme ¢alismalarinin yapilmasi, daha uzun bir siireg ihtiyaci
dogurmaktadir.

Surdiruleblirlik faaliyetleri konusunda kurumumuz web sitesinde mevcut olan Sirdurileblirlik
Politikasi belgesinde belirlenen hedeflere varmaya yonelik ¢calismalara devam edilecektir.

Kurumsal Yénetim ilkeleri’nden uyum saglanamayan hususlara, éniimizdeki dénemler icinde,
faaliyet gosterilen gayrimenkul sektorinin 6zelliklerinin imkan verdigi 6lgllerde uyum saglanmasi
yonindeki ¢alismalar sirdiriilecektir. Halihazirda uygulanmakta olan ilkeler disinda kalan ve
henliz uygulanmayan prensipler, bugiine kadar menfaat sahipleri arasinda herhangi bir cikar
¢atismasina yol agmamistir.

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim tebligi
(11-17.1)’ nin Kurumsal yonetim ilkelerine uyum baslikh 8.Maddesine istinaden, ilgili teblig ekinde yer
alan ve Kurul’un 10.01.2019 tarih ve 2019/2 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanan ayrica 10.01.2019 tarih
ve 2/249 sayih karari ile duyurulan “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yénetim
Bilgi Formu’na (KYBF) asagida sunulan KAP adresinden ulasilabilmektedir.

Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF); https://www.kap.org.tr/Bildirim/1398763

Kurumsal Yonetim Bilgi Formu ; https://www .kap.org.tr/tr/Bildirim/1398760

15 Eylal 2025 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda gorevinden ayrilan Sn. Ensar
Polat’in yerine Sn. Selim Kaygusuz Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi olarak atanmustir.

Komite ilgili dénem icerisinde 2 (iki) adet karar almistir.

1) Personel ve isgilere Saglanan Hak ve Menfaatler

31.12.2025 itibariyle calisan personel sayisi 5 kisidir. Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu is
Sozlesmesi bulunmamaktadir. Sirket personeline yemek ve yol yardimi yapilmaktadir. Sirketin
calisanlarina sagladigi tamamlayici saghk sigortasi 2022 yilinin ikinci yarisinda, Sigorta sirketi
tarafindan tek tarafli feshedilmistir. Calisanlara mesleki gelisimleri i¢in ihtiya¢ duyulan egitimleri
almasiigin her tirlt kolaylik saglanmaktadir.
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1.2. YONETiM ORGANI UYELERINiN FAALIYETLERi VE MALi HAKLARI
1.2.1 Mali Haklar

01.01.2025 — 31.12.2025 tarihleri arasi st yonetime 6denen (cret ve benzeri menfaatlerin
toplam tutari 5.697.453 TL'dir. Sirket Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii ist yénetim
olarak belirlemigtir.

Sirketin 01.01.2025 - 31.12.2025 do6nemi igerisinde, personel, danismanlik ve musavirlik, vergi
resim ve harg, yolculuk, konaklama ve temsil, sigorta vb giderleri kapsayan Genel Yonetim
Giderleri 20.483.511 TL'dir.

1.2.2 Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetler

Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde dénem icinde Yénetim Kurulu Uyelerinin, (st
dlzey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagl
ortakligi ile ¢ikar ¢catismasina neden olabilecek nitelikte herhangi bir islemi olmamistir.

1.2.3 Sirketin Arastirma Gelistirme Calismalar

Umraniye: Mimari, statik, mekanik ve elektrik islemleri ile ilgili projeler icin teklifler alinmakta olup
proje gelistirme calismalari devam etmektedir.

Trend Bulvar Goriikle: Cevre diizenleme islemleri ve peyzaj calismalari tamamlanmistir. Eylil 2023 ayi
ile baslayan daire teslimi islemleri bilyilk Olglide tamamlanmistir. Garanti siireci kapsaminda daire
sahiplerinin istek ve talepleri sirketimiz tarafindan dikkate alinmaktadir.

Alibeykoy: Arsa lzerinde, Trend GYO A.S. de dahil olmak lzere tim kat maliklerinin 2023 yili Kasim
ayinda imzaladigl arsa payl karsiligl insaat sozlesmesi dogrultusunda konut projesi gelistirme
calismalari Araz Havacilik Petrokimya ve Demir Celik Ticaret LTD. STi. tarafindan devam
ettirilmektedir.

1.2.4 ilgili Hesap Doneminde Yapilan Yatirimlar
Dénem igerisinde yeni bir yatirim yapilmamistir.
1.2.5 Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Sistemi

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz lyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yénetim kurulu
adina sirketin i¢c denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya aciklanacak finansal
tablolarin dogrulugu ve gercekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goris verilmesi, bagimsiz
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denetim sirketinin secilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine getirmesi
ongorilmektedir.

1.2.6 Yonetim Kurulu Toplantilari
01.01.2025 - 31.12.2025 déneminde toplamda 19(On Dokuz) adet karar alinmistir.

1.2.7 Raporlama Tarihinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Ozel Onem Tasiyabilecek Olaylara
iliskin Agiklamalar

Sirket, 18.02.2026 tarih ve 2026/03 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Esas S6zlesmesi’nin "Sermaye ve
Paylar" baslikli 8'inci maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, Sirket’in 300.000.000 TL tutarindaki
kayitl sermaye tavani igerisinde 69.000.000 TL olan gikariimis sermayesinin tamami nakden (bedelli)
karsilanmak suretiyle %200 oraninda 138.000.000 TL artirilarak 207.000.000 TL'ye gikartilmasina karar
verilmistir.

Sermaye artirrmindan elde edilecek fonun Sirket’in portféyiinde yer alan istanbul ili Umraniye ilgesi
Yukari Dudullu Adali Mahallesi 559 ada 4 ve 5 numarali parselde gelistirilmesi planlanan ticari ve konut
projesinin finansmaninda kullanilmasi planlanmaktadir.

1.2.8 D6nem iginde Yapilan Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri Cergevesinde
Yapilan Harcamalar

Yoktur.
1.2.9 Sirket Aleyhine Agilan Davalar Hakkinda Bilgiler

Donem icerisinde Sirket aleyhine acilmis ve Sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikte herhangi bir dava bulunmamaktadir.

1.2.10 Sirketin Belirlenen Hedefler Dogrultusunda Finansal Durumu ve Faaliyetleri ilgili Yonetim

Organinin Degerlendirmesi
Sirket’in yerine getirilmeyen herhangi bir hedefi bulunmamaktadir.
1.2.11 Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin Degerlendirmeleri

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24 Kasim 2017 tarih ve 64 sayili yonetim kurulu karari ile
olusturulmustur.

Riskin erken saptanmasi komitesi en az 2 (iki) Giyeden olusur. 2 (iki) Gyeden olusmasi halinde her
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ikisinin, ikiden fazla Gyesinin bulunmasi halinde lyelerin cogunlugunun, icrada gorevli olmayan
yonetim kurulu Uyelerinden olusmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin baskani, bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri arasindan segcilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
dislrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini gézden
gegirir.

1.2.12 Mevzuat Degisiklikleri

Sirketin faaliyetlerini 6nemli ol¢lide etkileyecegini dislindligliimiz bir mevzuat degisikligi donem
icerisinde olmamistir.

2. DONEM iCERISINDE YAPILAN GENEL KURUL TOPLANTILARI
2.1 Olagan Genel Kurul Toplantisi

Trend Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgl Anonim Sirketinin 2024 Faaliyet Yilina ait Olagan Genel Kurul
toplantisi 14.05.2025 Carsamba giind saat 13:00’de sirket merkez adresi olan Egitim Mah. Poyraz Sk. Er
Togay is Merkezi No : 3 i¢c Kapi No : 21 Kadikdy / istanbul adresinde yapilmis, toplantida 20.814.188,10
adet payin temsil edildigi ve temsil oraninin % 30,17 olarak gergeklestigi tespit edilmistir. Olagan Genel
Kurul Cagri ve Genel Kurul sonrasi agiklamalarimiz www.kap.org.tr'de yayinlanmistir.

3.FINANSAL DURUM
Sirket 01.01.2025 - 31.12.2025 déneminde 13.110.560 TL net donem kari elde etmistir.
3.1 Sirketin Temettii Politikasi

Sirket’in Esas Sozlesmesi'nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslkli 32. Maddesi uyarinca kar
payi dagitim esaslari asagidaki sekilde belirtilmistir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tlzel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diistildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda gorilen donem
kari, varsa ge¢mis yil zararlarinin diistilmesinden sonra, siraslyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:
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Genel Kanuni Yedek Akge
a) %5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan badis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettdi ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu (yeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, cesitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitiimasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payi olarak dagitmaya veya TTK’nin 521
inci maddesi uyarinca kendi istedi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi kararlastirilmis olan kissimdan,
6denmis sermayenin %5°’i oraninda kar payi diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadik¢a, esas s6zlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitiimadikca; baska yedek
akce ayrilmasina, ertesi yila kdr aktarilmasina, yénetim kurulu iyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kér payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
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3.2SPK (111-48.1) Tebligi’nin 38 inci Maddesinin ikinci Fikrasi Geregi Portféy Sinirlamalarina

Uyum Kontrolii

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31.Ara 31.Ara
2025 2024
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 124.869.273 41.337.215
B Gayr!menkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a) 276.088.791 | 286.110.500
Gayrimenkule Dayali Haklar
C | istirakler Md.24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 13.503.197 69.760.577
D | Toplam Varlklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 414.461.261 | 397.208.292
E | Finansal Borglar Md.31 1.604.339 2.805.809
F | Diger Finansal YakumlulGkler Md.31 633 89.244
G | Finansal Kiralama Borglar Md.31 -- --
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- 55.264
I | Ozkaynaklar Md.31 391.674.599 | 378.560.697
Diger Kaynaklar 21.181.690 15.697.278
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 414.461.261 | 397.208.292
ilgili Diizenleme
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler 31.Ara 31.Ara
2025 2024
(TL) (TL)
Al F:ara ve Se.r.m.aye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Md.24/(b) 3 3
Odemeleri igin Tutulan Kismi
Doviz Cinsinden Vadel{/va.\de5|z mevquat / Ozel cari- 49.448 41.389.639
A2 | Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b)
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) -- -
B1 Yaba'nm Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(c) B B
Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - -
C1 | Yabanci istirakler Md.24/(d) -- --
C2 | isletmeci Sirkete istirak Md.28/1 (a) -- --
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 -- --
K Uzerinde FrOJe G.eI|§t|r|Iece.k Milkiyeti Ortz.a\kllga Ait Md.22(e) 3 3
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/() 120.631.448 37135
Yatirimlarinin Toplami
20
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ilgili Diizenleme Asgari/Azami 31.Ara 31.Ara
Portféy Sinirlamalari & Oran 2025 2024

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait

1 . . Md.22/(e <10% -- -
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri /(€] °
Gayri kuller, Gayri kule Dayali Projel Md.24

» ayr!men uller, Gayrimenkule Dayali Projeler, /(a), 51% 66,61% | 72,03%
Gayrimenkule Dayali Haklar (b)

3| Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Md.24/(b) <49% 30,13% 10,41%
Yabanci Gayrimenkuler, Gayrimenkule Dayal Dayali

4 Pro;eler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler; Sermaye Md.24/(d) <49% B _
Piyasasi Araglari

5| Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) <20% - -

6| isletmeci Sirkete istirak Md.28/1 (a) <10% -- -

7| Borglanma Siniri Md.31 <500% 0,39% 0,74%

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Katilma
hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat /
Katilma hesabi Md.24/(b) <10% 0,01% 10,42%

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Md.22(1) <10% 29,11% 0,01%
Yatirimlarinin Toplami

Danismanlik Hizmeti Alinan Kisi/Kuruluslar

21

a) Bagimsiz Dis Denetim Firmasi

Sirketimizin 01.01.2025 — 31.12.2025 hesap dénemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptiriilmasi hususunda HSY Danismanlik ve Bagimsiz
Denetim A.$’den Bagimsiz Denetim hizmeti alinmasi hususu Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmak
Uzere Genel Kurul’a sunulmus olup 14.05.2025 tarihinde yapilan 2024 Olagan Genel Kurul
toplantisinda onaylanmistir.

b) Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: 1ll, No: 48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi’'nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Sec¢imi” bashkh 35. Maddesi geregi, 2025 yil
sonunda Admer Gayrimenkul Degerleme Ve Damismanhik A.S'den degerleme hizmeti alinmasina ve
2025 yili icerisinde portfoyimize alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icinse Galata
Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$'nin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak
belirlenmesine karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin Ortaklik ile herhangi bir iliskisi
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yoktur.

c) Yatinmai iliskileri Danismanhk Hizmeti

22 Mart 2023 tarihinden itibaren Yatirimci iliskileri Yoneticisi olarak gorev alan Giirbiiz Giiven ile
yatirimcli iliskileri danismanlik hizmet s6zlesmesi imzalanmistir.

4. Diger Hususlar

Hisse Senedi Fiyat Grafigi

Trend GYO 01.01.2025 - 31.12.2025 Fiyat Grafigi

20
15
10
5
0

31.12.2024 31.01.2025/28.02.2025 31.03.2025 30.04.2025 31.05.2025 30.06.2025 31.07.2025 29.08.2025 30.09.2025 31.10.2025 28.11.2025 31.12.2025
BKAPANIS 1172 15.87 13.72 14.72 146 13.88 16.07 16 18.57 20.2 26.36 3154 37.98

W KAPANIS

5. Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii
Genel Ekonomik Goriiniim

IMF, Dinya Ekonomik Gorinim Raporu'nun Ocak 2026 sayisini "Kiiresel Ekonomi: Ayrisan Giigler
Arasinda istikrarli" bashgiyla yayimladi. Raporda, Tiirkiye ekonomisinin bu yil ve gelecek yila iliskin
blylme tahminlerinde yukari yonli revizyona gidildigi aktarildi.

22
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Raporda, Tirkiye ekonomisinin bu yil ylizde 4,2 ve gelecek yil 4,1 biyimesinin beklendigi bildirildi.

IMF, gecen yil Ekim ayindaki tahminlerinde, Tiirkiye ekonomisinin bu yil ve gelecek yil yizde 3,7
blylmesini 6ngdérmistu.

Kiiresel bliylime tahminlerini yiikseltti

IMF, ticaret politikalarindan kaynaklanan olumsuz riizgarlarin, yapay zeka basta olmak (izere teknolojiye
yonelik artan yatirimlar, mali ve parasal destekler, genel olarak destekleyici finansal kosullar ve 6zel
sektoriin uyum saglama kabiliyetiyle dengelendigini belirterek, kiresel ekonomik bliyiime tahminini bu
yil igin ylizde 3,1'den yilizde 3,3'e gikardi.

Raporda, 2025'te ylizde 3,3 blyldugli 6ngorilen kiiresel ekonominin 2026'da ylizde 3,3 ve 2027'de
ylzde 3,2 biyuyerek direncli kalmaya devam etmesinin beklendigi bildirildi.

IMF'nin Ekim 2025'te yayimladigi Diinya Ekonomik Gortiniim Raporuile kiyaslandiginda kiiresel ekonomik
blylme tahmininde bu yiligin 0,2 puanlik hafif yukari yonli revizyona gidildigi belirtilen raporda, biylime
beklentisinde 2027 yili icin ise herhangi bir degisiklik yapiimadig aktarild.

Raporda, diinya ekonomisinin bu istikrarli performansinin ayrisan giiglerin birbirini dengelenmesinden
kaynaklandigina isaret edilerek, degisen ticaret politikalarindan kaynaklanan olumsuz riizgarlarin yapay
zeka dahil teknolojiyle ilgili artan yatirimlar, mali ve parasal destekler, genel olarak destekleyici finansal
kosullar ve 6zel sektoriin uyum saglama kabiliyetiyle dengelendigi ifade edildi.

Goriiniime yonelik riskler agagi yonlii olmaya devam ediyor

Klresel manset enflasyonun, 2025 yili icin 6ngorilen yilzde 4,1 seviyesinden 2026'da ylzde 3,8'e ve
2027'de ylzde 3,4’e gerilemesinin beklendigi aktarilan raporda, enflasyon tahminlerinin gecen yil ekim
ayindaki 6ngorilerle blylk olgide uyumlu kaldigi, enflasyonun ABD'de hedefe donis slirecinin diger
blylik ekonomilere kiyasla daha kademeli olacaginin 6ngorildigi kaydedildi.

Raporda, goriiniime yonelik risklerin asagi yonli egilimini koruduguna dikkat cekildi.

Yapay zekaya iliskin verimlilik artisi beklentilerinin yeniden degerlendirilmesinin yatirimlarda azalmaya
yol acabilecegi ve yapay zeka baglantili sirketlerden diger sektorlere yayilacak ani bir piyasa diizeltmesini
tetikleyebilecegi belirtilen raporda, ticaret gerilimlerinin yeniden tirmanmasinin belirsizligi uzatabilecegi
ve ekonomik faaliyet tGzerinde daha giiglii bir baski olusturabilecegi vurgulandi.

Raporda ayrica, i¢ siyasi gerilimler veya jeopolitik tansiyonlarin patlak verebilecegi, bunun finansal
piyasalar, tedarik zincirleri ve emtia fiyatlari Gzerindeki etkileri yoluyla kiiresel ekonomiyi sarsarak yeni
belirsizlik katmanlari yaratabilecegi aktarild.
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IMF'nin raporunda, yiksek biitce aciklari ve artan kamu borcunun uzun vadeli faiz oranlari tizerinde baski
olusturabilecegine, bunun da genel finansal kosullarini olumsuz etkileyebilecegine isaret edildi.

Olumlu senaryoda ise ekonomik faaliyetin yapay zeka baglantili yatirimlarla daha da ivme kazanabilecegi,
yapay zekanin daha hizli benimsenmesinin gii¢lii verimlilik artislari ve artan is dinamizmine donliismesi
halinde bunun strdurulebilir blylimeye evrilebilecegi kaydedilen raporda, ekonomik faaliyetin, ticaret
gerilimlerinde kalici bir yumusama ile de desteklenebilecegi ifade edildi.

insaat ve Konut Sektorii

Tirkiye Miiteahhitler Birligi (TMB) 2025 yilina yénelik insaat Sektdrii Analiz Raporu’nu yayimladi.

Rapora gore insaat sektérii, 2025 yili liglincii ceyreginde %13,9 ile genel ekonominin tizerinde bir biiylime
kaydetmis ve Ust lste 12 g¢eyrek donemdir slirdlirdiigu kesintisiz bliyime serisine devam etmistir.
Bununla birlikte, blylmenin stirdtrulebilirligi konusunda belirsizlik devam etmektedir. Yiksek finansman
maliyetleri ve tasarruf tedbirleri kapsaminda kisitlanan kamu yatirimlari nedeniyle, sektoriin %1'e
disurilen vergi tevkifati uygulamasinin tiim kamu projelerine yayginlastiriimasi, oranlarin %2'ye
indirilmesi ve kamu muteahhitlerine tasfiye hakki verilmesi yoniindeki beklentisi sirmistir. Ayrica, Kamu
ihale Kanunu'nun yenilenmesi, kamu yatirimlarinin énceliklendirilmesi ve fiyat farki ile ilgili talepleri TMB
tarafindan da sikga kamuoyunun dikkatine sunulmustur.

2025 yili Gglincli ¢ceyreginde insaat harcamalari nominal olarak %46,0'lik artisla 2,54 trilyon TL olarak
gerceklesmistir. Ayni donemde %4,2 biylyen gayrimenkul faaliyetleri zayif performansini stirdirmstr.

2025 yihi verileri, ingsaat Uretim endeksinin kayda deger bir biyime egiliminde oldugunu gostermektedir.
Deprem bolgelerinin yeniden imari ve kentsel doniislim faaliyetleri sektoriin toparlanma potansiyelini
desteklemis, ancak bu blyimenin sirdirilebilirligi 6zel sektor yatirimlarinin eksikligi nedeniyle sinirli
kalmistir. Uretimdeki artisin kamu projelerine dayanmasi, 6zel yatirimlarin ayni hizda devreye girmemesi,
blylme ivmesinin uzun vadede korunmasi konusunda belirsizlik yaratmaktadir.

Ayrica, insaat maliyet endeksi yil boyunca yliksek seviyelerde seyrederek firmalarin karliigini olumsuz
yonde etkilemistir. Maliyetlerdeki bu artis, yeni projelere baslanmasini zorlastirmis; yiksek faizli kredi
kosullari firmalarin temkinli hareket etmesine neden olmustur. Buna karsin, ciro endeksinde gozlenen
artis, sektorliin ekonomideki payinin yikseldiginin gostergesi olmakla birlikte, énemli bir kisminin
fiyatlardaki yikselisten kaynaklandigi gortlmistir.

TUIK tarafindan agiklanan sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi (2021=100),
2025 yil Kasim ayinda yillik %37,3 artmistir. Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda;

2025 yili Kasim ayinda yillik bazda sanayi sektori ciro endeksi %34,6, insaat ciro endeksi %47,6, ticaret
ciro endeksi %36,8 ve hizmet ciro endeksi %39,3 oraninda yukselmistir.
24
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Kasim ayinda aylik bazda %3,7 oraninda artan toplam ciro endeksinin alt detaylarina bakildiginda; aylik
sanayi sektori ciro endeksinin %5,5, insaat ciro endeksinin %8,0, hizmet ciro endeksinin %2,6 ve ticaret
ciro endeksinin %2,6 oraninda arttigl gorilmustir.

TUIK tarafindan agiklanan insaat Uretim Endeksi'ne gére Kasim ayinda insaat tiretimi aylk bazda %0,1
azalirken, yillik bazda %22,3 artis kaydetmistir. insaatin alt sektorleri incelendiginde, Kasim ayinda bina
insaati sektori endeksinin aylik bazda %0,3, yillik bazda %23,4 arttig1 gozlenmektedir. Bina disi yapilarin
insaati sektorli endeksi aylik bazda %0,4 azalmis, yillik bazda %16,7 artmis, 6zel ingaat faaliyetleri
sektorl endeksi ise aylik bazda %1,8 azalirken, yillik bazda %22,5 yiikselmistir. Kasim ayinda bir énceki
aya gore sinirl bir gerileme gosteren insaat Uretim Endeksi, yillik bazda biiyiime ivmesini siirdirmistiir.
Bina insaati ve Ozel insaat faaliyetlerinde yillik bazdaki belirgin yikselis, 6zellikle konut ve ticari
yatirimlarin talep gérmeye devam ettigini, bina disi yapilar sektoriindeki artis ise 6zellikle deprem
bolgesinin yeniden imarinin etkisiyle kamu ve altyapi projelerinin sektore istikrarh katkisini yansitmistir.
Konut Satis istatistikleri, Aralik 2025

Tiirkiye genelinde 2025 yilinda 1 milyon 688 bin 910 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislari 2025 yilinda bir dnceki yila gére %14,3 oraninda artarak 1 milyon 688
bin 910 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 280 bin 262 ile istanbul, 152 bin 534 ile
Ankara ve 96 bin 998 ile izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 727 ile Ardahan, bin 251 ile Bayburt ve
bin 559 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Konut satisi, 2014 - 2025
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Turkiye genelinde Aralik ayinda 254 bin 777 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislari Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %19,8 oraninda artarak 254
bin 777 oldu.

Konut satis sayisi, Aralik 2025

Aralik Ocak-Aralk

2025 2024 Degif;:'; 2025 2024 Degi?:;

Satis sekline gore toplam satis 254777 212637 19,8 1688 910 1478 025 14,3
Ipotekli satis 29149 23277 25,2 236 668 158 486 49,3
Diger satig 225628 189 360 19,2 1452 242 1319 539 10,1
Satis durumuna gore toplam satis 254777 212637 18,8 1688 910 1478 025 14,3
Ik el satig 96 690 76 629 26,2 540 786 484 461 1,6
lkinci el sati 158 087 136 008 16,2 1148124 993 564 15,6

Konut satisi, Aralik 2025

(Adet)
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ipotekli konut satislari 29 bin 149 olarak gerceklesti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglari Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %25,2 oraninda
artarak 29 bin 149 oldu. 2025 yilinda gergeklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yila gére %49,3
oraninda artarak 236 bin 668 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payi Aralik ayinda
%11,4, 2025 yilinda %14,0 olarak gerceklesti.

Aralik ayinda 7 bin 666; 2025 yilinda ise 57 bin 639 ipotekli konut satisi, ilk el olarak gerceklesti.
Diger satis tirleri sonucunda 225 bin 628 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde diger konut satislari Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %19,2 oraninda
artarak 225 bin 628 oldu. 2025 yilinda gerceklesen diger konut satislari ise bir dnceki yila gore %10,1
oraninda artarak 1 milyon 452 bin 242 oldu.

Satis sekline gére konut satisi, Aralik 2025

(Adet)
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ilk el konut satis sayisi 96 bin 690 olarak gerceklesti

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Aralik ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina gére %26,2 oraninda
artarak 96 bin 690 oldu. ilk el konut satislari 2025 yilinda bir 6nceki yila gére %11,6 oraninda artarak 540
bin 786 olarak gercgeklesti. Toplam konut satislari iginde ilk el konut satislarinin payi Aralik ayinda %38,0,
2025 yilinda %32,0 oldu.

ikinci el konut satislarinda 158 bin 87 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina goére %16,2 oraninda
artarak 158 bin 87 oldu. ikinci el konut satislari 2025 yilinda bir 6nceki yila gére %15,6 oraninda artarak
1 milyon 148 bin 124 olarak gerceklesti.

Satis durumuna gére konut satisi, Aralik 2025

(Adet)
158 087
160 000 [
136 008
b
120 000 VA .
d..'-"""'--:". ________.---""“\\N 5{1 96 690
87334 _ Ve | !
76620 e N /
80000 _ " /
Ay r B R
N AL ] /
% — Py /
51243 N / /
N\~ \// AV /H \\ . 46580
. T T
—
— \ —
40 000 \ a\//\/ L ____z’"““*x\/_
e -
o
'5\% hq\ S h'& W bﬁh bﬁb ¥ s rfhﬁ] ?-'\D 2 o ‘aﬁ\ h& h'& «aob h‘, hdo N 93% Sl ‘1\0 ‘“1'\'\ o
¥ A I I A I - S A U I I I I R & @

28

B ik el satislar [l Ikinci el satislar

Halil Rifat Paga Mah.YlUzer Havuz Sok.Perpa Ticaret Merkezi A blok Kat :13 ic Kap1 1976
Sigli / Istanbul / TURKIYE
e-mail: info@trendgyo.com.tr Telefon: +90 212 210 33 43-44 Sisli Vergi Dairesi: 069 047 68 08



mailto:info@trendgyo.com.tr

TREND GYO|//

TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS 31.12.2025 Yonetim Kurulu Faalivet Raporu

Yabancilara 2025 yilinda 21 bin 534 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satislari 2025 yilinda bir 6nceki yila gére %9,4 oraninda azalarak 21 bin 534
oldu. 2025 yilinda toplam konut satiglari igcinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %1,3 olarak
gerceklesti. 2025 yilinda yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 7 bin 989
ile istanbul, 7 bin 118 ile Antalya ve bin 800 ile Mersin oldu.

Yabancilara Aralik ayinda 2 bin 541 konut satisi gergeklesti

Yabancilara yapilan konut satiglari Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %5,1 oraninda artarak 2
bin 541 oldu. Aralik ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payl %1,0
olarak gercgeklesti.

Yabancilara yapilan konut satigi, Aralik 2025
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Ulke uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina yapildi

2025 yilinda lke uyruklarina gore en fazla konut satisi sirasiyla 3 bin 649 ile Rusya Federasyonu, bin 878
ile iran ve bin 541 ile Ukrayna vatandaslarina yapildi. Aralik ayinda ise sirasiyla 504 ile Rusya Federasyonu,
232 ile iran ve 193 ile Ukrayna vatandaslarina yapildi.

Uyruklara gére konut satisi, ilk 10 iilke, Aralik 2025

Rusya Federasyony | mmm——— 504
iran I 252
Ukrayne - I 19}
Irak R 133
Azerbaycan [N 113
Almanya I 105
Kazakistan [N 9:
Suudi Arabistan |G T
Afganistan  |IEEG_— 7Y

Cin | 1
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