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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
(A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2018 tarihli finansal
durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile, dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim 6nemli ydnleriyle ger¢ege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS’ler”) uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin
Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger
mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarinin, goriisiimiize dayanak olusturmak i¢in yeterli ve
uygun olduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmemekteyiz.

Stoklar ve Degerlemesi

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in finansal tablolarinda donen varliklar igerisinde
muhasebelestirdigi 94.501.864 TL tutarinda stoklari mevcuttur. Stoklar, Sirket tarafindan kisa vadede
satis amacli konut insa etmek icin edinilmis arsalar ve bu arsalar tlizerinde insa edilen konutlarin
maliyetlerinden olusmaktadir. Finansal tablolardaki stoklar ile ilgili muhasebelestirme esaslar1 Dipnot
8 ve 2.7°de detayl olarak agiklanmuistir. Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle aktif biiytikliigiiniin
%89’unu Sirket’in stoklar1 olusturmasi ve stoklarin igerdigi satin alma, doéniistiirme ve katlanilan
diger maliyetlerin muhasebelestirilmesi nedeniyle stoklar, denetimimiz i¢in 6nemli bir konudur.

Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) — 2 Stoklar standardi, stoklarin maliyet degeri ile net
gerceklesebilir degerinden diisiik olanmi ile degerlenmesini ve maliyet degerinin, tim satin alma
maliyetleri, doniistirme maliyetleri ve stoklarin mevcut duruma getirilmesi igin katlanilan diger
maliyetleri igermesini zorunlu kilmaktadir.



3) Kilit Denetim Konulari(Devami)

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig:

Bu kilit denetim konusunu ele almak i¢in denetim prosediirleri tasarlarken, ilgili varliklarin mevcut
olup olmadigi, maliyetlerini olusturan kalemlerin uygunlugu ve cari donemde yapilan girislerin
hakedis ve maliyetlerinin kontrolleri géz oOniinde bulundurulmustur. On satis sdzlesmeleri ve
degerleme raporlar1 ile net gergeklesebilir degerlerinin kontrolii saglanmis ve stoklarin finansal
tablolardaki degerlerinin makul oldugu goriilmiistiir.

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igermeyen
finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlhslik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishi§in her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanlighiklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek bagina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi
makul 6l¢tide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlhishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak icinde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle
ilgili i¢ kontrol anlagilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.



5) Bagmsiz  Denetcinin  Finansal  Tablolarin  Bagimsiz  Denetimine  iliskin
Sorumluluklari(Devami)

- FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadig1 hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢cekmemiz ya
da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis digsinda bir gorlis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz1 {ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagr kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’nin 398. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 22 Subat 2019 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na
sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK’nin 402. Maddesi’nin dordincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yliriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Eray Yanbol’dur.

Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S.

Member of JPA International

Eray Yanbol, SMMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 22 Subat 2019
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHi iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Gecmis Denetimden Gecmis

Dipnot 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 27 1.605.536 8.576.819
Ticari Alacaklar - 66.540
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 - 66.540
Diger Alacaklar 55.911 39.122
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 55.911 39.122
Stoklar 8 94.501.864 68.344.845
Pesin Odenmis Giderler 859.282 147.217
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 7 859.282 147.217
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 23 23.222 85.013
Diger Donen Varliklar 8.691.378 3.457.039
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 15 8.691.378 3.457.039
ARA TOPLAM 105.737.193 80.716.595
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 10 -- 689.377
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 105.737.193 81.405.972
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 9 622.047 745.956
Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.250 3.185
-Haklar 11 6.250 3.185
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 628.297 749.141
TOPLAM VARLIKLAR 106.365.490 82.155.113

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIiHi iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Gegcmiy

Denetimden Gegmis

KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 25 920.841 --
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 25 14.134.643 7.004.382
Diger Finansal Yiikiimlilikler 25 37.495 5.388
Ticari Borglar 1.165.106 870.261
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 4 1.085.863 777.824
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 79.243 92.437
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 92.896 94.039
Diger Borglar 11.141.234 4.314.525
- [liskili Taraflara Diger Borglar 4 10.662.610 4.311.816
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6 478.624 2.709
Ertelenmis Gelirler 19.314.856 28.449.159

Ge—l i{lfgfili Olmayan Taraflarlardan Ertelenmis 7 19.314.856 28.449 159
Kisa Vadeli Karsiliklar 167.227 86.980
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa

Vadgli Igar§lllklar ¢ ) ’ 13 54.980 16.980
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12 112.247 70.000
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 181.113 --
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli

Yiikiirrfliiliikler g " ¢ 15 181.113 -

ARA TOPLAM 47.155.411 40.824.734

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 47.155.411 40.824.734

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 25 14.801.992 7.884.082
Uzun Vadeli Karsiliklar 163.914 95.950
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun

Ve dgll. ]gml o g 4 § 13 163.914 95.950

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 14.965.906 7.980.032

Ozkaynaklar

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 44.244.173 33.350.347
Odenmis Sermaye 14 30.000.000 30.000.000
Paylara iliskin Primler 14 6.000.000 6.000.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar (14.102) 11.099
- Tamimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olg¢iim 13 (14.102) 11.099

Kazanglar: (Kayiplary)
Gegmis Yillar Kar/Zararlar (2.660.752) 572.392
Net Donem Kari/Zarar1 24 10.919.027 (3.233.144)

TOPLAM OZKAYNAKLAR 44.244.173 33.350.347

TOPLAM KAYNAKLAR 106.365.490 82.155.113

Mlisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK -31 ARALIK 2018 TARiHINDE SONA EREN DONEME AiT KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Ge¢mis

Denetimden Ge¢mis

Dipnot 1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2018 Aralik 2017

KAR VEYA ZARAR KISMI
Satis Gelirleri 17 31.359.339 2.123.313
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (14.427.952) (1.628.536)
BRUT ESAS KAR /(ZARAR) 16.931.387 494.777
Pazarlama Giderleri (-) 18 (1.040.698) (217.140)
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (3.379.224) (2.264.033)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) -- --
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 2.021.133 1.462.542
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (2.156.451) (341.024)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 12.376.147 (864.878)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -- --
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -- --
FINANSMAN GELIRi GIDERI ONCESi KARI/(ZARARI) 12.376.147 (864.878)
Finansman Gelirleri 20 - --
Finansman Giderleri (-) 20 (1.457.120) (2.355.145)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 10.919.027 (3.220.023)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri -- (13.121)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 23 -- (13.121)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 10.919.027 (3.233.144)
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kary/Zarar -- --
DONEM KARI/ZARARI 10.919.027 (3.233.144)
Doénem Kar/Zararimin Dagilim
Azinlik Paylart -- --
Ana Ortaklik Paylari 10.919.027 (3.233.144)
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli
Gelir/(Gider)
-Tanmimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplari(-) 22 (25.201) 2.167
Diger kapsamh gelir/(gider) (25.201) 2.167
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 10.893.826 (3.230.977)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilinm
Ana Ortaklik Paylar 10.893.826 (3.230.977)
Hisse Basina Kazang 24 0,364 (0,108)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazan¢ (Kr) 0,364 (0,108)

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz parcasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siiflandirilmayaca
k Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
ve Giderler

Birikmis Karlar

Tammlanmis Fayda

Paylara iliskin Planlar1 Yeniden
Odenmis Primler / Ol¢iim Kazanglan Gecmis Yillar Net Donem Ana Ortakhga

Dipnot Sermaye Iskontolar (Kayiplar))  Kar/(Zararlar1)  Kari/Zarann  Ait Ozkaynaklar  Ozkaynaklar
01 Ocak 2017 tarihi itibariyle bakiyeler 27.440.000 6.000.000 8.932 367.719 204.673 34.021.324 34.021.324
Transferler 14 -- -- -- 204.673 (204.673) - --
Sermaye taahhiit 6demesi 14 2.560.000 -- -- -- -- 2.560.000 2.560.000
Toplam kapsamli gelir/(gider) 24 -- -- 2.167 - (3.233.144) (3.230.977) (3.230.977)
31 Aralik 2017 itibariyle bakiyeler 30.000.000 6.000.000 11.099 572.392  (3.233.144) 33.350.347 33.350.347
01 Ocak 2018 tarihi itibariyle bakiyeler 30.000.000 6.000.000 11.099 572.392  (3.233.144) 33.350.347 33.350.347
Transferler 14 -- -- -- (3.233.144) 3.233.144 - --
Toplam kapsamlr gelir/(gider) 24 - - (25.201) -~ 10.919.027 10.893.826  10.893.826
31 Aralik 2018 itibariyle bakiyeler 30.000.000 6.000.000 (14.102) (2.660.752) 10.919.027 44.244.173 44.244.173

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz parcasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT NAKIiT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Geg¢mis

Denetimden Geg¢mis

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Dipnot Aralk 2018 Aralk 2017
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (22.620.303) (12.444.424)
Dénem kari/ (zarar) 10.919.027 (3.233.144)
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 24 10.919.027 (3.233.144)
Durdurulan Faaliyetlerden Donem Kari (Zarar) -- --
Donem Net Kar/Zarar1 Mutabakati fle flgili Diizeltmeler 304.491 162.762
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 9-11 162.321 72.764
Karsiliklar le flgili Diizeltmeler 141.565 125.916
) -Cahgsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili 13 80.763 55.916
Diizeltmeler
-Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 12 60.802 70.000
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 605 (49.039)
- Faiz Geliri 5 - (49.039)
- Faiz Gideri 5 605 -
Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler 23 - 13.121
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (33.905.612) (9.277.849)
Stoklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 8 (26.157.019) (35.242.739)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azahsla flgili Diizeltmeler 65.935 (66.540)
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 5 65.935 (66.540)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler (16.789) (27.075)
- [liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki 6 (16.789) (27.075)
Azalis (Arts)
Ticari Borglardaki Artig/Azahsla flgili Diizeltmeler 294.845 (1.298.432)
-lliskili Taraflara Bor¢lardaki Artig/Azals Ile Iigili Diizeltmeler 4 308.039 777.824
D“-I'liskili Olmayan Taraflarda Ticari Bor¢lardaki Artig/Azalisla Iigili 5 (13.194) (2.076.256)
vizeltmeler
Faaliyetlerle lgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 6.826.709 3.053.048
- [liskili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artig (Azalis) 4 6.350.794 3.070.705
(A; ngg)lcili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis 6 475.915 (17.657)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 7 (712.065) 596.637
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis le lgili Diizeltmeler 7 (9.134.303) 24.857.697
Cz.i.llsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig/Azahs ile Tlgili 13 (1.143) 57578
Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile lgili Diizeltmeler (5.071.782) (1.208.023)
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Varhiklardaki Azalis (Artis) 15 (5.234.340) (1.208.023)
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 15 162.558 --
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (22.682.094) (12.348.231)
Vergi Odemeleri/ladeleri 23 61.791 (96.193)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 647.901 (724.670)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit _ 32.807
Girisleri ’
Maddi Duran Varliklarin Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9 -- 32.807
glli?slla ;fle Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit (41.476) (757.477)
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 9 (35.063) (757.477)
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 11 (6.413) -
Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlik Satislarindan Kaynaklanan Nakit 689.377
Girisleri 10 : -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 15.001.119 3.618.042
Sermaye Taahhiit Odemesi 14 -- 2.560.000
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 22.010.889 9.373.717
Kredilerden Elde Edilen Nakit 25 22.010.889 9.373.717
Borg Odemelerine fliskin Nakit Cikislari (7.009.770) (8.315.675)
Kredi Geri Odemelerine Iligkin Nakit Cikaslart 25 (7.009.770) (8.315.675)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE
NAKIT VE NAKiTC BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (6.971.283) (9.551.052)
D. YABANCI ]"/}RA QEVRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (6.971.283) (9.551.052)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 27 8.576.819 18.127.871
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 27 1.605.536 8.576.819

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (Sirket) (Eski unvan:Anda Gayrimenkul Gelistirme ve
Insaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi) ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarna, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket, Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Ingaat Sanayi
Ticaret Limited Sirketi olarak 6 Eyliil 2006 tarihinde kurulmus ve Tirkiye’de tescil edilmistir. Sirket,
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla nevi degisikligi ile Anonim Sirket’ine doniismiistiir.Sirket 10 Kasim
2017 tarihinde tinvanini degistirirerek Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ginvanini
almigtir

Sirket’in merkez adresi asagidaki gibidir:

Giirsel Mah. imrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kagithane/ISTANBUL dur.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle personel sayis1 12 kisidir. (31.12.2017: 10).

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar yayinlanmak itizere 22 Subat 2019 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal
tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarin1 Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL)
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis olup Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) tebliglerine uygun hale getirilmesi i¢in diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine
tabi tutulmustur.

Seri II, No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ne
istinaden, isletmeler, finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlart (“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar TMS/TFRS’ye gore
hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir. Finansal varliklar ve yiktmliilikler gercege
uygun degeriyle Ol¢iiliip; gercege uygun deger degisiklikleri kapsamli gelir tablosu/6zkaynak ile
iligskilendirilmistir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar agagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve
yiikiimliiliiklerin siniflandirmast ve oOl¢iilmesi ile ilgili zorunluluklart ve ayni zamanda su anda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi
riski modelini de igermektedir. Standardin Sirket mali tablolarina bir etkisi olmamustir.

TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe Standartlar1 ile yapilan
uyum ¢aligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasini ve finansal tablolarin
toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini saglamay1 amag¢lamigtir. Standardin Sirket
mali tablolarina bir etkisi olmamustir.

TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisikliklerle edim
(performans) ylikiimliiliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslariin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna
karsin briit hasilat sunumu) iligkin agiklamalar icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her
biri i¢in yeni ve degistirilmis aciklayict Ornekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda yeni hasilat
standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta
sirketleri i¢in “ortiilii yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’ olarak
iki farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

- Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan dnce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmay: kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme segenegini
saglayacaktir ve

- Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021 yilina
kadar gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay: erteleyen
isletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araclar’ standardini uygulamaya devam
edeceklerdir.

TMS 40, “Yatirnm amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatinm amagh
gayrimenkullerin smiflandirilmasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda yatirim amagli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla
ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullanimmin degismesi durumunda bu
gayrimenkuliin ‘yatirim amach gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin degerlendirilmesinin
yapilmast gerekmektedir. Bu degisim kamtlarla desteklenmelidir. Sirket, standardin etkilerini
degerlendirmektedir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(Devami)

TFRS 2 ‘Hisse bazh 6demeler’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin
Ol¢lim esaslarii ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren degisikliklerin nasil
muhasebelestirilecegini acgiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir igverenin calisaninin hisse
bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle yiikiimlii oldugu
durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 0diil sanki tamamen Ozkaynaga
dayaliymiscasina islem gormesini gerektirmektedir. Sirket finansal tablolar1 tizerinde herhangi bir etkisi
olmasi beklenmemektedir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

- TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlariin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa dénemli istisnalarini kaldirilmistir.

- TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakligmin
gergege uygun degerden dlglilmesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanc1 para cinsinden yapilan islemler ve avanslar oOdemeleri”;
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak yapilan
O0demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum
tek bir 6demenin yapilmasi/alinmast durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindigi durumlara
rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi azaltmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile olgiilen
finansal bir ylikiimliiliigiin, finansal tablo dig1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya
¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir.
Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali nakit akiglari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto
edilmis degistirilmis nakit akiglar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin IAS 39’dan farkli olarak
enstriimanin kalan omrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina
gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatinmlar’daki  degisiklikler”;
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigt uzun vadeli istirak veya miisterek yoOnetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(Devami)

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte
erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17
kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal kiralama
(bilango igi) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dig1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore
artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte odeyecekleri kiralama
yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda
olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiikk degerli varliklar i¢in bir istisna
Ongormiistlir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin
muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini
degistirmesinden otiirii (so6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi
degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe
modelinin Kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS
16’ya gore biz sozlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar karsili§inda bir varligin kullanim hakkini ve
o varlig1 kontrol etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama islemi
icermektedir. Sirket, standardin etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha
once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37
‘Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga
kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi
hesaplamasinin nasil dl¢iilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince
kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim
olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip
edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi
uygulamalariin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas
tutarlar1, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil olmak iizere her durumda gecerlidir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine sahip yatirim
sozlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

. TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi
pay1 yeniden dlger.

° TFRS 11 ‘Miisterek Anlagsmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden 6l¢mez.

. TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aym sekilde
muhasebelestirir.
. TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale

gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢glanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme

ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

. Planda yapilan degisiklik, kii¢iilme ve yerine getirme sonrasi donem i¢in; cari hizmet maliyeti ve
net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi;
. Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da

varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazan¢ ya da zararin finansal tablolara
alinmasi.

TMS 1 ve TMS 8 énemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Mubhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gercevesi ile tutarli dnemlilik tanimi kullanimi
i) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi , ve
iii) dnemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir.
UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmagik
oldugu diistiniilmektedir, ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle
sonuglanmaktadir.

2.3 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ylikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.4 Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuclari, gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade
edilmistir.

2.5 Ek Dipnot : Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Dipnot 30 “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta verilen bilgiler, “ Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlama Iliskin Esaslar Tebligi” (II-14.1) uyarmca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup , “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”
nin, (III: 48.1) portfdy simmirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmustir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa dnceki dénemlere ait karsilagtirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu doénem
baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarmn hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Hasilat ve Giderler

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligr oldugu ve gelirlerin
giivenilir olarak 6l¢iilebilmesinin miimkiin oldugu siirece muhasebelestirilir. Gelirler tahsil edilmis veya
edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri {lizerinden Olgiiliir. Gelirlere iliskin
tahmini/sozlesmeye dayali iadeler, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Giderler

Gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir. Hasilat, gelir ve karlar aym
doneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilagtirilacak sekilde muhasebelestirilmektedir. Satiglarin
maliyeti, baslica teslimi yapilan konut maliyetlerinden ve bu gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalardan
olusmaktadir.

Gayrimenkul stok (konut/ofis) satist

Gayrimenkul stoklar1, proje gelistirmek amaciyla elde tutulan arsalar, yatirim/insaat asamasinda ve
tamamlanmis konutlar ve ofislerden olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarinin satiglarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda
muhasebelestirilir:

- Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi (satilan
konutlarin risk ve kazanimlarin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin
yapilmasi ve/veya tapularin teslim edilmesiyle olusur),

- Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar
tizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

- Gelir tutarlarinin giivenilir bir sekilde 6l¢lilmesi,

- Islem ile iliskili olan ekonomik faydalarinin isletmeye akisinin olasi olmast,

- Islemlerden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde dlgiilebilmesi.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devam)
Hasilat (Devam)

Satiglarin igerisinde 6nemli bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda satig bedelinin gercege uygun
degeri, alacaklarm bugiinkii degerine indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii
degerinin belirlenmesinde; satis bedelinin nominal degerini, ilgili hizmetin pesin satig fiyatina
indirgeyen faiz orani kullanilir. Satis bedelinin nominal degeri ile bu sekilde bulunan gercege uygun
deger arasindaki fark, satis geliri olarak ilgili donemlere yansitilmaktadir.

Gavrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kiralama siiresi boyunca
dogrusal yontem esasinda muhasebelestirilecek sekilde kaydedilmektedir ve kar veya zarar tablosunda
“Hasilat” altinda sunulmaktadir. Kira gelirleri bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e
girisinin muhtemel olmasi durumunda ve bu gelir tutarmin giivenilir bir sekilde Olciilebildigi
durumlarda tahakkuk ettirilir. Kiracilara saglanan dénemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek muhasebelestirilmektedir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, cesitli banka komisyonlarini, faktoring
giderlerini igerir. Bir varligin iktisabi, insaat1 ya da iiretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen bor¢lanma
maliyetleri etkin faiz orani kullanilarak kar veya zarar igerisinde muhasebelestirilmistir. Finansman
gelirleri faiz ve kur farki gelirlerini icerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina
gore kar veya zarar icerisinde muhasebelestirilir. Ticari islemlere iliskin reeskont ve kur farki
gelir/giderleri, esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerde muhasebelestirilmektedir.

Temettii gelirleri, tahsil edilme hakki ortaya ¢iktiginda finansal tablolara alinmaktadir.
Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak iizere, bagkalarina kiraya verilmek
(gayrimenkuller disindaki duran varliklar igin) veya idari amaglar ger¢evesinde kullanilmak tizere elde
tutulan ve bir donemden fazla kullanimi Ongoriilen fiziki kalemleri maliyet modeli c¢ercevesinde,
maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan
vergiler, maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olugmaktadir.
Maddi duran varligin kullanimina baslandiktan sonra olugan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar
donemde gider olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga
gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine
eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali émriin Kira
sozlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali
Omiirleri lizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullamma hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. Ilgili varliklarin
atil durumda bulunduklari dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik dmiir ve amortisman metodu diizenli olarak gdzden gegirilmekte, buna bagli olarak metodun
ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)

Maddi Duran Varhklar(Devami)
Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme agamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigli kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan
amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Oomiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar 7-15yl
Tasit araglar1 Svyil
Doéseme ve demirbaglar 5-15wy1
Ozel Maliyetler Syl

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis
deger diisiikliikleri diigtildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gbzden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen slirede olugan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Haklar 3-4 yil
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devam)

Satis Amach Gayrimenkuller

Satis amagli elde tutulan duran varliklar kayith degerlerinin, kullanilmak suretiyle degil, satis islemi
sonucu geri kazamldigi durumlarda satis amagh elde tutulan duran varliklar olarak simiflandirilir ve
amortisman ayrilmasi durdurulur. Satis amach elde tutulan duran varhiklar kayith degerleri ile gergege
uygun degerlerinden satig giderlerinin ¢gikarilmasi sonucu olusan degerden diisiik olan1 ile degerlenir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz Omrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigli testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarii agmasit durumunda deger diisiikligi karsilig
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger
veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi icin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit {ireten birimler). Serefiye
haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger
diisiikliigiiniin olasi iptali icin gbzden gegirilir.

Iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi
tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip
olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler, iliskili
taraflar olarak tanimlanmustr.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket ilizerinde onemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket iizerinde ortak
kontrole sahip olmast;

ii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip
oldugu bir igletme olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarimin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile 6l¢iilmektedir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Sirket tarafindan satig amagli konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar
lizerine insaat1 devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir.

Satis amacl gayrimenkul gelistirme amaciyla elde tutulan projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya
net gerceklesebilir degerin diislik olani ile degerlenir.

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek
bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirnmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardur.

Finansal Araclar

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diistikliigli diisiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagsimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikiamliilikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimlilligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim
borg¢lar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikkler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yikimliliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kdr veva zarara yansitilan finansal viikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alimir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarin
da kapsar.

15



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)
Finansal Araclar(Devami)

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikkler, finansal borg¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis
gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani ilizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6l¢iiliirler.

Pay Basina Kazancg

Pay basina kazang¢/zarar miktari, ddnem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar
miktar ise, siirdiirilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket paylarinin donem igindeki zaman
agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, ortaklarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz pay” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis pay gibi degerlendirilir.

Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasimi gerekli kilacak imtiyazli pay veya
seyreltme etkisi olan potansiyel pay bulunmamaktadir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymlanmasi igin
onaylandig: tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Diizeltme
yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarin var
olduguna iligkin kanitlar1 gésteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya c¢iktiginmi gosteren gelismeler (bilango sonrasi
diizeltme gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmistir ve raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler
Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi ve
yikimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten g¢ikmalarinin
muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutarinin giivenli bir bicimde tahmin ediliyor olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilanco tarihi itibariyle yilikiimliliigiin yerine
getirilmesi igin yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergek¢i tahminine gore
hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek icin iskonto
edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliiliikler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayn ileride gergeklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliilikkler kosullu yilikiimliliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
icin, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik
tutar1 yeterince giivenilir olarak Ol¢lilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden c¢ikmalar1 ihtimali c¢ok wuzak olmadik¢a, kosullu yiikiimliliklerini finansal tablo
dipnotlarinda gostermektedir .

Kosullu Varliklar

Sirket’te ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olaymn ger¢eklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek
olan varlik, kosullu varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin igletmeye
girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii
taraflarca karsilanmasiin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarin gilvenilir bir sekilde hesaplanmast durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlart ve
Ortakliklarmin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglart Kurumlar Vergisi’nden miistesnadir. Bundan
dolay1 finansal tablolarda kurumlar vergisi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamustir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Kidem tazminati Karsihgi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliliklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gecerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az
bir yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davranmslar sonucu is
akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten c¢ikarilan, vefat eden veya emekliye
ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yiikiimladir. Tammlanmis sosyal
yardim yikiimliliginiin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoériilen yiikiimlilik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar kapsaml: gelir tablosunda muhasebelestirilir .

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
nakit akis tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarint gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik
yatirimlart ve finansal yatinnmlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere
iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigr kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri
O0demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli
nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlari igermektedir.

2.8 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve yiikiimliliiklerin kayitli degerleri iizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydalr omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Kidem tazminati:

Kidem tazminat1 karsiligi, personel devir hizi orant ge¢mis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilancgo tarihindeki degerine indirgenmistir.

Izin karsiliklar:

Caliganlarin kazanilmis ama kullanilmayan izin giinlerinin parasal karsigiligidir. Kullanilmamis izin

giinil ile giinliik brut iicretin ¢carpilmasiyla hesaplanmigtir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Sirket’in hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu ve bu bilgilerin, boliime tahsis edilecek
kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin

faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gozden gecirildigi kisimlari
bulunmamaktadir. Béliimlere gore raporlama yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur)

NOT 4 — ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Alacak/ borg bakiyeleri ;

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Ticari Diger Ticari Diger
Mliskili taraflara borglar
Sahis ortaklara borglar (*) -- 10.662.610 -- 4.311.816
IYS Yap1 San. A.S 1.085.863 -- 777.824 -
1.085.863 10.662.610 777.824 4.311.816

(*) 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sahis ortaklara borglar Sirket ortaklari olan Saleh
Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame Yahya O. Felali ve Hamid Abdullah
Hiissein Al Ahmar’a olan toplam borcu ifade etmektedir.

b) Alis / Satisg bakiyeleri ;
1 Ocak - 31 Arahk 2018

Alglar Mal/Hizmet
IYS Yap1 San. A.S 12.679.414
Toplam 12.679.414

1 Ocak - 31 Arahk 2017

Alslar Mal/Hizmet
IYS Yap1 San. A.S 6.231.518
Toplam 6.231.518
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 4 — ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI(Devami)

1 Ocak - 31 Arahik 2018

Satislar Konut Satis1 MDYV Satisi
Amer Alshava 400.000 -
Hisham Younis Yahya Qafisheh - 1.168.000
Toplam 400.000 1.168.000

1 Ocak - 31 Aralik 2017

Satislar Konut Satis1  Kira Geliri MDY Satisi
Amer Alshava 124.500 - -
Expert Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. -- 700 --
IYS Yap1 San. A.S -- -- 31.900
Toplam 124.500 700 31.900

c) 1 Ocak — 31 Aralik 2018 tarihleri arasi tist yonetime 6denen iicret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutar1 841.431 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2017: 542.415 TL)’dir. Sirket yonetim kurulu tyeleri ve genel
miidiirii iist yonetim olarak belirlemistir.

d) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket ortaklarmin, Sirket’in almis oldugu banka kredilerine istinaden
Sirket lehine vermis oldug1 187.500.000 TL kefaleti bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 105.000.000 TL)

NOT 5 - TiCARi ALACAK VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar - -

Alinan gekler ve senetler -- 67.145

-- 67.145
Ertelenmis finansman geliri (-) -- (605)
Toplam ticari alacaklar -- 66.540

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve
risklerin diizeyi ile dovizli bakiyeleri Dipnot 26’da agiklanmustir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 - TICARi ALACAK VE BORCLAR(Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle ticari borglari agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli ticari borglar

Saticilar 79.243 92.437
Toplam iliskili olmayan taraflara ticari borglar 79.243 92.437
[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot 4) 1.085.863 777.824
Toplam kisa vadeli ticari borg¢lar 1.085.863 870.261

NOT 6 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli diger alacaklar
Verilen teminatlar 55.911

39.122

Toplam 55.911

39.122

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle diger borclar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli diger borc¢lar

Miskili taraflara diger borglar (Dipnot 3) 10.662.610 4.311.816
Odenecek vergi, resim ve harglar 110.056 2.709
Alinan depozito ve teminatlar 22.000 --
Diger borglar (*) 346.568 --

11.141.234 4.314.525

(*) Sirketin 6n satig s6zlesmelerinin iptalinden kaynaklanan borglardir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis
gelirleri asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen siparis avanslari 842.264 127.461
Pesin 6denmis sigorta giderleri 16.892 7.446
Diger is avanslari 126 12.310

859.282 147.217

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Daire avanslari 19.314.856 28.449.159

19.314.856 28.449.159

NOT 8 - STOKLAR
31 Aralik 2018 31 Aralk 2017

Tamamlanms projeler

Anda Park Balat Projesi -- 626.330
Anda Park Ozliice Projesi (*) 888.232 1.089.877
Tamamlanmamis projeler
Anda Park Balat-2 Projesi - 14.121.202
Bursa Millet Mah. (**) 27.387.185 18.113.095
Istanbul Sultanbeyli Projesi(***) 35.535.725 --
Proje Gelistirilecek Arsalar(****) 32.313.248 34.394.341
Stok deger diigiklugii(-)(*****) (1.622.526) --
94.501.864 68.344.845

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Anda Park Ozliice Projesinde 2 adet diikkan stogunu ifade
etmektedir. Sirket y1l igerisinde ilgili ditkkanlar i¢in kira so6zlesmesi imzalamis olup, bu sekilde satigini
yapmay1 planlamaktadir. (31 Aralik 2017:1 adet daire ve 2 adet diikkan).

(**) Bursa Millet Mahallesinde y1l igerisinde baslanan 135 adet dairelik projeden olusmaktadir. Ilgili
proje igin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 19.314.856 TL avans almmustir. Projenin 2019 yili igerisinde
bitirilmesi planlanmaktadir.

(***) Istanbul Sultanbeyli’de 143 daire ve 19 diikkandan olusan projeyi ifade etmektedir. 31 Aralik
2018 itibariyle baslangic asamasindadir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle aktiflestirilen borglanma
maliyeti 878.696 TL dir.

(****) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket tarafindan satis amagli konut insa etmek igin elde tutulan
Bursa irfaniye ve Sultanbeyli’deki arsalarin maliyetlerinden olugmaktadir. 31.12.2018 itibariyle
aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti Bursa Irfaniye arsasi i¢in 1.539.071 TL ve Sultanbeyli igin 292.731
TL olmak tizere 1.831.802 TL dir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 8 — STOKLAR(Devami)

(****%) Sirket’in Bursa Irfaniye’deki arsanin gercege uygun degeri 25.370.000 TL olarak belirlenmis
ilgili arsa i¢in deger diisiikligi karsiligr ayrilmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle gayrimenkul stoklari tizerindeki toplam sigorta teminat tutar1 49.214.000
TL’dir. ( 31 Aralik 2017: 23.000.000 TL).

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle itibartyla stoklar iizerinde 107.100.000 TL ipotek bulunmaktadir. ( 31
Aralik 2017: 65.200.000 TL).

Sirket’in iligkili tarafi olmayan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 24-28 ve 31
Aralik 2018 tarihli degerleme raporlar1 sonucunda stoklarin ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Tasinmaz Gercege Uygun Degeri Tarih
Sultanbeyli arsa (362 nolu parsel) 20.425.000 28.12.2018
Sultanbeyli arsa (380 nolu parsel) 35.590.000 28.12.2018
Bursa Irfaniye arsa 25.370.000 31.12.2018
Bursa Millet Mah. 135 adet bagimsiz bolim(*) 33.575.806 24.12.2018
Anda Park Ozliice Projesi 2 adet bagimsiz béliim 4.765.000 31.12.2018
Toplam 119.725.806

(*) Degerleme firmas1 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 6n satis1 yapilmayan 93 adet dairenin gergege
uygun degerini 23.130.000 TL olarak belirlemistir. Sirket, ilgili rapora istinaden aktifinde bulunan ve
teslimi olmayan 135 adet gayrimenkulun ger¢ege uygun degerini ilgili rapora istinaden hesaplayarak
bulmustur.

NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2018 Ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2018

Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 37.528 - - - 37.528
Tasit araglart 336.659 -- -- -- 336.659
Doéseme ve demirbaslar 182.824 33.523 -- -- 216.347
Ozel maliyetler 313.291 1.540 -- -- 314.831
870.302 35.063 -- - 905.365
Birikmis amortisman
Makine, tesis ve cihazlar 832 2.499 -- -- 3.331
Tasit araglari 35.397 64.962 -- - 100.359
Doéseme ve demirbaglar 77.374 28.545 -- -- 105.919
Ozel maliyetler 10.743 62.966 -- - 73.709
124.346 158.972 -- - 283.318
Net kayith deger 745.956 622.047
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TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
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NOT 9 — MADDI DURAN VARLIKLAR(Devami)

1 Ocak 2017 Ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2017
Maliyet

Binalar 762.608 -- - (762.608) -
Makine, tesis ve cihazlar 49.364 37.528  (49.364) - 37.528
Tasit araglari 177.260 320.218 (160.819) - 336.659
Doseme ve demirbaglar 99.349 86.440 (2.965) - 182.824
Ozel maliyetler -- 313.291 -- - 313.291
1.088.581 757.477 (213.148)  (762.608) 870.302

Birikmis amortisman
Binalar 57.979 15.252 -- (73.231) -
Makine, tesis ve cihazlar 18.014 5201 (22.383) - 832
Tagit araglar 168.072 25.085 (157.760) - 35.397
Doseme ve demirbaglar 63.588 13.984 (198) - 77.374
Ozel maliyetler -- 10.743 -- - 10.743
307.653 70.265 (180.341) (73.231) 124.346
Net kayith deger 780.928 745.956

NOT 10 — SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN VARLIKLAR

31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

Binalar

689.377

689.377

NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2018 llaveler  Cikislar 31 Arahk 2018
Maliyet

Haklar 11.329 6.413 - 17.742
11.329 6.413 -- 17.742

Birikmis itfa pay1
Haklar 8.144 3.348 - 11.492
8.144 3.348 -- 11.492
Net kayith degeri 3.185 6.250
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR(Devami)

1 Ocak 2017 Ilaveler  Cikislar 31 Aralik 2017

Maliyet
Haklar 11.329 - - 11.329
11.329 -- -- 11.329
Birikmis itfa pay:
Haklar 5.645 2.499 - 8.144
5.645 2.499 -- 8.144
Net kayith degeri 5.684 3.185

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
12.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklan

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 112.247 TL degerinde dava karsilig1 bulunmaktadir. (31 Aralik
2017:70.000 TL)

Dava karsihigi hareket tablosu 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Y1l bag1 bakiye 70.000 --
Iptal edilenler - --
Odemeler (-) (18.555) --
Y1l i¢indeki karsiliktaki artis 60.802 70.000

112.247 70.000

12.2 Dava ve ihtilaflar

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 2 adet 296.800 TL degerinde eksik ve ayipli mal davasi
bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 1 adet, 133.500 TL)

Sirket’in devam eden davalari, teslimi biten Balat 2 ve Anda Park projesinde gevre diizenlemelerinin
eksik yapilmasindan kaynakli tespit davalaridir. Sirket site yonetimleri ile anlasmig gereken eksikleri
tamamlamaktadir. Tespit edilen eksikliklerin 6nemli bir kismi1 miiteahhit ve alt tageronlar tarafindan
karsilanmaktadir.

12.3. Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirketin 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle verdigi teminat/rehin/ipotek asagidaki
gibidir:

Cinsi Kime Verildigi 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Teminat Mektubu Belediyelere 70.613 -
Ipotek Bankalara 107.100.000 65.200.000
Toplam 107.170.613 65.200.000
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER(Devam)

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

A. Kendi Tiizel Kisiligi Admma Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 107.170.613 65.200.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 -- -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin
tutari - --

D. Diger Verilen TRIi'lerin Toplam Tutar1 -- -

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -- -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar @ -- --
iii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar -- --

Toplam 107.170.613 65.200.000

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket ortaklarinin, Sirket lehine bankalara vermis oldugu toplam
187.500.000 TL tutarinda kefaleti bulunmaktadir.(31 Aralik 2017:105.000.000 TL)

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 3. kisilerin borcunun temini i¢in vermis oldugu herhangi bir
teminat, rehin ve ipotegi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: Yoktur.)

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
13.1 Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borc¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglari agagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Odenecek vergi borglar 52.611 67.725
Personele borglar 2.861 --
Odenecek sosyal giivenlik primleri 37.424 26.314
92.896 94.039

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar1 asagidaki gibidir

Kisa Vadeli Karsihiklar 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Kullanilmayan izin karsilig 54.980 16.980
54.980 16.980
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 13 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR(Devami)

13.2 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

Uzun Vadeli Karsihklar 31 Arahk 2018 31 Aralk 2017
Kidem tazminat1 karsilig 163.914 95.950
163.914 95.950

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligi vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil1 yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hilkkmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.
31 Aralik 2018 tarihi itibariyle hesaplanan kidem tazminati karsiligi, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli
olan aylik 6.017,60 TL (31 Aralik 2017: 4.732,48 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik
tutarinin buglinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri  kullamilarak gelistirilmesini  Ongériir. Bu  dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Yillik iskonto orani (%) 3,40% 3,42%
Emeklilik olasilig (%) 100,00% 100,00%

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Donem basi 95.950 53.478
Odemeler -- (3.527)
Faiz maliyeti 3.281 1.743
Cari hizmet maliyeti 39.482 46.423
Aktiieryal kazang /(kayip) 25.201 (2.167)
Doénem sonu itibariyle karsihik 163.914 95.950
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 14 —- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 30.000.000
adet hisseden meydana gelmektedir. (31 Aralik 2017:30.000.000 Adet)

A grubu hisselerinin 900.000 TL’si Saleh Mabrouk O Mangoush’a, 390.000 TL’si Hisham Younis
Yahya Qafisheh’e, 1.200.000 TL’si Osama Yahya O Felali’ye, 510.000 TL’si Hamid Abdullah Hussein
Al Ahmar’a aittir. (A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan ve diger iiyeler ise Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara
uyularak, Genel Kurul tarafindan serbestce secilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir
imtiyaz taninmamistir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in ortaklar1 ve sermayeye katilim oranlar
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2018 31 Arahik 2017
Pay yiizdesi Pay tutan Pay yiizdesi Pay tutari

Saleh Mabrouk O. Mangoush 23,75 7.125.000 30,00  9.000.000
Hisham Younis Yahya Qafisheh 6,75 2.025.000 13,00  3.900.000
Osame Yahya O. Felali 33,75 10.125.000 40,00 12.000.000
Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar 10,75 3.225.000 17,00  5.100.000
Diger Halka Agik Kisim 25,00 7.500.000 -- --
Toplam Sermaye 100,00 30.000.000 100,00 30.000.000

Paylara iliskin Primler
31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Osame Yahya O. Felali 3.620.000 3.620.000
Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar 2.380.000 2.380.000
6.000.000 6.000.000

Kar Dagitimi

Seri: IV, No: 27 “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve
Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”ne gore asgari kar dagitim orani %
20’dir. Dagitimin sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli
oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine imkan verilmistir.

SPK’nin karar1 geregi (karar no: 4/138) belirlenecek birinci temettii tutarinin meveut ddenmis/gikarilmig
sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde
birakilabilmesine imkan verilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 9 Ocak 2009 tarih ve 1/6 sayil1 toplantisinda kar dagitim esaslar ile ilgili
olarak alinan karar ile sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklardan karsilanabildigi siirece,
dagitacaklar1 kar tutarini Kurulun Seri: XI No: 29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi ¢ercevesinde hazirlanan finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate
alarak hesaplamalarina imkan taninmstir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 15 - DIGER DONEN VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in diger donen varliklar1 agagidaki gibidir;

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Diger donen varhklar
Devreden KDV 8.691.378 3.457.039

8.691.378 3.457.039

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in diger yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Diger yiikiimliiliikler
Odenecek KDV 180.313 -
Gider Tahakkuklar1 800 --
181.113 --

NOT 16 - KIRALAMA iISLEMLERI

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in operasyonel kiralama yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir;

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

1 yildan kisa 150.190 123.629
1-2 yil aras1 165.209 135.360
2-3 yil aras1 181.729 148.896
3-4 y1l aras1 79.325 163.786
4-5 y1l arasi -- 72.066
576.453 643.737

NOT 17 —HASILAT

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle satig gelirleri ve maliyetlerin dokiimii
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Satislar
Konut satislari 31.337.339 2.123.313
Kira Geliri 22.000 --
Briit satislar 31.359.339 2.123.313
Satilan konut maliyeti (14.427.952) (1.628.536)
Briit kar 16.931.387 494.777
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18- GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERi, ARASTIRMA VE

GELISTIiRME GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle genel yonetim ve pazarlama giderlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 2.374.525 1.550.260
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri 212.153 173.585
Vergi resim ve harclar 81.100 106.874
Tasit giderleri 60.472 65.033
Kira ve aidat giderleri 257.738 106.819
Amortisman ve itfa paylar 162.321 72.860
Seyahat ve temsil giderleri 109.956 121.941
Haberlesme giderleri 12.473 6.165
Sigorta Giderleri 35.452 7.334
Diger 73.034 53.162
3.379.224 2.264.033
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Pazarlama, satis ve dagitim
Vergi resim ve harclar 317.660 28.697
Reklam giderleri 8.000 84.033
Komisyon Giderleri 633.011 16.102
Sigorta Giderleri 42.567 12.216
Diger 39.460 76.092
1.040.698 217.140
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 19 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle esas faaliyetlerden diger

gelirlerinin/giderlerinin dokiimii asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Diger faaliyetlerden gelirler
Tahakkuk etmemis finansman geliri 605 -
Sozlesme iptal geliri 36.000 --
Faiz gelirleri 123.091 540.985
Kira geliri -- 700
Kur farki gelirleri 1.362.310 819.654
Sabit kiymet satis kar1 478.624 93.159
Diger gelirler 20.503 8.044
2.021.133 1.462.542
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Diger faaliyetlerden giderler
Stok deger diisiikliigii karsilig 1.622.526 --
Tahakkuk etmemis finansman gideri -- 49.039
Dava karsilig1 60.802 70.000
Kur fark: giderleri 473.123 221.985
2.156.451 341.024

NOT 20- FINANSMAN GELIRLERI VE GiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle finansman gelir ve giderlerinin dékiimii

asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Arahk 2018

1 Ocak -
31 Arahk 2017

Finansal giderler

Faiz giderleri

1.457.120

2.355.145

1.457.120

2.355.145
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 21- CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

Amortisman giderleri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Genel Yonetim Giderleri 162.321 72.860
162.321 72.860

1 Ocak - 1 Ocak -

Personel giderleri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Genel Yonetim Giderleri 2.374.525 1.550.260
2.374.525 1.550.260

NOT 22 — DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle diger kapsamli gelir/(gider) dokiimii
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacaklar
Aktiieryal kazang/(kayiplar) (Dipnot 13) (25.201) 2.167
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (Dipnot 23) - -

(25.201) 2.167
Ana Ortaklik (25.201) 2.167
(25.201) 2.167

NOT 23 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Vergisi
Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 ve
Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar1 Kurumlar vergisinden miistesnadir. 31

Aralik 2018 itibariyle Sirketin kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi dogmamistir. Bundan dolayi
finansal tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ve ertelenmis vergi karsilig1 hesaplanmamustir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 23 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in bilangoya yansiyan kurumlar vergisi
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir;

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Cari vergi yiikiimliiliigii
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 23.222 85.013
Iadesi istenecek kurumlar vergisi 23.222 85.013

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in kapsamli gelir tablosuna yansiyan vergi
gelir/(giderleri) asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

Vergi gideri/(geliri) 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Cari kurumlar vergisi -- -
Ertelenmis vergi (geliri) / gideri - (13.121)
-- (13.121)

NOT 24 — PAY BASINA KAZANC

Hisse basina esas kar/ (kayip), hissedarlara ait net karin(kayibin) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Kurucu hissedarlara ait net kar 10.919.027 (3.233.144)

Cllfarllml$ kurucu hlssel_ermm 30.000.000 30.000.000
agirlikli ortalama adedi

Hisse basina kar 0,364 (0,208)

NOT 25 — FINANSAL ARACLAR
Finansal Borg¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle kisa ve uzun vadeli borglanmalarinin detay1
asagidaki gibidir;

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli bor¢lanmalar

Kisa vadeli banka kredileri TL (%16,56) 920.841 -
Kredi kartlarina borglar 37.495 5.388
958.336 5.388
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 25 - FINANSAL ARACLAR(Devami)

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kismi
TL Krediler (%12,36-29,88) 14.134.643 7.004.382
14.134.643 7.004.382
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Uzun Vadeli Bor¢clanmalar
TL Krediler (%12,36-16,56) 14.801.992 7.884.082
14.801.992 7.884.082
Kredilerin vadesel dokiimii asagidaki gibidir:
31 Aralk 2018 31 Arahk 2017
0-3 ay arasi 2.892.515 1.853.208
3-6 ay arasi 3.373.946 1.572.911
6-12 ay arasi 8.789.022 3.578.263
1-2 y1l aras1 11.665.574 7.494.149
2-5 y1l arasi 3.136.419 389.933
29.857.476 14.888.464

Banka kredileri igin verilmis teminatlar Dipnot 12°de agiklanmustir.

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir. Sirket,
miisterilerinden dogabilecek bu riski, miisteriler i¢in belirlenen kredi limitleri ve gerektiginde alinan

teminat mektubu ve teminat ¢ekleri ile yonetmektedir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar1 ve tutarlar1 asagidaki gibidir;
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi riski(Devami)

Cari Donem

Ticari Alacaklar

Diger

Diger Alacaklar

iliskili

Bankalardaki

Diger  lliskili Mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) @

-- 55.911

-- 1.603.728

842.264

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismu

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

-- 1.603.728

842.264

B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikligiine
ugramamig varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger diisukligi (-)

D. Bilancgo dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsur

lar dikkate alinmamustir.

Onceki Dénem

Ticari Alacaklar
iliskili

Diger

Diger Alacaklar

Diger

Diger

Bankalardaki
Mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D)

39.122

8.568.896

147.217

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimmusg kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

8.568.896

147.217

B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

C. Deger digiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diistikligi (-)

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

35



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.Sirket yonetimi, fon
kaynaklarim dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore
dagilim asagidaki gibidir,

Cari donem:

S6zlesme

uyarinca

nakit

cikiglar
Sozlesme Defter toplam 3 aydan 3-6 ay 6-12 ay 12-24ay 24 ayve
uyarinca vadeler Degeri (=1+11+111) kisa (I) arast (II) _ aras1 (III)  aras1 (IV)  Uzeri (V)
Tiirev Olmayan
Finansal

Yiikiimliiliikler 42.163.816  48.319.410 16.185.171 5.129.929 10.471.278 13.305.284 3.227.748
Finansal borglar 29.857.476  36.013.070 3.878.831 5.129.929 10.471.278 13.305.284 3.227.748
Ticari Borglar 1.165.106 1.165.106 1.165.106 -- -- -- -
Diger Borglar 11.141.234  11.141.234 11.141.234 -- -- -- --

Onceki Donem:

Sozlesme

uyarinca

nakit

cikislar
Sozlesme Defter toplam 3aydan  3-6ay 6-12ay  12-24ay 24 ay ve
uyarinca vadeler Degeri (=1+l1+111) kisa (I) arasi (II) arast (II1) _aras1 (IV)  Ugzeri (V)
Tiirev Olmayan
Finansal
Yiikiimliiliikler ~ 20.073.250  22.105.774 7.280.601 2.214.973 4.001.360  8.214.549 394.291
Finansal borglar 14.888.464  16.920.988 2.095.815 2.214.973 4.001.360 8.214.549 394.291
Ticari Borglar 870.261 870.261 870.261 -- -- -- --
Diger Borglar 4.314.525 4.314.525 4.314.525 -- -- -- --
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Faiz Orani Riski

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle degisken faizli bor¢glanmasi bulunmamaktadir.(31 Aralik 2017:
Yoktur.)
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en
uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye
yapisint korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarimi degistirebilir,
sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler c¢ikarabilir ve borglanmayr azaltmak igin varliklarini
satabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam G6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Toplam yiikiimliliikler 62.121.317 48.804.766
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 27) (1.605.536) (8.576.819)
Net bor¢ 60.515.781 40.227.947
Toplam 6zsermaye 44.244.173 33.350.347
Toplam sermaye 104.759.954 73.578.294
Borg¢/sermaye orani 58% 55%
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur Riski

Sirket’in doviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolayi kur riskine maruz
kalmaktadir.
31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

31 Aralik 2018

TL karsihig1 fonksiyonel ABD Avro

para birimi Dolar1

1. Ticari Alacaklar - - R

2a. Parasal Finansal Varliklar

(Kasa,banka hesaplari dahil)

922.793

175.406

2b. Parasal olmayan finansal varliklar

46.007

8.745

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

968.800

184.151

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam VarliKklar (4+8)

968.800

184.151

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliilikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler

13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukiimlulikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler

17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler

19. Bilanco dis1 tiirev arac¢larimin net
varhik / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varhik tutari

19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik
tutari

20. Net yabanc1 para varhk/yiikiimliiliik
pozisyonu (9-18+19)

968.800

184.151

21. Parasal Kalemler Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS
7.B23)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

922.793

175.406

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal
araclarin toplam gercege uygun degeri

23. ihracat

24. ithalat
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kur Riski(Devamz)

31 Arahik 2017

TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD
Dolan

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplari dahil)

3.850.020

1.020.711

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

32.985

8.745

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

3.883.005

1.029.456

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varlhiklar (5+6+7)

9. Toplam Varlklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler(10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimliilikler

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilang¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Araclarin Net Varhk / Yiikiimliiliik
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilango Dis1 D6viz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari

19b. Pasif Karakterli Bilango Dis1 Doviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

20. Net Yabanc1 Varhk / (Yiikiimliilik)
Pozisyonu (9-18+19)

3.883.005

1.029.456

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

3.850.020

1.020.711

22. Doviz Hedge'i igin Kullamlan Finansal
Araclarin Toplam Gergege Uygun Geregi

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen
Kisminin Tutari

24. Doviz Yikiimliliklerin Hedge Edilen
Kisminin Tutar1

25. ihracat

27. ithalat
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kur Riski(Devamz)

31 Aralik 2018
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanei Yabanci
< Yabanci paranin | Yabanci paranin deger | paranin
paranin deger < . <
deger kaybetmesi kazanmasi deger
kazanmasi .
kaybetmesi
ABD Dolar1 Kurunun %10 degismesi halinde
1- ABD Dolar1 net
varlik/yiikiimliiligi 96.880 (96.880) 96.880 (96.880)
2- ABD Dolar1 riskinden
korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari Net Etki
(1+2) 96.880 (96.880) 96.880 (96.880)
31 Arahk 2017
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanai Yabanci
9 Yabanci paranin | Yabanci paranin de@er | paranin
paramin deger - . <
deger kaybetmesi kazanmasi deger
kazanmasi .
kaybetmesi
ABD Dolar1 Kurunun %10 degismesi halinde
1- ABD Dolar1 net
varlik/yikiimliligi 388.301 (388.301) 388.301 (388.301)
2- ABD Dolar1 riskinden
korunan kisim (-) -- -- -- --
3-ABD Dolar1 Net Etki
(1+2) 388.301 (388.301) 388.301 (388.301)
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 27 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR
Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kasa 1.808 7.923
Bankalar

- Vadesiz mevduat 150.928 1.393.614

- Vadeli Mevduat 1.452.800 7.175.282

1.605.536 8.576.819

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve vade tarihlerinin
detaylar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahlik 2017
Para Birimi Vade Tutar1 Para Birimi Vade Tutari
ABD Dolari Ocak 2019 922.247 ABD Dolari Subat 2018 3.857.666
TL Ocak 2019 530.553 TL Subat 2018 3.317.616
Toplam 1.452.800 Toplam 7.175.282

NOT 28 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.

NOT 29 —- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 30 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Tlgili 31 Aralik | 31 Arahk
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2018 2017
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 1.605.536| 8.576.819
gzﬁrmnzﬁiﬂﬁef)gxgﬁfle Dayali Projeler, | 11 o4/a) | 94.501.864(69.034.222
C |Istirakler Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varlhiklar 10.258.090 | 4.544.072
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) | 106.365.490|82.155.113
E |Finansal Borglar Md.31 29.857.476|14.888.464
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 37.495 5.388
G [Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 10.662.610( 4.311.816
I | Ozkaynaklar Md.31 44.244.173133.350.347
Diger Kaynaklar 21.563.736 | 29.599.098
D [ Toplam Kaynaklar Md.3/(p) | 106.365.490|82.155.113
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN OZET DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 30 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU(Devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Tlgili
Bilgiler Diizenleme | 31 Aralk |31 Aralk
2018 2017
(TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 yillik i i
Al Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli/vadesiz mevduat / Ozel cari-
A2 | Katilma Hesab1 ve TL cinsinden vadeli Mevduat / Md.24/(b) 1.452.800| 7.175.282
Katilma Hesabi
A3 [ Yabanci Sermaye Piyasasi1 Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali i i
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(c)
B2 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md(.aZ)S/l - -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22(e) i i
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri '
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1) 527679 5.482 388

Yatirimlarinin Toplami
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN OZET DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 30 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU(Devami)

P . . 31
Portfoy Sinirlamalan .. Ilgil Asgari/Azami| 31 Aralik Arahk
Diizenleme Oran 2018 2017

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga 0 0 0
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 10% 0,00% | 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(a), 0 0 0
Gayrimenkule Dayali Haklar (b) 50% 88,85% 184,03%
Para ve sermaye piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 50% 1,51% |10,44%
Yabanci Gayrimenkuler, Gayrimenkule Dayali
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Md.24/(d) 49% 0,00% | 0,00%
Istirakler; Sermaye Piyasasi1 Araglar
Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) 20% 0,00% | 0,00%
Isletmeci Sirkete Istirak Md(':)S/l 10% 0,00% | 0,00%
Bor¢lanma Sinir1 Md.31 500% 91,67% |[57,59%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma hesabi1 ve TL cinsinden vadeli Md.24/(b) 10% 1,37% | 8,73%
mevduat / Katilma hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md.22(1) 10% 050% | 6.67%
Araclar1 Yatirimlarinin Toplami
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