
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

TREND GAYRĶMENKUL 

YATIRIM ORTAKLIĴI 

ANONĶM ķĶRKETĶ 

31 ARALIK  2018 TARĶHĶ 

ĶTĶBARĶYLE FĶNANSAL 

TABLOLAR VE BAĴIMSIZ 

DENET¢Ķ RAPORU



 

 
 

 

            BAĴIMSIZ DENET¢Ķ RAPORU  

 

Trend Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi Genel Kuruluôna 

 

(A) Finansal Tablolarēn Baĵēmsēz Denetimi 

 

1) Gºr¿ĸ  

 

Trend Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketiônin (ñķirketò) 31 Aralēk 2018 tarihli finansal 

durum tablosu ile aynē tarihte sona eren hesap dºnemine ait; k©r veya zarar ve diĵer kapsamlē gelir 

tablosu, ºzkaynak deĵiĸim tablosu ve nakit akēĸ tablosu ile, ºnemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti de 

d©hil, finansal tablo dipnotlarēndan oluĸan finansal tablolarēnē denetlemiĸ bulunuyoruz. 

 

Gºr¿ĸ¿m¿ze gºre iliĸikteki finansal tablolar, ķirketôin 31 Aralēk 2018 tarihi itibarēyla finansal 

durumunu ve aynē tarihte sona eren hesap dºnemine ait finansal performansēnē ve nakit akēĸlarēnē, 

T¿rkiye Muhasebe Standartlarēna uygun olarak t¿m ºnemli yºnleriyle ger­eĵe uygun bir bi­imde 

sunmaktadēr.  

 

2) Gºr¿ĸ¿n Dayanaĵē  

 

Yaptēĵēmēz baĵēmsēz denetim, Sermaye Piyasasē Kuruluônca yayēmlanan baĵēmsēz denetim 

standartlarēna ve Kamu Gºzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarē Kurumu (ñKGKò) tarafēndan 

yayēmlanan T¿rkiye Denetim Standartlarēnēn bir par­asē olan Baĵēmsēz Denetim Standartlarēna 

(ñBDSôlerò) uygun olarak y¿r¿t¿lm¿ĸt¿r. Bu Standartlar kapsamēndaki sorumluluklarēmēz, 

raporumuzun Baĵēmsēz Denet­inin Finansal Tablolarēn Baĵēmsēz Denetimine Ķliĸkin Sorumluluklarē 

bºl¿m¿nde ayrēntēlē bir ĸekilde a­ēklanmēĸtēr. KGK tarafēndan yayēmlanan Baĵēmsēz Denet­iler i­in 

Etik Kurallar (ñEtik Kurallarò) ile finansal tablolarēn baĵēmsēz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan 

etik h¿k¿mlere uygun olarak ķirketten baĵēmsēz olduĵumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diĵer 

mevzuat kapsamēndaki etiĵe iliĸkin sorumluluklar da tarafēmēzca yerine getirilmiĸtir. Baĵēmsēz 

denetim sērasēnda elde ettiĵimiz denetim kanētlarēnēn, gºr¿ĸ¿m¿ze dayanak oluĸturmak i­in yeterli ve 

uygun olduĵuna inanēyoruz. 

 

3) Kilit Denetim Konularē  

 

Kili t denetim konularē, meslek´ muhakememize gºre cari dºneme ait finansal tablolarēn baĵēmsēz 

denetiminde en ­ok ºnem arz eden konulardēr. Kilit denetim konularē, bir b¿t¿n olarak finansal 

tablolarēn baĵēmsēz denetimi ­er­evesinde ve finansal tablolara iliĸkin gºr¿ĸ¿m¿z¿n oluĸturulmasēnda 

ele alēnmēĸ olup, bu konular hakkēnda ayrē bir gºr¿ĸ bildirmemekteyiz.  

 

Stoklar ve Deĵerlemesi 

 

31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle ķirketôin finansal tablolarēnda dºnen varlēklar i­erisinde 

muhasebeleĸtirdiĵi 94.501.864 TL tutarēnda stoklarē mevcuttur. Stoklar, ķirket tarafēndan kēsa vadede 

satēĸ ama­lē konut inĸa etmek i­in edinilmiĸ arsalar ve bu arsalar ¿zerinde inĸa edilen konutlarēn 

maliyetlerinden oluĸmaktadēr. Finansal tablolardaki stoklar ile ilgili muhasebeleĸtirme esaslarē Dipnot 

8 ve 2.7ôde detaylē olarak a­ēklanmēĸtēr.  ķirketôin 31 Aralēk 2017 tarihi itibariyle aktif b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n 

%89ôunu ķirketôin stoklarē oluĸturmasē ve stoklarēn i­erdiĵi satēn alma, dºn¿ĸt¿rme ve katlanēlan 

diĵer maliyetlerin muhasebeleĸtirilmesi nedeniyle stoklar, denetimimiz i­in ºnemli bir konudur. 

 

T¿rkiye Muhasebe Standardē (ñTMSò) ï 2 Stoklar standardē, stoklarēn maliyet deĵeri ile net 

ger­ekleĸebilir deĵerinden d¿ĸ¿k olanē ile deĵerlenmesini ve maliyet deĵerinin, t¿m satēn alma 

maliyetleri, dºn¿ĸt¿rme maliyetleri ve stoklarēn mevcut duruma getirilmesi i­in katlanēlan diĵer 

maliyetleri i­ermesini zorunlu kēlmaktadēr. 

 



 

 
 

3) Kilit Denetim Konularē(Devamē) 

 

Kilit denetim konusunun denetimde nasēl ele alēndēĵē 

Bu kilit denetim konusunu ele almak i­in denetim prosed¿rleri tasarlarken, ilgili varlēklarēn mevcut 

olup olmadēĵē, maliyetlerini oluĸturan kalemlerin uygunluĵu ve cari dºnemde yapēlan giriĸlerin 

hakediĸ ve maliyetlerinin kontrolleri gºz ºn¿nde bulundurulmuĸtur. ¥n satēĸ sºzleĸmeleri ve 

deĵerleme raporlarē ile net ger­ekleĸebilir deĵerlerinin kontrol¿ saĵlanmēĸ ve stoklarēn finansal 

tablolardaki deĵerlerinin makul olduĵu gºr¿lm¿ĸt¿r. 

 

4) Yºnetimin ve ¦st Yºnetimden Sorumlu Olanlarēn Finansal Tablolara Ķliĸkin Sorumluluklarē 

 

ķirket yºnetimi; finansal tablolarēn T¿rkiye Muhasebe Standartlarēna uygun olarak hazērlanmasēndan, 

ger­eĵe uygun bir bi­imde sunumundan ve hata veya hile kaynaklē ºnemli yanlēĸlēk i­ermeyen 

finansal tablolarēn hazērlanmasēnē saĵlamak i­in gerekli gºrd¿ĵ¿ i­ kontrolden sorumludur.  

Finansal tablolarē hazērlarken yºnetim; ķirketin s¿rekliliĵini devam ettirme kabiliyetinin 

deĵerlendirilmesinden, gerektiĵinde s¿reklilikle ilgili hususlarē a­ēklamaktan ve ķirketi tasfiye etme 

ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadēĵē s¿rece iĸletmenin s¿rekliliĵi 

esasēnē kullanmaktan sorumludur.  

¦st yºnetimden sorumlu olanlar, ķirketin finansal raporlama s¿recinin gºzetiminden sorumludur. 

 

5) Baĵēmsēz Denet­inin Finansal Tablolarēn Baĵēmsēz Denetimine Ķliĸkin Sorumluluklarē  

 

Bir baĵēmsēz denetimde, biz baĵēmsēz denet­ilerin sorumluluklarē ĸunlardēr:  

 

Amacēmēz, bir b¿t¿n olarak finansal tablolarēn hata veya hile kaynaklē ºnemli bir yanlēĸlēk i­erip 

i­ermediĵine iliĸkin makul g¿vence elde etmek ve gºr¿ĸ¿m¿z¿ i­eren bir baĵēmsēz denet­i raporu 

d¿zenlemektir. BDS'lere uygun olarak y¿r¿t¿len bir denetim sonucunda verilen makul g¿vence; 

y¿ksek bir g¿vence seviyesidir ancak, var olan ºnemli bir yanlēĸlēĵēn her zaman tespit edileceĵini 

garanti etmez. Yanlēĸlēklar hata veya hile kaynaklē olabilir. Yanlēĸlēklarēn, tek baĸēna veya toplu 

olarak, finansal tablo kullanēcēlarēnēn bu tablolara istinaden alacaklarē ekonomik kararlarē etkilemesi 

makul ºl­¿de bekleniyorsa bu yanlēĸlēklar ºnemli olarak kabul edilir.  

BDS'lere uygun olarak y¿r¿t¿len baĵēmsēz denetimin gereĵi olarak, baĵēmsēz denetim s¿resince 

meslek´ muhakememizi kullanmakta ve meslek´ ĸ¿pheciliĵimizi s¿rd¿rmekteyiz. Tarafēmēzca ayrēca: 

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklē ñºnemli yanlēĸlēkò riskleri belirlenmekte ve 

deĵerlendirilmekte; bu risklere karĸēlēk veren denetim prosed¿rleri tasarlanmakta ve 

uygulanmakta ve gºr¿ĸ¿m¿ze dayanak saĵlayacak yeterli ve uygun denetim kanētē elde 

edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtek©rlēk, kasētlē ihmal, ger­eĵe aykērē beyan veya i­ kontrol 

ihlali fiillerini i­erebildiĵinden, hile kaynaklē ºnemli bir yanlēĸlēĵē tespit edememe riski, hata 

kaynaklē ºnemli bir yanlēĸlēĵē tespit edememe riskinden y¿ksektir. 

 

- ķirketin i­ kontrol¿n¿n etkinliĵine iliĸkin bir gºr¿ĸ bildirmek amacēyla deĵil ancak i­inde 

bulunulan ĸartlar altēnda uygun olan denetim prosed¿rlerini tasarlamak amacēyla denetimle 

ilgili i­ kontrol anlaĸēlmaktadēr. 

 

- Yºnetim tarafēndan kullanēlan muhasebe politikalarēnēn uygunluĵu ve yºnetim tarafēndan 
yapēlan muhasebe tahminleri ile ilgili a­ēklamalarēn makul olup olmadēĵē 

deĵerlendirilmektedir. 

 

 

 

 

 



 

 
 

5) Baĵēmsēz Denet­inin Finansal Tablolarēn Baĵēmsēz Denetimine Ķliĸkin 

Sorumluluklarē(Devamē) 

 

- Elde edilen denetim kanētlarēna dayanarak ķirketin s¿rekliliĵini devam ettirme kabiliyetine 

iliĸkin ciddi ĸ¿phe oluĸturabilecek olay veya ĸartlarla ilgili ºnemli bir belirsizliĵin mevcut 

olup olmadēĵē hakkēnda ve yºnetimce iĸletmenin s¿rekliliĵi esasēnēn kullanēlmasēnēn 

uygunluĵu hakkēnda sonuca varēlmaktadēr. ¥nemli bir belirsizliĵin mevcut olduĵu sonucuna 

varmamēz h©linde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili a­ēklamalara dikkat ­ekmemiz ya 

da bu a­ēklamalarēn yetersiz olmasē durumunda olumlu gºr¿ĸ dēĸēnda bir gºr¿ĸ vermemiz 

gerekmektedir. Vardēĵēmēz sonu­lar, baĵēmsēz denet­i raporu tarihine kadar elde edilen 

denetim kanētlarēna dayanmaktadēr. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya ĸartlar ķirketin 

s¿rekliliĵini sona erdirebilir. 

 

- Finansal tablolarēn a­ēklamalar d©hil olmak ¿zere genel sunumu, yapēsē ve i­eriĵi ile bu 
tablolarēn temelini oluĸturan iĸlem ve olaylarē, ger­eĵe uygun sunumu saĵlayacak ĸekilde 

yansētēp yansētmadēĵē deĵerlendirilmektedir. 

 

Diĵer hususlarēn yanē sēra, denetim sērasēnda tespit ettiĵimiz ºnemli i­ kontrol eksiklikleri dahil olmak 

¿zere, baĵēmsēz denetimin planlanan kapsamē ve zamanlamasē ile ºnemli denetim bulgularēnē ¿st 

yºnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.  

Baĵēmsēzlēĵa iliĸkin ilgili etik h¿k¿mlere uygunluk saĵladēĵēmēzē ¿st yºnetimden sorumlu olanlara 

bildirmiĸ bulunmaktayēz. Ayrēca baĵēmsēzlēk ¿zerinde etkisi olduĵu d¿ĸ¿n¿lebilecek t¿m iliĸkiler ve 

diĵer hususlar ile varsa, ilgili ºnlemleri ¿st yºnetimden sorumlu olanlara iletmiĸ bulunmaktayēz.  

 

¦st yºnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasēndan, cari dºneme ait finansal tablolarēn 

baĵēmsēz denetiminde en ­ok ºnem arz eden konularē yani kilit denetim konularēnē belirlemekteyiz. 

Mevzuatēn konunun kamuya a­ēklanmasēna izin vermediĵi durumlarda veya konuyu kamuya 

a­ēklamanēn doĵuracaĵē olumsuz sonu­larēn, kamuya a­ēklamanēn doĵuracaĵē kamu yararēnē 

aĸacaĵēnēn makul ĸekilde beklendiĵi olduk­a istisnai durumlarda, ilgili konunun baĵēmsēz denet­i 

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.  

 

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler  

 

1) TTKônēn 398. Maddesiônin dºrd¿nc¿ fēkrasē uyarēnca d¿zenlenen Riskin Erken Saptanmasē Sistemi 

ve Komitesi Hakkēnda Denet­i Raporu 22 ķubat 2019 tarihinde ķirketôin Yºnetim Kuruluôna 

sunulmuĸtur.  

 

2) TTKônēn 402ônci maddesinin dºrd¿nc¿ fēkrasē uyarēnca ķirketin 1 Ocak - 31 Aralēk 2018 hesap 

dºneminde defter tutma d¿zeninin, finansal tablolarēn, kanun ile ķirket esas sºzleĸmesinin finansal 

raporlamaya iliĸkin h¿k¿mlerine uygun olmadēĵēna dair ºnemli bir hususa rastlanmamēĸtēr. 

 

3) TTKônēn 402. Maddesiônin dºrd¿nc¿ fēkrasē uyarēnca, Yºnetim Kurulu tarafēmēza denetim 

kapsamēnda istenen a­ēklamalarē yapmēĸ ve istenen belgeleri vermiĸtir.  

 

Bu baĵēmsēz denetimi y¿r¿t¿p sonu­landēran sorumlu denet­i Eray Yanbolôdur. 

 

Arkan Ergin Uluslararasē Baĵēmsēz Denetim A.ķ. 

Member of JPA International 

 

Eray Yanbol, SMMM 

Sorumlu Denet­i 

Ķstanbul, 22 ķubat 2019 
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

31 ARALIK 2018 TARĶHĶ ĶTĶBARĶYLE FĶNANSAL DURUM TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 
    

    

    
Denetimden Ge­miĸ Denetimden Ge­miĸ 

  
Dipnot 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

        

VARLIKLAR        

Dºnen Varlēklar       

   Nakit ve Nakit Benzerleri 27  1.605.536  8.576.819 

   Ticari Alacaklar   -- 66.540  

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5  -- 66.540  

   Diĵer Alacaklar   55.911  39.122  

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Diĵer Alacaklar 6  55.911  39.122 

   Stoklar 8  94.501.864  68.344.845 

   Peĸin ¥denmiĸ Giderler   859.282  147.217  

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflara Peĸin ¥denmiĸ Giderler 7  859.282  147.217 

   Cari Dºnem Vergisiyle Ķlgili Varlēklar 23  23.222  85.013  

   Diĵer Dºnen Varlēklar   8.691.378  3.457.039  

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Diĵer Dºnen Varlēklar 15  8.691.378  3.457.039 

ARA TOPLAM    105.737.193  80.716.595  

   Satēĸ Amacēyla Elde Tutulan Duran Varlēklar  10 -- 689.377  

TOPLAM D¥NEN VARLIKLAR   105.737.193  81.405.972  

Duran Varlēklar       

Maddi Duran Varlēklar 9  622.047  745.956 

 Maddi Olmayan Duran Varlēklar   6.250  3.185 

  -Haklar 11  6.250  3.185  

TOPLAM  DURAN VARLIKLAR    628.297  749.141  

        

TOPLAM VARLIKLAR    106.365.490  82.155.113  

        

Ķliĸikteki dipnotlar bu mali tablolarēn ayrēlmaz par­asēnē oluĸturur. 
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

31 ARALIK 2018 TARĶHĶ ĶTĶBARĶYLE FĶNANSAL DURUM TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 
  

Denetimden Ge­miĸ Denetimden Ge­miĸ  
Dipnot 

KAYNAKLAR  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Kēsa Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler    

   Kēsa Vadeli Bor­lanmalar 25  920.841  -- 

   Uzun Vadeli Bor­lanmalarēn Kēsa Vadeli Kēsēmlarē 25  14.134.643  7.004.382  

   Diĵer Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler 25  37.495  5.388  

   Ticari Bor­lar  1.165.106  870.261  

    - Ķliĸkili Taraflara Ticari Bor­lar 4  1.085.863  777.824  

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflara Ticari Bor­lar 5  79.243  92.437 

   ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar Kapsamēnda Bor­lar 13  92.896  94.039 

   Diĵer Bor­lar  11.141.234  4.314.525  

    - Ķliĸkili Taraflara Diĵer Bor­lar 4  10.662.610  4.311.816  

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflara Diĵer Bor­lar 6  478.624  2.709 

   Ertelenmiĸ Gelirler  19.314.856  28.449.159  

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflarlardan Ertelenmiĸ 

Gelirler 
7  19.314.856  28.449.159  

   Kēsa Vadeli Karĸēlēklar  167.227  86.980  

    - ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Kēsa 

Vadeli Karĸēlēklar 
13  54.980  16.980  

    - Diĵer Kēsa Vadeli Karĸēlēklar 12  112.247  70.000  

   Diĵer Kēsa Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler  181.113 -- 

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflara Diĵer Kēsa Vadeli 

Y¿k¿ml¿l¿kler 
15  181.113  -- 

ARA TOPLAM    47.155.411  40.824.734  

TOPLAM KISA VADELĶ Y¦K¦ML¦L¦KLER  47.155.411  40.824.734  

Uzun Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler    

   Uzun Vadeli Bor­lanmalar 25  14.801.992  7.884.082  

   Uzun Vadeli Karĸēlēklar  163.914  95.950  

    - ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Uzun 

Vadeli Karĸēlēklar 
13  163.914  95.950 

TOPLAM UZUN VADELĶ Y¦K¦ML¦L¦KLER   14.965.906  7.980.032  

¥zkaynaklar      

Ana Ortaklēĵa Ait ¥zkaynaklar  44.244.173  33.350.347  

   ¥denmiĸ Sermaye 14  30.000.000  30.000.000 

   Paylara Ķliĸkin Primler 14  6.000.000  6.000.000  

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlmayacak 

Birikmiĸ  
     

Diĵer Kapsamlē Gelirler (Giderler)      

Yeniden Deĵerleme ve ¥l­¿m Kazan­/Kayēplarē  (14.102) 11.099  

    - Tanēmlanmēĸ Fayda Planlarē Yeniden ¥l­¿m 

Kazan­larē (Kayēplarē) 
13  (14.102) 11.099  

   Ge­miĸ Yēllar Kar/Zararlarē  (2.660.752) 572.392  

   Net Dºnem Karē/Zararē 24  10.919.027  (3.233.144) 

TOPLAM ¥ZKAYNAKLAR  44.244.173  33.350.347  
     

TOPLAM KAYNAKLAR    106.365.490  82.155.113  
      

Ķliĸikteki dipnotlar bu mali tablolarēn ayrēlmaz par­asēnē oluĸturur. 
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 TARĶHĶNDE SONA EREN D¥NEME AĶT KAPSAMLI GELĶR TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 
  Denetimden Ge­miĸ Denetimden Ge­miĸ 

  Dipnot  
     1 Ocak -        31 

Aralēk 2018 

     1 Ocak -        31 

Aralēk 2017 

KAR VEYA ZARAR KISMI     

Satēĸ Gelirleri 17  31.359.339  2.123.313  

Satēĸlarēn Maliyeti (-) 17  (14.427.952) (1.628.536) 

BR¦T ESAS KAR /(ZARAR)  16.931.387  494.777  

Pazarlama Giderleri (-) 18  (1.040.698) (217.140) 

Genel Yºnetim Giderleri (-) 18  (3.379.224) (2.264.033) 

Araĸtērma ve Geliĸtirme Giderleri (-)  -- -- 

Esas Faaliyetlerden Diĵer Gelirler 19  2.021.133  1.462.542  

Esas Faaliyetlerden Diĵer Giderler (-) 19  (2.156.451) (341.024) 

ESAS FAALĶYET KARI/(ZARARI)  12.376.147  (864.878) 

Yatērēm Faaliyetlerinden Gelirler  -- -- 

Yatērēm Faaliyetlerinden Giderler (-)  -- -- 

FĶNANSMAN GELĶRĶ GĶDERĶ ¥NCESĶ KARI/(ZARARI)   12.376.147  (864.878) 

Finansman Gelirleri  20  -- -- 

Finansman Giderleri (-) 20  (1.457.120) (2.355.145) 

S¦RD¦R¦LEN FAALĶYETLER VERGĶ ¥NCESĶ 

KARI/(ZARARI)  
 10.919.027  (3.220.023) 

S¿rd¿r¿len Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri  -- (13.121) 

- Ertelenmiĸ Vergi Gelir/Gideri  23 -- (13.121) 

S¦RD¦R¦LEN FAALĶYETLER D¥NEM KARI/ZARARI  10.919.027  (3.233.144) 

DURDURULAN FAALĶYETLER     

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasē Dºnem Karē/Zararē   -- -- 

D¥NEM KARI/ZARARI  10.919.027  (3.233.144) 

Dºnem  Kar/Zararēnēn Daĵēlēmē      

Azēnlēk Paylarē  -- -- 

Ana Ortaklēk Paylarē  10.919.027  (3.233.144) 

Diĵer kapsamlē gelir/(gider)      

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlmayacak Diĵer Kapsamlē 

Gelir/(Gider) 
   

-Tanēmlanmēĸ Fayda Planlarē Yeniden ¥l­¿m Kazan­/Kayēplarē(-) 22  (25.201) 2.167  

Diĵer kapsamlē gelir/(gider)  (25.201) 2.167  

TOPLAM KAPSAMLI GELĶR / (GĶDER)  10.893.826  (3.230.977) 

Toplam Kapsamlē Gelirin Daĵēlēmē      

Ana Ortaklēk Paylarē  10.893.826  (3.230.977) 

Hisse Baĸēna Kazan­  24  0,364  (0,108) 

S¿rd¿r¿len Faaliyetlerden Hisse Baĸēna Kazan­ (Kr)  0,364  (0,108) 
    

Ķliĸikteki dipnotlar bu mali tablolarēn ayrēlmaz par­asēnē oluĸturur. 
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 TARĶHĶNDE SONA EREN D¥NEME AĶT ¥ZSERMAYE DEĴĶķĶM TABLOSU 
 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 

    

Kar veya Zararda 

Yeniden 

Sēnēflandērēlmayaca

k Birikmiĸ Diĵer 

Kapsamlē Gelirler 

ve Giderler Birikmiĸ Karlar  

 

  Dipnot 

¥denmiĸ 

Sermaye 

   Paylara Ķliĸkin 

Primler / 

Ķskontolar 

Tanēmlanmēĸ Fayda 

Planlarē Yeniden 

¥l­¿m Kazan­larē 

(Kayēplarē) 

Ge­miĸ Yēllar 

Kar/(Zararlarē)   

Net Dºnem 

Karē/Zararē  

Ana Ortaklēĵa 

Ait ¥zkaynaklar ¥zkaynaklar 

  
       

01 Ocak 2017 tarihi itibariyle bakiyeler   27.440.000 6.000.000 8.932 367.719 204.673 34.021.324 34.021.324 

Transferler 14 -- -- -- 204.673 (204.673) -- -- 

Sermaye taahh¿t ºdemesi 14 2.560.000 -- -- -- -- 2.560.000 2.560.000 

Toplam kapsamlē gelir/(gider) 24 -- -- 2.167 -- (3.233.144) (3.230.977) (3.230.977) 

 
        

31 Aralēk 2017 itibariyle bakiyeler   30.000.000 6.000.000 11.099 572.392 (3.233.144) 33.350.347 33.350.347 

  
       

01 Ocak 2018 tarihi itibariyle bakiyeler   30.000.000 6.000.000 11.099 572.392 (3.233.144) 33.350.347 33.350.347 

Transferler 14 -- -- -- (3.233.144) 3.233.144 -- -- 

Toplam kapsamlē gelir/(gider) 24 -- -- (25.201) -- 10.919.027 10.893.826 10.893.826 

 
        

31 Aralēk 2018 itibariyle bakiyeler   30.000.000 6.000.000 (14.102) (2.660.752) 10.919.027 44.244.173 44.244.173 

  
       

Ķliĸikteki dipnotlar bu mali tablolarēn ayrēlmaz par­asēnē oluĸturur. 
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. 

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 TARĶHĶNDE SONA EREN D¥NEME AĶT NAKĶT AKIM TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 

    
Denetimden Ge­miĸ Denetimden Ge­miĸ 

    

  Dipnot 

     1 Ocak -        31 

Aralēk 2018 

     1 Ocak -        31 

Aralēk 2017 

A. ĶķLETME FAALĶYETLERĶNDEN NAKĶT AKIķLARI   (22.620.303) (12.444.424) 

Dºnem karē/ (zararē)   10.919.027 (3.233.144) 

S¿rd¿r¿len Faaliyetlerden Dºnem Karē (Zararē) 24 10.919.027 (3.233.144) 

Durdurulan Faaliyetlerden Dºnem Karē (Zararē)   -- -- 

Dºnem Net Karē/Zararē Mutabakatē Ķle Ķlgili D¿zeltmeler   304.491 162.762 

Amortisman ve Ķtfa Giderleri Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 9-11 162.321 72.764 

Karĸēlēklar Ķle Ķlgili D¿zeltmeler   141.565 125.916 

      -¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar (Ķptali) ile Ķlgili 

D¿zeltmeler 
13 80.763 55.916 

    -Dava ve/veya Ceza Karĸēlēklarē (Ķptali) ile Ķlgili D¿zeltmeler 12 60.802 70.000 

Faiz Gelirleri ve Giderleri Ķle Ķlgili D¿zeltmeler   605 (49.039) 

    - Faiz Geliri 5 -- (49.039) 

    - Faiz Gideri 5 605 -- 

Vergi Gideri/Geliri Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 23 -- 13.121 

Ķĸletme Sermayesinde Ger­ekleĸen Deĵiĸimler   (33.905.612) (9.277.849) 

Stoklardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili D¿zeltmeler 8 (26.157.019) (35.242.739) 

Ticari Alacaklardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili D¿zeltmeler   65.935 (66.540) 

    -Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalēĸ (Artēĸ) 5 65.935 (66.540) 

Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Alacaklardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili D¿zeltmeler   (16.789) (27.075) 

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Alacaklardaki 

Azalēĸ (Artēĸ)       
6 (16.789) (27.075) 

Ticari Bor­lardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili D¿zeltmeler   294.845 (1.298.432) 

    -Ķliĸkili Taraflara Bor­lardaki Artēĸ/Azalēĸ Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 4 308.039 777.824 

    -Ķliĸkili Olmayan Taraflarda Ticari Bor­lardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili 
D¿zeltmeler 

5 (13.194) (2.076.256) 

Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Bor­lardaki Artēĸ/Azalēĸla Ķlgili D¿zeltmeler   6.826.709 3.053.048 

    - Ķliĸkili Taraflara Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Bor­lardaki Artēĸ (Azalēĸ) 4 6.350.794 3.070.705 

    - Ķliĸkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Bor­lardaki Artēĸ 

(Azalēĸ) 
6 475.915 (17.657) 

Peĸin ¥denmiĸ Giderlerdeki Azalēĸ (Artēĸ) 7 (712.065) 596.637 

Ertelenmiĸ Gelirlerdeki Artēĸ/Azalēĸ Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 7 (9.134.303) 24.857.697 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar Kapsamēnda Bor­lardaki Artēĸ/Azalēĸ Ķle Ķlgili 

D¿zeltmeler 
13 (1.143) 57.578 

Ķĸletme Sermayesinde Ger­ekleĸen Diĵer Artēĸ (Azalēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler   (5.071.782) (1.208.023) 

     - Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Varlēklardaki Azalēĸ (Artēĸ) 15 (5.234.340) (1.208.023) 

     - Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Y¿k¿ml¿l¿klerdeki Artēĸ (Azalēĸ) 15 162.558 -- 

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akēĸlarē   (22.682.094) (12.348.231) 

Vergi ¥demeleri/Ķadeleri 23 61.791 (96.193) 

B. YATIRIM FAALĶYETLERĶNDEN KAYNAKLANAN NAKĶT 

AKIķLARI 
  

647.901 (724.670) 

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlēklarēn Satēĸēndan Kaynaklanan Nakit 

Giriĸleri 
  -- 32.807 

    Maddi Duran Varlēklarēn Satēmēndan Kaynaklanan Nakit Giriĸleri 9 -- 32.807 

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlēklarēn Alēmēndan Kaynaklanan Nakit 
¢ēkēĸlarē 

  (41.476) (757.477) 

    Maddi Duran Varlēklarēn Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē 9 (35.063) (757.477) 

    Maddi Olmayan Duran Varlēklarēn Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē 11 (6.413) -- 

Satēĸ Amacēyla Elde Tutulan Duran Varlēk Satēĸlarēndan Kaynaklanan Nakit 

Giriĸleri 10 
689.377 -- 

C. FĶNANSMAN FAALĶYETLERĶNDEN NAKĶT AKIķLARI   15.001.119 3.618.042 

Sermaye Taahh¿t ¥demesi 14 -- 2.560.000 

Bor­lanmadan Kaynaklanan Nakit Giriĸleri   22.010.889 9.373.717 

   Kredilerden Elde Edilen Nakit 25 22.010.889 9.373.717 

Bor­ ¥demelerine Ķliĸkin Nakit ¢ēkēĸlarē   (7.009.770) (8.315.675) 

   Kredi Geri ¥demelerine Ķliĸkin Nakit ¢ēkēĸlarē 25 (7.009.770) (8.315.675) 

YABANCI PARA ¢EVRĶM FARKLARININ ETKĶSĶNDEN ¥NCE 

NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶNDEKĶ NET ARTIķ/AZALIķ   
(6.971.283) (9.551.052) 

D. YABANCI PARA ¢EVRĶM FARKLARININ NAKĶT VE NAKĶT 

BENZERLERĶ ¦ZERĶNDEKĶ ETKĶSĶ   -- -- 

NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶNDEKĶ NET ARTIķ/AZALIķ   (6.971.283) (9.551.052) 

E. D¥NEM BAķI NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶ 27 8.576.819 18.127.871 

D¥NEM SONU NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶ 27 1.605.536 8.576.819 

        

Ķliĸikteki dipnotlar bu mali tablolarēn ayrēlmaz par­asēnē oluĸturur. 
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NOT 1 ï ķĶRKETôĶN ORGANĶZASYONU VE FAALĶYET KONUSU 
 

Trend Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ.ônin (ķirket) (Eski unvan:Anda Gayrimenkul Geliĸtirme ve 

Ķnĸaat Sanayi Ticaret Limited ķirketi) ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasē Kurulu'nun Gayrimenkul 

Yatērēm Ortaklēklarēna iliĸkin d¿zenlemelerinde yazēlē ama­ ve konularla iĸtigal etmek ve esas olarak 

gayrimenkullere, gayrimenkullere dayalē sermaye piyasasē ara­larēna, gayrimenkul projelerine ve 

gayrimenkullere dayalē haklara yatērēm yapmaktēr. ķirket, Anda Gayrimenkul Geliĸtirme ve Ķnĸaat Sanayi 

Ticaret Limited ķirketi olarak 6 Eyl¿l 2006 tarihinde kurulmuĸ ve T¿rkiyeôde tescil edilmiĸtir. ķirket, 

31 Aralēk 2013 tarihi itibarēyla nevi deĵiĸikliĵi ile Anonim ķirketôine dºn¿ĸm¿ĸt¿r.ķirket 10 Kasēm 

2017 tarihinde ¿nvanēnē deĵiĸtirirerek Trend Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi ¿nvanēnē 

almēĸtēr 

   

ķirketôin merkez adresi aĸaĵēdaki gibidir: 

 

G¿rsel Mah. Ķmrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kaĵēthane/ĶSTANBULôdur. 
 

31 Aralēk 2018  tarihi itibariyle personel sayēsē 12 kiĸidir. (31.12.2017: 10). 
 

31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle hazērlanan finansal tablolar yayēnlanmak ¿zere 22 ķubat 2019 tarihli 

Yºnetim Kurulu toplantēsēnda onaylanmēĸtēr. Genel Kurulôun yasal mevzuata gºre d¿zenlenmiĸ finansal 

tablolarē ve bu finansal tablolarē tashih etme hakkē vardēr. 
 

NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR 
 

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlarē 
 

ķirket, muhasebe kayētlarēnē ve yasal finansal tablolarēnē T¿rkiyeôde ge­erli olan ticari mevzuat, mali 

mevzuat ve Maliye Bakanlēĵēônca yayēmlanan Tek D¿zen Hesap Planē gereklerine gºre T¿rk Lirasē (TL) 

olarak tutmaktadēr. Finansal tablolar ķirketôin yasal kayētlarēna dayandērēlmēĸ olup Sermaye Piyasasē 

Kuruluônun (ñSPKò) tebliĵlerine uygun hale getirilmesi i­in d¿zeltme ve sēnēflandērma deĵiĸikliklerine 

tabi tutulmuĸtur. 
 

Seri II, No: 14.1 sayēlē ñSermaye Piyasasēnda Finansal Raporlamaya Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò ne 

istinaden, iĸletmeler, finansal tablolarēnēn hazērlanmasēnda Kamu Gºzetimi, Muhasebe ve Denetim 

Standartlarē Kurumu (ñKGKò)  tarafēndan yayēmlanan T¿rkiye Muhasebe/Finansal Raporlama 

Standartlarē (ñTMS/TFRSò) esas alērlar. Dolayēsēyla iliĸikteki finansal tablolar TMS/TFRSôye gºre 

hazērlanmēĸ olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafēndan uygulanmasē zorunlu kēlēnan formatlara 

uygun olarak ve zorunlu kēlēnan bilgiler d©hil edilerek sunulmuĸtur. 
 

Finansal tablolar tarihi maliyet esasēna gºre hazērlanmēĸtēr. Finansal varlēklar ve y¿k¿ml¿l¿kler ger­eĵe 

uygun deĵeriyle ºl­¿l¿p; ger­eĵe uygun deĵer deĵiĸiklikleri kapsamlē gelir tablosu/ºzkaynak ile 

iliĸkilendirilmiĸtir. 

 

2.2 Yeni ve Revize Edilmiĸ Uluslararasē Finansal Raporlama Standartlarē 

 

31 Aralēk 2018 tarihi itibarēyla sona eren dºneme ait finansal tablolarēn hazērlanmasēnda esas alēnan 

muhasebe politikalarē aĸaĵēda ºzetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibarēyla ge­erli yeni ve deĵiĸtirilmiĸ TFRS 

standartlarē ve TFRYK yorumlarē dēĸēnda ºnceki yēlda kullanēlanlar ile tutarlē olarak uygulanmēĸtēr. Bu 

standartlarēn ve yorumlarēn ķirketôin mali durumu ve performansē ¿zerindeki etkileri ilgili paragraflarda 

a­ēklanmēĸtēr. 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

2.2 Yeni ve Revize Edilmiĸ Uluslararasē Finansal Raporlama Standartlarē (Devamē) 

 

31 Aralēk 2018 tarihi itibarēyla y¿r¿rl¿kte olan yeni standartlar ile mevcut ºnceki standartlara 

getirilen deĵiĸiklikler ve yorumlar: 

 

TFRS 9, ñFinansal ara­larò; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama 

dºnemlerinde ge­erlidir. Bu standart TMS 39ôun yerini almaktadēr. Finansal varlēklar ve 

y¿k¿ml¿l¿klerin sēnēflandērmasē ve ºl­¿lmesi ile ilgili zorunluluklarē ve aynē zamanda ĸu anda 

kullanēlmakta olan, ger­ekleĸen deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ zararē modelinin yerini alacak olan beklenen kredi 

riski modelini de i­ermektedir. Standardēn ķirket mali tablolarēna bir etkisi olmamēĸtēr. 

 

TFRS 15, ñM¿ĸteri sºzleĸmelerinden hasēlatò; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan 

yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Amerikaôda Kabul Gºrm¿ĸ Muhasebe Standartlarē ile yapēlan 

uyum ­alēĸmasē sonucu ortaya ­ēkan yeni standart hasēlatēn finansal raporlamasēnē ve finansal tablolarēn 

toplam gelirlerinin d¿nya ­apēnda karĸēlaĸtērēlabilir olmasēnē saĵlamayē ama­lamēĸtēr. Standardēn ķirket 

mali tablolarēna bir etkisi olmamēĸtēr. 

 

TFRS 15, ñM¿ĸteri sºzleĸmelerinden hasēlatò standardēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde 

veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Bu deĵiĸikliklerle edim 

(performans) y¿k¿ml¿l¿klerini belirleyen uygulama rehberliĵine, fikri m¿lkiyet lisanslarēnēn 

muhasebesine ve iĸletmenin asil midir yoksa aracē mēdēr deĵerlendirmesine (net hasēlat sunumuna 

karĸēn br¿t hasēlat sunumu) iliĸkin a­ēklamalarē i­ermektedir. Uygulama rehberliĵindeki bu alanlarēn her 

biri i­in yeni ve deĵiĸtirilmiĸ a­ēklayēcē ºrnekler eklenmiĸtir. UMSK, aynē zamanda yeni hasēlat 

standardēna ge­iĸ ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmiĸtir. 

 

TFRS 4, ñSigorta Sºzleĸmeleriò standardēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu 

tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. TFRS 4ôde yapēlan deĵiĸiklik sigorta 

ĸirketleri i­in  óºrt¿l¿ yaklaĸēm (overlay approach)ô ve óerteleme yaklaĸēmē (deferral approach)ô olarak 

iki farklē yaklaĸēm sunmaktadēr. Buna gºre: 

 

- Sigorta sºzleĸmeleri tanzim eden t¿m ĸirketlere yeni sigorta sºzleĸmeleri standardē 

yayēmlanmadan ºnce TFRS 9 uygulandēĵēnda ortaya ­ēkabilecek olan dalgalanmayē kar veya 

zararda muhasebeleĸtirmek yerine diĵer kapsamlē gelir tablosunda muhasebeleĸtirme se­eneĵini 

saĵlayacaktēr ve 

- Faaliyetleri aĵērlēklē olarak sigorta ile baĵlantēlē olan ĸirketlere isteĵe baĵlē olarak 2021 yēlēna 
kadar ge­ici olarak TFRS 9ôu uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayē erteleyen 

iĸletmeler hali hazērda var olan TMS 39, óFinansal Ara­larô standardēnē uygulamaya devam 

edeceklerdir. 

 

TMS 40, ñYatērēm ama­lē gayrimenkullerò standardēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde 

veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Yatērēm ama­lē 

gayrimenkullerin sēnēflandērēlmasēna iliĸkin yapēlan bu deĵiĸiklikler, kullanēm amacēnda deĵiĸiklik 

olmasē durumunda yatērēm ama­lē gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapēlan sēnēflandērmalarla 

ilgili netleĸtirme yapmaktadēr. Bir gayrimenkul¿n kullanēmēnēn deĵiĸmesi durumunda bu 

gayrimenkul¿n óyatērēm ama­lē gayrimenkulô tanēmlarēna uyup uymadēĵēnēn deĵerlendirilmesinin 

yapēlmasē gerekmektedir. Bu deĵiĸim kanētlarla desteklenmelidir. ķirket, standardēn etkilerini 

deĵerlendirmektedir. 
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NOT 2 ï FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.2 Yeni ve Revize Edilmiĸ Uluslararasē Finansal Raporlama Standartlarē(Devamē) 

 

TFRS 2 óHisse bazlē ºdemelerô standardēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten 

sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Deĵiĸiklik nakde dayalē hisse bazlē ºdemelerin 

ºl­¿m esaslarēnē ve bir ºd¿llendirmeyi nakde dayalēdan ºzkaynaĵa dayalēya ­eviren deĵiĸikliklerin nasēl 

muhasebeleĸtirileceĵini a­ēklamaktadēr.  Bu deĵiĸiklik aynē zamanda bir iĸverenin ­alēĸanēnēn hisse 

bazlē ºdemesine iliĸkin bir miktarē kesmek ve bunu vergi dairesine ºdemekle y¿k¿ml¿ olduĵu 

durumlarda, TFRS 2ônin esaslarēna bir istisna getirerek, bu ºd¿l sanki tamamen ºzkaynaĵa 

dayalēymēĸ­asēna iĸlem gºrmesini gerektirmektedir. ķirket finansal tablolarē ¿zerinde herhangi bir etkisi 

olmasē beklenmemektedir. 

 

2014-2016 dºnemi yēllēk iyileĸtirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk 

raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. 

 

- TFRS 1, ñT¿rkiye finansal raporlama standartlarēnēn ilk uygulamasēò, TFRS 7, TMS 19 ve 

TFRS 10 standartlarēnēn ilk kez uygulama aĸamasēnda kēsa dºnemli istisnalarēnē kaldērēlmēĸtēr. 

- TMS 28, ñĶĸtiraklerdeki ve iĸ ortaklēklarēndaki yatērēmlarò; bir iĸtirak ya da iĸ ortaklēĵēnēn 

ger­eĵe uygun deĵerden ºl­¿lmesine iliĸkin a­ēklēk getirmiĸtir.  

 

TFRS Yorum 22, ñYabancē para cinsinden yapēlan iĸlemler ve avanslar ºdemeleriò;  

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Bu 

yorum yabancē para cinsinden yapēlan iĸlemler ya da bu t¿r iĸlemlerin bir par­asē olarak yapēlan 

ºdemelerin yabancē bir para cinsinden yapēlmasē ya da fiyatlanmasē konusunu ele almaktadēr. Bu yorum 

tek bir ºdemenin yapēlmasē/alēnmasē durumunda ve birden fazla ºdemenin yapēldēĵē/alēndēĵē durumlara 

rehberlik etmektedir. Bu rehberliĵin amacē uygulamadaki ­eĸitliliĵi azaltmaktadēr. 

 

31 Aralēk 2018 tarihi itibarēyla yayēmlanmēĸ ancak hen¿z y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ olan standartlar ve 

deĵiĸiklikler: 

 

TFRS 9, ñFinansal ara­larôdaki deĵiĸikliklerò; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Bu deĵiĸiklik, itfa edilmiĸ maliyet ile ºl­¿len 

finansal bir y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n, finansal tablo dēĸē bērakēlma sonucu doĵurmadan deĵiĸtirildiĵinde, ortaya 

­ēkan kazan­ veya kaybēn doĵrudan kar veya zararda muhasebeleĸtirilmesi konusunu doĵrulamaktadēr. 

Kazan­ veya kayēp, orijinal sºzleĸmeye dayalē nakit akēĸlarē ile orijinal etkin faiz oranēndan iskonto 

edilmiĸ deĵiĸtirilmiĸ nakit akēĸlarē arasēndaki fark olarak hesaplanēr. Bu, farkēn IAS 39ôdan farklē olarak 

enstr¿manēn kalan ºmr¿ boyunca yayēlarak muhasebeleĸtirilmesinin m¿mk¿n olmadēĵē anlamēna 

gelmektedir.  

 

TMS 28, ñĶĸtiraklerdeki ve iĸ ortaklēklarēndaki yatērēmlarôdaki deĵiĸikliklerò;  

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. 

ķirketlerin ºzkaynak metodunu uygulamadēĵē uzun vadeli iĸtirak veya m¿ĸterek yºnetime tabi 

yatērēmlarēnē, TFRS 9 kullanarak muhasebeleĸtireceklerini a­ēklēĵa kavuĸturmuĸtur. 
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NOT 2 ï FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.2 Yeni ve Revize Edilmiĸ Uluslararasē Finansal Raporlama Standartlarē(Devamē) 

 

TFRS 16, ñKiralama iĸlemleriò; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk 

raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. TFRS 15, óM¿ĸteri sºzleĸmelerinden hasēlatô standardē ile birlikte 

erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliĵinin yerini alēr ve 

ºzellikli kiralayanlar a­ēsēndan muhasebesinde geniĸ kapsamlē bir deĵiĸiklik yapar. ķu anki TMS 17 

kurallarēna gºre kiralayanlar bir kiralama iĸlemine taraf olduklarēnda bu iĸlem i­in finansal kiralama 

(bilan­o i­i) ya da faaliyet kiralamasē (bilan­o dēĸē) ayrēmē yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16ôya gºre 

artēk kiralayanlar neredeyse t¿m kiralama sºzleĸmeleri i­in gelecekte ºdeyecekleri kiralama 

y¿k¿ml¿l¿klerini ve buna karĸēlēk olarak da bir varlēk kullanēm hakkēnē bilan­olarēna yazmak zorunda 

olacaklardēr. UMSK kēsa dºnemli kiralama iĸlemleri ve d¿ĸ¿k deĵerli varlēklar i­in bir istisna 

ºngºrm¿ĸt¿r, fakat bu istisna sadece kiraya verenler a­ēsēndan uygulanabilir. Kiraya verenler i­in 

muhasebe neredeyse aynē kalmaktadēr. Ancak UMSKônēn kiralama iĸlemlerinin tanēmēnē 

deĵiĸtirmesinden ºt¿r¿ (sºzleĸmelerdeki i­eriklerin birleĸtirilmesi ya da ayrēĸtērēlmasēndaki rehberliĵi 

deĵiĸtirdiĵi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azēndan yeni muhasebe 

modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasēnda pazarlēklara neden olacaĵē beklenmektedir. TFRS 

16ôya gºre biz sºzleĸme belirli bir s¿re i­in belirli bir tutar karĸēlēĵēnda bir varlēĵēn kullanēm hakkēnē ve 

o varlēĵē kontrol etme hakkēnē i­eriyorsa o sºzleĸme bir kiralama sºzleĸmesidir ya da kiralama iĸlemi 

i­ermektedir. ķirket, standardēn etkilerini deĵerlendirmektedir. 

 

TFRS Yorum 23, ñVergi uygulamalarēndaki belirsizliklerô; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten 

sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri 

standardēnēn uygulamalarēndaki bazē belirsizliklere a­ēklēk getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha 

ºnce vergi uygulamalarēnda bir belirsizlik olduĵu zaman bu belirsizliĵin TMS 12ôye gºre deĵil TMS 37 

óKarĸēlēklar, Koĸullu Bor­lar ve Koĸullu Varlēklarô standardēnēn uygulanmasē gerektiĵini a­ēklēĵa 

kavuĸturmuĸtu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler olduĵu durumlarda ertelenmiĸ vergi 

hesaplamasēnēn nasēl ºl­¿leceĵi ve muhasebeleĸtirileceĵi ile ilgili a­ēklama getirmektedir.  

Vergi uygulamasē belirsizliĵi, bir ĸirket tarafēndan yapēlan bir vergi uygulamasēnēn vergi otoritesince 

kabul edilir olup olmadēĵēnēn bilinmediĵi durumlarda ortaya ­ēkar. ¥rneĵin, ºzellikle bir giderin indirim 

olarak kabul edilmesi ya da iade alēnabilir vergi hesaplamasēna belirli bir kalemin dahil edilip 

edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasē gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi 

uygulamalarēnēn belirsiz olduĵu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlēk ya da y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n vergiye esas 

tutarlarē, vergi gideri, alacaĵē ve vergi oranlarē da dahil olmak ¿zere her durumda ge­erlidir.  

 

TFRS 17, ñSigorta Sºzleĸmeleriò; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk 

raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Bu standart, hali hazērda ­ok ­eĸitli uygulamalara izin veren TFRS 

4ô¿n yerine ge­mektedir. TFRS 17, sigorta sºzleĸmeleri ile isteĵe baĵlē katēlēm ºzelliĵine sahip yatērēm 

sºzleĸmeleri d¿zenleyen t¿m iĸletmelerin muhasebesini temelden deĵiĸtirecektir.   

 

2015-2017 yēllēk iyileĸtirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasē yēllēk raporlama dºnemleri i­in ge­erlidir. Bu 

iyileĸtirmeler aĸaĵēdaki deĵiĸiklikleri i­ermektedir: 

 

¶ TFRS 3 óĶĸletme Birleĸmeleriô, kontrol¿ saĵlayan iĸletme, m¿ĸterek faaliyette daha ºnce edindiĵi 

payē yeniden ºl­er. 

¶  TFRS 11 óM¿ĸterek Anlaĸmalarô, m¿ĸterek kontrol¿ saĵlayan iĸletme, m¿ĸterek faaliyette daha 

ºnce edindiĵi payē yeniden ºl­mez. 

¶  TMS 12 óGelir Vergileriô, iĸletme, temett¿lerin gelir vergisi etkilerini aynē ĸekilde 

muhasebeleĸtirir. 

¶ TMS 23 óBor­lanma Maliyetleri, bir ºzellikli varlēĵēn ama­lanan kullanēma veya satēĸa hazēr hale 

gelmesi i­in yapēlan her bor­lanmayē, genel bor­lanmanēn bir par­asē olarak deĵerlendirir. 
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NOT 2 ï FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.2 Yeni ve Revize Edilmiĸ Uluslararasē Finansal Raporlama Standartlarē 

 

TMS 19 ó¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalarô, planda yapēlan deĵiĸiklik, k¿­¿lme veya yerine getirme 

ile ilgili iyileĸtirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasēnda olan yēllēk raporlama dºnemleri i­in ge­erlidir. Bu 

iyileĸtirmeler aĸaĵēdaki deĵiĸiklikleri gerektirir: 

 

¶ Planda yapēlan deĵiĸiklik, k¿­¿lme ve yerine getirme sonrasē dºnem i­in; cari hizmet maliyeti ve 

net faizi belirlemek i­in g¿ncel varsayēmlarēn kullanēlmasē;  

¶ Ge­miĸ dºnem hizmet maliyetinin bir par­asē olarak kar veya zararda muhasebeleĸtirme, ya da 

varlēk tavanēndan kaynaklanan etkiyle daha ºnce finansal tablolara alēnmamēĸ olsa bile, fazla 

deĵerdeki herhangi bir azalmanēn, yerine getirmedeki bir kazan­ ya da zararēn finansal tablolara 

alēnmasē. 

 

TMS 1 ve TMS 8 ºnemlilik tanēmēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. TMS 1 ñFinansal Tablolarēn Sunuluĸuò ve TMS 8 

ñMuhasebe Politikalarē, Muhasebe Politikalarēndaki Deĵiĸiklikler ve Hatalarò daki deĵiĸiklikler ile bu 

deĵiĸikliklere baĵlē olarak diĵer TFRSôlerdeki deĵiĸiklikler aĸaĵēdaki gibidir:  

 

i) TFRS ve finansal raporlama ­er­evesi ile tutarlē ºnemlilik tanēmē kullanēmē  

ii) ºnemlilik tanēmēnēn a­ēklamasēnēn netleĸtirilmesi , ve 

iii) ºnemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ódeki bazē rehberliklerin dahil edilmesi  

 

TFRS 3ôteki deĵiĸiklikler ï iĸletme tanēmē; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan 

yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erlidir. Bu deĵiĸiklikle birlikte iĸletme tanēmē revize edilmiĸtir. 

UMSK tarafēndan alēnan geri bildirimlere gºre, genellikle mevcut uygulama rehberliĵinin ­ok karmaĸēk 

olduĵu d¿ĸ¿n¿lmektedir, ve bu iĸletme birleĸmeleri tanēmēnēn karĸēlanmasē i­in ­ok fazla iĸlemle 

sonu­lanmaktadēr. 

 

2.3 Netleĸtirme / Mahsup 

 

Finansal varlēklar ve y¿k¿ml¿l¿kler, yasal olarak netleĸtirme hakkē var olmasē, net olarak ºdenmesi veya 

tahsilinin m¿mk¿n olmasē veya varlēĵēn elde edilmesi ile y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n yerine getirilmesinin eĸ zamanlē 

olarak ger­ekleĸebilmesi halinde, bilan­oda net deĵerleri ile gºsterilirler. 

 

2.4 Kullanēlan Para Birimi  

 

ķirket'in finansal tablolarē faaliyette bulunduĵu temel ekonomik ­evrede ge­erli olan para birimi 

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmuĸtur. ķirket'in finansal durumu ve faaliyet sonu­larē, ge­erli 

para birimi olan ve finansal tablolar i­in sunum para birimi olan T¿rk Lirasē cinsinden ifade 

edilmiĸtir. 

 

2.5 Ek Dipnot : Portfºy Sēnērlamalarēna Uyumun Kontrol¿  
 

Dipnot 30 ñPortfºy Sēnērlamalarēna Uyumun Kontrol¿ò baĸlēklē dipnotta verilen bilgiler, ñ Sermaye 

Piyasasēnda Finansal Raporlama Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò (II-14.1) uyarēnca finansal tablolardan 

t¿retilmiĸ ºzet bilgiler niteliĵinde olup , ñGayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò 

nin, (III: 48.1) portfºy sēnērlamalarēna uyumun kontrol¿ne iliĸkin h¿k¿mleri ­er­evesinde 

hazērlanmēĸtēr. 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.6 Muhasebe Politikalarēnda/Tahminlerinde Deĵiĸiklikler ve Hatalar 

 

Muhasebe politikalarēnda yapēlan ºnemli deĵiĸiklikler ve tespit edilen ºnemli muhasebe hatalarē geriye 

dºn¿k olarak uygulanēr ve ºnceki dºnem finansal tablolarē yeniden d¿zenlenir. Muhasebe 

tahminlerindeki deĵiĸiklikler, yalnēzca bir dºneme iliĸkin ise, deĵiĸikliĵin yapēldēĵē cari dºnemde, 

gelecek dºnemlere iliĸkin ise, hem deĵiĸikliĵin yapēldēĵē dºnemde hem de gelecek dºnemde, ileriye 

yºnelik olarak uygulanēr. 

 

Bilgilerin yeniden d¿zenlenmesi aĸērē bir maliyete neden oluyorsa ºnceki dºnemlere ait karĸēlaĸtērmalē 

bilgiler yeniden d¿zenlenmemekte, bir sonraki dºnemin birikmiĸ karlar hesabē, sºz konusu dºnem 

baĸlamadan ºnce hatanēn k¿m¿latif etkisiyle yeniden d¿zenlenmektedir.  
 

2.7 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti 
 

Ķliĸikteki finansal tablolarēn hazērlanmasē sērasēnda uygulanan ºnemli muhasebe politikalarē aĸaĵēdaki 

gibidir: 
 

Hasēlat ve Giderler 
 

Hasēlat 

 

Gelirler, faaliyetlerinden dolayē ķirketôe ekonomik getiri saĵlanmasē olasēlēĵē olduĵu ve gelirlerin 

g¿venilir olarak ºl­¿lebilmesinin m¿mk¿n olduĵu s¿rece muhasebeleĸtirilir. Gelirler tahsil edilmiĸ veya 

edilecek olan alacak tutarēnēn ger­eĵe uygun deĵeri ¿zerinden ºl­¿l¿r. Gelirlere iliĸkin 

tahmini/sºzleĸmeye dayalē iadeler, indirimler ve karĸēlēklar sºz konusu tutardan d¿ĸ¿lmektedir.  
 

Giderler 
 

Gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasē uygulanmaktadēr. Hasēlat, gelir ve karlar aynē 

dºneme ait maliyet, gider ve zararlarla karĸēlaĸtērēlacak ĸekilde muhasebeleĸtirilmektedir. Satēĸlarēn 

maliyeti, baĸlēca teslimi yapēlan konut maliyetlerinden ve bu gayrimenkuller i­in yapēlan harcamalardan 

oluĸmaktadēr. 

 

Gayrimenkul stok (konut/ofis) satēĸē 

Gayrimenkul stoklarē, proje geliĸtirmek amacēyla elde tutulan arsalar, yatērēm/inĸaat aĸamasēnda ve 

tamamlanmēĸ konutlar ve ofislerden oluĸmakta olup stoklar hesabē altēnda sunulmaktadēr. Gayrimenkul 

stoklarēnēn satēĸlarēndan elde edilen hasēlat ancak ve ancak aĸaĵēdaki ĸartlarēn saĵlandēĵē durumlarda 

muhasebeleĸtirilir: 

 

- ķirketôin m¿lkiyetle ilgili t¿m ºnemli riskleri ve kazanēmlarē alēcēya devretmesi (satēlan 
konutlarēn risk ve kazanēmlarēn alēcēya transferi genellikle konutlarēn kesin tesliminin 

yapēlmasē ve/veya tapularēn teslim edilmesiyle oluĸur), 

- ķirketôin m¿lkiyetle iliĸkilendirilen ve s¿regelen bir idari katēlēmēnēn ve satēlan mallar 
¿zerinde etkin bir kontrol¿n¿n olmamasē, 

- Gelir tutarlarēnēn g¿venilir bir ĸekilde ºl­¿lmesi, 

- Ķĸlem ile iliĸkili olan ekonomik faydalarēnēn iĸletmeye akēĸēnēn olasē olmasē, 

- Ķĸlemlerden kaynaklanacak maliyetlerin g¿venilir bir ĸekilde ºl­¿lebilmesi. 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 
 

2.7 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti(Devamē) 

 

Hasēlat (Devamē) 

 

Satēĸlarēn i­erisinde ºnemli bir finansman maliyeti bulunmasē durumunda satēĸ bedelinin ger­eĵe uygun 

deĵeri, alacaklarēn bug¿nk¿ deĵerine indirgenmesi suretiyle bulunmaktadēr. Alacaklarēn bug¿nk¿ 

deĵerinin belirlenmesinde; satēĸ bedelinin nominal deĵerini, ilgili hizmetin peĸin satēĸ fiyatēna 

indirgeyen faiz oranē kullanēlēr. Satēĸ bedelinin nominal deĵeri ile bu ĸekilde bulunan ger­eĵe uygun 

deĵer arasēndaki fark, satēĸ geliri olarak ilgili dºnemlere yansētēlmaktadēr. 
 

Gavrimenkul kiralamalarēndan elde edilen kira gelirleri 

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasēna gºre kiralama s¿resi boyunca 

doĵrusal yºntem esasēnda muhasebeleĸtirilecek ĸekilde kaydedilmektedir ve kar veya zarar tablosunda 

ñHasēlatò altēnda sunulmaktadēr. Kira gelirleri bu iĸlemle ilgili oluĸan ekonomik faydalarēn ķirketôe 

giriĸinin muhtemel olmasē durumunda ve bu gelir tutarēnēn g¿venilir bir ĸekilde ºl­¿lebildiĵi 

durumlarda tahakkuk ettirilir. Kiracēlara saĵlanan dºnemsel kira indirimleri ger­ekleĸtiĵi dºnemlerde 

kira gelirlerinden netleĸtirilerek muhasebeleĸtirilmektedir.  
 

Finansman Gelirleri ve Giderleri 

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, ­eĸitli banka komisyonlarēnē, faktoring 

giderlerini i­erir. Bir varlēĵēn iktisabē, inĸaatē ya da ¿retimi ile doĵrudan iliĸkilendirilemeyen bor­lanma 

maliyetleri etkin faiz oranē kullanēlarak kar veya zarar i­erisinde muhasebeleĸtirilmiĸtir. Finansman 

gelirleri faiz ve kur farkē gelirlerini i­erir. Faiz geliri, etkin faiz yºntemi kullanēlarak tahakkuk esasēna 

gºre kar veya zarar i­erisinde muhasebeleĸtirilir. Ticari iĸlemlere iliĸkin reeskont ve kur farkē 

gelir/giderleri, esas faaliyetlerden diĵer gelir ve giderlerde muhasebeleĸtirilmektedir. 
 

Temett¿ gelirleri, tahsil edilme hakkē ortaya ­ēktēĵēnda finansal tablolara alēnmaktadēr. 
 

Maddi Duran Varlēklar 
 

ķirketôin, mal ve hizmet ¿retimi veya arzēnda kullanēlmak ¿zere, baĸkalarēna kiraya verilmek 

(gayrimenkuller dēĸēndaki duran varlēklar i­in) veya idari ama­lar ­er­evesinde kullanēlmak ¿zere elde 

tutulan ve bir dºnemden fazla kullanēmē ºngºr¿len fiziki kalemleri maliyet modeli ­er­evesinde, 

maliyet deĵerleriyle ifade edilmektedir.  
 

Maddi duran varlēĵēn maliyet deĵeri; alēĸ fiyatē, ithalat vergileri ve geri iadesi m¿mk¿n olmayan 

vergiler, maddi duran varlēĵē kullanēma hazēr hale getirmek i­in yapēlan masraflardan oluĸmaktadēr. 

Maddi duran varlēĵēn kullanēmēna baĸlandēktan sonra oluĸan tamir ve bakēm gibi harcamalar, oluĸtuklarē 

dºnemde gider olarak gelir tablosunda raporlanmaktadēr. Yapēlan harcamalar ilgili maddi duran varlēĵa 

gelecekteki kullanēmēnda ekonomik bir deĵer artēĸē saĵlēyorsa bu harcamalar varlēĵēn maliyetine 

eklenmektedir. 
 

¥zel maliyetler, kiralanan gayrimenkul i­in yapēlan harcamalarē kapsamaktadēr ve faydalē ºmr¿n kira 

sºzleĸmesinin s¿resinden uzun olduĵu hallerde kira s¿resi boyunca, kēsa olduĵu durumlarda faydalē 

ºm¿rleri ¿zerinden amortismana tabi tutulur. 
 

Amortisman, maddi duran varlēklarēn kullanēma hazēr olduĵu tarihten itibaren ayrēlēr. Ķlgili varlēklarēn 

atēl durumda bulunduklarē dºnemde de amortisman ayrēlmaya devam edilir. 
 

Ekonomik ºm¿r ve amortisman metodu d¿zenli olarak gºzden ge­irilmekte, buna baĵlē olarak metodun 

ve amortisman s¿resinin ilgili varlēktan edinilecek ekonomik faydalarē ile paralel olup olmadēĵēna 

bakēlmaktadēr ve gerektiĵinde d¿zeltme iĸlemi yapēlmaktadēr. 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.7 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti(Devamē) 

 

Maddi Duran Varlēklar(Devamē) 
 

Maliyet Yºntemi 
 

Maddi duran varlēklar, maliyet deĵerlerinden birikmiĸ amortisman ve birikmiĸ deĵer d¿ĸ¿kl¿kleri 

d¿ĸ¿ld¿kten sonraki tutar ¿zerinden gºsterilirler.  
 

Kiralama veya idari ama­lē ya da halihazērda belirlenmemiĸ olan diĵer ama­lar doĵrultusunda inĸa 

edilme aĸamasēndaki varlēklar, maliyet deĵerlerinden varsa deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ kaybē d¿ĸ¿lerek 

gºsterilirler. Maliyete yasal har­lar da dahil edilir. Bu t¿r varlēklar, diĵer sabit varlēklar i­in kullanēlan 

amortisman yºnteminde olduĵu gibi, kullanēma hazēr olduklarēnda amortismana tabi tutulurlar. 
 

Arazi ve yapēlmakta olan yatērēmlar dēĸēnda, maddi duran varlēklarēn maliyet tutarlarē, beklenen faydalē 

ºm¿rlerine gºre doĵrusal amortisman yºntemi kullanēlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydalē 

ºm¿r, kalēntē deĵer ve amortisman yºntemi, tahminlerde ortaya ­ēkan deĵiĸikliklerin olasē etkileri i­in 

her yēl gºzden ge­irilir ve tahminlerde bir deĵiĸiklik varsa ileriye dºn¿k olarak muhasebeleĸtirilir. 

 

Maddi duran varlēklarēn elden ­ēkarēlmasē ya da bir maddi duran varlēĵēn hizmetten alēnmasē sonucu 

oluĸan kazan­ veya kayēp satēĸ hasēlatē ile varlēĵēn defter deĵeri arasēndaki fark olarak belirlenir ve gelir 

tablosuna dahil edilir. 

Maddi duran varlēklara ait amortisman s¿releri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Tesis, makine ve cihazlar 7 - 15 yēl 

Taĸēt ara­larē     5 yēl 

Dºĸeme ve demirbaĸlar 5 - 15 yēl 

¥zel Maliyetler 5 yēl 

 

 

Maddi Olmayan Duran Varlēklar  

 

Satēn alēnan maddi olmayan duran varlēklar 

 

Satēn alēnan maddi olmayan duran varlēklar, maliyet deĵerlerinden birikmiĸ itfa paylarē ve birikmiĸ 

deĵer d¿ĸ¿kl¿kleri d¿ĸ¿ld¿kten sonraki tutarēyla gºsterilirler. Bu varlēklar beklenen faydalē ºm¿rlerine 

gºre doĵrusal amortisman yºntemi kullanēlarak itfa edilir. Beklenen faydalē ºm¿r ve amortisman 

yºntemi, tahminlerde ortaya ­ēkan deĵiĸikliklerin olasē etkilerini tespit etmek amacēyla her yēl gºzden 

ge­irilir ve tahminlerdeki deĵiĸiklikler ileriye dºn¿k olarak muhasebeleĸtirilir. 

Bilgisayar yazēlēmē 

Satēn alēnan bilgisayar yazēlēmlarē, satēn alēmē sērasēnda ve satēn almadan kullanēma hazēr olana kadar 

ge­en s¿rede oluĸan maliyetler ¿zerinden aktifleĸtirilir. 

 

Maddi olmayan duran varlēklara ait amortisman s¿releri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Haklar 3-4  yēl 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.7 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti(Devamē) 

 

Satēĸ Ama­lē Gayrimenkuller 

Satēĸ ama­lē elde tutulan duran varlēklar kayētlē deĵerlerinin, kullanēlmak suretiyle deĵil, satēĸ iĸlemi 

sonucu geri kazanēldēĵē durumlarda satēĸ ama­lē elde tutulan duran varlēklar olarak sēnēflandērēlēr ve 

amortisman ayrēlmasē durdurulur. Satēĸ ama­lē elde tutulan duran varlēklar kayētlē deĵerleri ile ger­eĵe 

uygun deĵerlerinden satēĸ giderlerinin ­ēkarēlmasē sonucu oluĸan deĵerden d¿ĸ¿k olanē ile deĵerlenir. 

 

Varlēklarda Deĵer D¿ĸ¿kl¿ĵ¿ 

 

ķerefiye gibi sēnērsēz ºmr¿ olan varlēklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varlēklar i­in her yēl deĵer 

d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ testi uygulanēr. Ķtfaya tabi olan varlēklar i­in ise defter deĵerinin geri kazanēlmasēnēn 

m¿mk¿n olmadēĵē durum ya da olaylarēn ortaya ­ēkmasē halinde deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ testi uygulanēr. 

Varlēĵēn defter deĵerinin geri kazanēlabilir tutarēnē aĸmasē durumunda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵē 

kaydedilir. Geri kazanēlabilir tutar, satēĸ maliyetleri d¿ĸ¿ld¿kten sonra elde edilen ger­eĵe uygun deĵer 

veya kullanēmdaki deĵerin b¿y¿k olanēdēr. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n deĵerlendirilmesi i­in varlēklar ayrē 

tanēmlanabilir nakit akēmlarēnēn olduĵu en d¿ĸ¿k seviyede gruplanēr (nakit ¿reten birimler). ķerefiye 

haricinde deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne tabi olan finansal olmayan varlēklar her raporlama tarihinde deĵer 

d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n olasē iptali i­in gºzden ge­irilir. 

 

Ķliĸkili Taraflar 
 

ķirketôin iliĸkili taraflarē, hissedarlēk, sºzleĸmeye dayalē hak, aile iliĸkisi veya benzeri yollarla karĸē 

tarafē doĵrudan ya da dolaylē bir ĸekilde kontrol edebilen veya ºnemli derecede etkileyebilen kuruluĸlarē 

kapsamaktadēr. Ekteki finansal tablolarda ķirketôin hissedarlarē ve bu hissedarlar tarafēndan sahip 

olunan ĸirketlerle, bunlarēn kilit yºnetici personeli ve iliĸkili olduklarē bilinen diĵer ĸirketler, iliĸkili 

taraflar olarak tanēmlanmēĸtēr. 
 

Aĸaĵēdaki kriterlerden birinin varlēĵēnda, taraf ķirket ile iliĸkili sayēlēr: 
 

i) Sºz konusu tarafēn, doĵrudan ya da dolaylē olarak bir veya birden fazla aracē yoluyla: 
 

- ķirketôi kontrol etmesi, ķirket tarafēndan kontrol edilmesi ya da  
 

- ķirket ile ortak kontrol altēnda bulunmasē (ana ortaklēklar, baĵlē ortaklēklar ve aynē iĸ dalēndaki baĵlē 

ortaklēklar dahil olmak ¿zere); 
 

- ķirket ¿zerinde ºnemli etkisinin olmasēnē saĵlayacak payēnēn olmasē; veya ķirket ¿zerinde ortak 

kontrole sahip olmasē; 
 

ii) Tarafēn, ķirketôin bir iĸtiraki olmasē; 
 

iii)  Tarafēn, ķirketôin ortak giriĸimci olduĵu bir iĸ ortaklēĵē olmasē; 
 

iv) Tarafēn, ķirketôin veya ana ortaklēĵēnēn kilit yºnetici personelinin bir ¿yesi olmasē; 
 

v) Tarafēn, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakēn bir aile ¿yesi olmasē; 
 

vi) Tarafēn; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da ºnemli etki altēnda veya (iv) ya da (v) 
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin doĵrudan ya da dolaylē olarak ºnemli oy hakkēna sahip 

olduĵu bir iĸletme olmasē; veya 
 

vii)  Tarafēn, iĸletmenin ya da iĸletme ile iliĸkili taraf olan bir iĸletmenin ­alēĸanlarēna iĸten ayrēlma 
sonrasēnda saĵlanan fayda planlarē olmasē gerekir. 
 

Ķliĸkili taraflarla yapēlan iĸlem, iliĸkili taraflar arasēnda kaynaklarēnēn, hizmetlerin ya da 

y¿k¿ml¿l¿klerin bir bedel karĸēlēĵē olup olmadēĵēna bakēlmaksēzēn transferidir. 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 
 

2.7 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti (Devamē) 

 

Stoklar 

 

Stoklar, maliyetin ya da net ger­ekleĸebilir deĵerin d¿ĸ¿k olanē ile ºl­¿lmektedir. Stoklara dahil edilen 

maliyet unsurlarē ķirket tarafēndan satēĸ ama­lē konut inĸa etmek i­in elde tutulan arsalar ve bu arsalar 

¿zerine inĸaatē devam etmekte olan konutlarēn maliyetlerinden oluĸmaktadēr. 

 

Satēĸ ama­lē gayrimenkul geliĸtirme amacēyla elde tutulan projelendirilmemiĸ arsalar, maliyetin veya 

net ger­ekleĸebilir deĵerin d¿ĸ¿k olanē ile deĵerlenir. 

 

Bor­lanma Maliyetleri 
 

Kullanēma ve satēĸa hazēr hale getirilmesi ºnemli ºl­¿de zaman isteyen varlēklar (ºzellikli varlēklar) sºz 

konusu olduĵunda, satēn alēnmasē, yapēmē veya ¿retimi ile doĵrudan iliĸkilendirilen bor­lanma 

maliyetleri, ilgili varlēk kullanēma veya satēĸa hazēr hale getirilene kadar varlēĵēn maliyetine dahil 

edilmektedir. 

 

Bir dºnemde, ºzellikli bir varlēĵēn elde edilmesi amacēyla bor­ alēnan fonlara iliĸkin aktifleĸtirilebilecek 

bor­lanma maliyetleri tutarē, ilgili dºnemde bu varlēklar i­in katlanēlan toplam bor­lanma 

maliyetlerinden bu fonlarēn ge­ici yatērēmlardan elde edilen gelirlerin d¿ĸ¿lmesi sonucu belirlenen 

tutardēr. 

 

Finansal Ara­lar 
 

Krediler ve alacaklar 
 

Sabit ve belirlenebilir ºdemeleri olan, piyasada iĸlem gºrmeyen ticari ve diĵer alacaklar ve krediler bu 

kategoride sēnēflandērēlēr. Krediler ve alacaklar etkin faiz yºntemi kullanēlarak iskonto edilmiĸ maliyeti 

¿zerinden deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ d¿ĸ¿lerek gºsterilir. 

 

Nakit ve nakit benzerleri 
 

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satēn alēm tarihinden itibaren vadeleri 3 

ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ­evrilebilecek olan ve ºnemli tutarda deĵer deĵiĸikliĵi riski 

taĸēmayan y¿ksek likiditeye sahip diĵer kēsa vadeli yatērēmlardēr.  
 

Finansal y¿k¿ml¿l¿kler 
 

ķirketôin finansal y¿k¿ml¿l¿kleri ve ºzkaynak ara­larē, sºzleĸmeye baĵlē d¿zenlemelere, finansal bir 

y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n ve ºzkaynaĵa dayalē bir aracēn tanēmlanma esasēna gºre sēnēflandērēlēr. ķirketôin t¿m 

bor­larē d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan varlēklarēndaki hakkē temsil eden sºzleĸme ºzkaynaĵa dayalē finansal 

ara­tēr. Belirli finansal y¿k¿ml¿l¿kler ve ºzkaynaĵa dayalē finansal ara­lar i­in uygulanan muhasebe 

politikalarē aĸaĵēda belirtilmiĸtir. 
 

Finansal y¿k¿ml¿l¿kler ger­eĵe uygun deĵer farkē k©r veya zarara yansētēlan finansal y¿k¿ml¿l¿kler 

veya diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler olarak sēnēflandērēlēr.  
 

Ger­eĵe uygun deĵer farkē k©r veya zarara yansētēlan finansal y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Ger­eĵe uygun deĵer farkē k©r veya zarara yansētēlan finansal y¿k¿ml¿l¿kler, ger­eĵe uygun deĵeriyle 

kayda alēnēr ve her raporlama dºneminde, bilan­o tarihindeki ger­eĵe uygun deĵeriyle yeniden 

deĵerlenir. Ger­eĵe uygun deĵerlerindeki deĵiĸim, gelir tablosunda muhasebeleĸtirilir. Gelir tablosunda 

muhasebeleĸtirilen net kazan­ ya da kayēplar, sºz konusu finansal y¿k¿ml¿l¿k i­in ºdenen faiz tutarēnē 

da kapsar. 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.7 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti(Devamē) 

 

Finansal Ara­lar(Devamē) 

 

Diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler, finansal bor­lar dahil, baĸlangē­ta iĸlem maliyetlerinden arēndērēlmēĸ 

ger­eĵe uygun deĵerleriyle muhasebeleĸtirilir. 
 

Diĵer finansal y¿k¿ml¿l¿kler sonraki dºnemlerde etkin faiz oranē ¿zerinden hesaplanan faiz gideri ile 

birlikte etkin faiz yºntemi kullanēlarak itfa edilmiĸ maliyet bedelinden muhasebeleĸtirilir.  
 

Etkin faiz yºntemi, finansal y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n itfa edilmiĸ maliyetlerinin hesaplanmasē ve ilgili faiz 

giderinin iliĸkili olduĵu dºneme daĵētēlmasē yºntemidir. Etkin faiz oranē; finansal aracēn beklenen ºmr¿ 

boyunca veya uygun olmasē halinde daha kēsa bir zaman dilimi s¿resince gelecekte yapēlacak tahmini 

nakit ºdemelerini tam olarak ilgili finansal y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n net bug¿nk¿ deĵerine indirgeyen orandēr. 
 

Ticari Bor­lar 
 

Ticari bor­lar, olaĵan faaliyetler i­erisinde tedarik­ilerden saĵlanan mal ve hizmetlere iliĸkin yapēlmasē 

gereken ºdemeleri ifade etmektedir. Ticari bor­lar, ilk olarak ger­eĵe uygun deĵerinden ve m¿teakip 

dºnemlerde etkin faiz yºntemiyle hesaplanan itfa edilmiĸ maliyetinden ºl­¿l¿rler. 
 

Pay Baĸēna Kazan­ 
 

Pay baĸēna kazan­/zarar miktarē, dºnem kar/zararēnēn; s¿rd¿r¿len faaliyetlerden pay baĸēna kazan­/zarar 

miktarē ise, s¿rd¿r¿len faaliyetlerden dºnem kar/zararēnēn ķirket paylarēnēn dºnem i­indeki zaman 

aĵērlēklē ortalama pay adedine bºl¿nmesiyle hesaplanēr.  
 

T¿rkiyeôde ĸirketler, sermayelerini, ortaklarēna ge­miĸ yēl karlarēndan daĵēttēklarē ñbedelsiz payò yolu 

ile arttērabilmektedirler. Bu tip ñbedelsiz payò daĵētēmlarē, pay baĸēna kazan­ hesaplamalarēnda, ihra­ 

edilmiĸ pay gibi deĵerlendirilir.  
 

Pay baĸēna kazancēn hesaplanmasēnda, d¿zeltme yapēlmasēnē gerekli kēlacak imtiyazlē pay veya 

seyreltme etkisi olan potansiyel pay bulunmamaktadēr. 

 

Raporlama Dºneminden Sonraki Olaylar 
 

Raporlama dºneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarēn yayēnlanmasē i­in 

onaylandēĵē tarih arasēnda, ķirket lehine veya aleyhine ortaya ­ēkan olaylarē ifade etmektedir. D¿zeltme 

yapēlēp yapēlmamasēna gºre, iki t¿r durum tanēmlanmaktadēr:  
 

- raporlama dºneminden sonra d¿zeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarēn var 

olduĵuna iliĸkin kanētlarē gºsteren koĸullarēn bulunduĵu durumlar,  
 

- ilgili olaylarēn raporlama tarihinden sonra ortaya ­ēktēĵēnē gºsteren geliĸmeler (bilan­o sonrasē 

d¿zeltme gerektirmeyen olaylar)  
 

ķirketôin iliĸikteki finansal tablolarēnda, raporlama tarihinden sonraki d¿zeltme gerektiren olaylar kayda 

alēnmēĸtēr ve raporlama tarihi sonrasē d¿zeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gºsterilmiĸtir. 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.7 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti (Devamē) 
 

Karĸēlēklar, Koĸullu Varlēk ve Koĸullu Y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Karĸēlēklar 
 

Ge­miĸ olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zēmni y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n bulunmasē ve 

y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n yerine getirilmesi i­in ekonomik fayda i­eren kaynaklarēn ķirketten ­ēkmalarēnēn 

muhtemel olmasē ve y¿k¿ml¿l¿k tutarēnēn g¿venli bir bi­imde tahmin ediliyor olmasē durumunda 

finansal tablolarda karĸēlēk ayrēlmaktadēr. Karĸēlēklar, bilan­o tarihi itibariyle y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n yerine 

getirilmesi i­in yapēlacak harcamanēn ķirket yºnetimi tarafēndan yapēlan en ger­ek­i tahminine gºre 

hesaplanmakta ve etkisinin ºnemli olduĵu durumlarda bug¿nk¿ deĵerine indirmek i­in iskonto 

edilmektedir. 
 

Koĸullu Y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Bu gruba giren y¿k¿ml¿l¿kler, ge­miĸ olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti iĸletmenin tam olarak 

kontrol¿nde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayēn ileride ger­ekleĸip 

ger­ekleĸmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan y¿k¿ml¿l¿kler koĸullu y¿k¿ml¿l¿kler olarak 

deĵerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. ¢¿nk¿ y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n yerine getirilmesi 

i­in, ekonomik fayda i­eren kaynaklarēn iĸletmeden ­ēkma ihtimali bulunmamakta veya y¿k¿ml¿l¿k 

tutarē yeterince g¿venilir olarak ºl­¿lememektedir. ķirket ekonomik fayda i­eren kaynaklarēn 

iĸletmeden ­ēkmalarē ihtimali ­ok uzak olmadēk­a, koĸullu y¿k¿ml¿l¿klerini finansal tablo 

dipnotlarēnda gºstermektedir . 
 

Koĸullu Varlēklar  
 

ķirketôte ge­miĸ olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti iĸletmenin tam anlamēyla kontrol¿nde 

bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayēn ger­ekleĸip ger­ekleĸmemesi ile teyit edilecek 

olan varlēk, koĸullu varlēk olarak deĵerlendirilmektedir.  Ekonomik fayda i­eren kaynaklarēn iĸletmeye 

giriĸi kesin deĵil ise koĸullu varlēklar finansal tablo dipnotlarēnda a­ēklanmaktadēr. 
 

Karĸēlēk tutarēnēn ºdenmesi i­in kullanēlan ekonomik faydalarēn tamamēnēn ya da bir kēsmēnēn ¿­¿nc¿ 

taraflarca karĸēlanmasēnēn beklendiĵi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarēn geri ºdemesinin 

kesin olmasē ve tutarēn g¿venilir bir ĸekilde hesaplanmasē durumunda, bir varlēk olarak 

muhasebeleĸtirilmekte ve raporlanmaktadēr.  
 

Kurum kazancē ¿zerinden hesaplanan vergiler  
 

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi gereĵince Gayrimenkul Yatērēm Fonlarē ve 

Ortaklēklarēnēn portfºy iĸletmeciliĵinden doĵan kazan­larē Kurumlar Vergisiônden m¿stesnadēr. Bundan 

dolayē finansal tablolarda kurumlar vergisi karĸēlēĵē ve ertelenmiĸ vergi karĸēlēĵē hesaplanmamēĸtēr. 
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NOT 2 - FĶNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĶLĶķKĶN ESASLAR (Devamē) 

 

2.7 ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti (Devamē) 

 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar ve Kēdem Tazminatlarē 
 

Kēdem tazminatē karĸēlēĵē, ķirketôin T¿rk Ķĸ Kanunu uyarēnca personelin emekliye ayrēlmasēndan 

doĵacak gelecekteki olasē y¿k¿ml¿l¿klerinin tahmini toplam karĸēlēĵēnēn bug¿nk¿ deĵerini ifade eder. 

T¿rkiyeôde ge­erli  olan ­alēĸma hayatēnē d¿zenleyen yasalar ve T¿rk Ķĸ Kanunu uyarēnca, ķirket, en az 

bir yēllēk hizmetini tamamlayan kendi isteĵi ile iĸten ayrēlmasē veya uygunsuz davranēĸlar sonucu iĸ 

akdinin feshedilmesi dēĸēnda kalan sebepler y¿z¿nden iĸten ­ēkarēlan, vefat eden veya emekliye 

ayrēlan her personeline toplu olarak kēdem tazminatē ºdemekle y¿k¿ml¿d¿r. Tanēmlanmēĸ sosyal 

yardēm y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n bug¿nk¿ deĵeri ile ilgili  ayrēlan karĸēlēk ºngºr¿len y¿k¿ml¿l¿k yºntemi 

kullanēlarak hesaplanēr. T¿m akt¿eryal karlar/ zararlar kapsamlē gelir tablosunda muhasebeleĸtirilir  . 

 

Nakit Akēĸ Tablosu 
 

ķirket net varlēklarēndaki deĵiĸimleri, finansal yapēsēnē  ve nakit akēmlarēnēn tutar ve zamanlamasēnē 

deĵiĸen ĸartlara gºre yºnlendirme yeteneĵi hakkēnda finansal tablo kullanēcēlarēna bilgi vermek ¿zere, 

nakit akēĸ tablolarēnē d¿zenlemektedir. Nakit akēĸ tablosunda, dºneme iliĸkin nakit akēĸlarē iĸletme, 

yatērēm ve finansman faaliyetlerine dayalē bir bi­imde sēnēflandērēlarak raporlanēr. 
 

Ķĸletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akēĸlarē, ķirketôin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit 

akēĸlarēnē gºsterir. Yatērēm faaliyetleriyle ilgili nakit akēĸlarē, ķirketôin yatērēm faaliyetlerinde (duran varlēk 

yatērēmlarē ve finansal yatērēmlar) kullandēĵē ve elde ettiĵi nakit akēĸlarēnē gºsterir. Finansal faaliyetlere 

iliĸkin nakit akēĸlarē, ķirketôin finansal faaliyetlerde kullandēĵē kaynaklarē ve bu kaynaklarēn geri 

ºdemelerini gºsterir. Nakit ve nakit benzeri deĵerler, nakit ve vadesiz banka mevduatē ile tutarē belirli 

nakde kolayca ­evrilebilen kēsa vadeli, y¿ksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kēsa olan 

yatērēmlarē i­ermektedir. 

 

2.8 ¥nemli muhasebe tahminleri ve varsayēmlar 

 

Varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin kayētlē deĵerleri ¿zerinde ºnemli etkisi olan muhasebe tahminleri aĸaĵēdaki 

gibidir: 

 

Faydalē ºm¿r: 

Maddi ve maddi olmayan varlēklar tahmini faydalē ºm¿rleri boyunca amortismana ve itfaya tabi 

tutulmuĸtur. 

 

Kēdem tazminatē: 

Kēdem tazminatē karĸēlēĵē, personel devir hēzē oranē ge­miĸ yēl tecr¿beleri ve beklentiler doĵrultusunda 

devir hēzē hesaplanarak bilan­o tarihindeki deĵerine indirgenmiĸtir. 

 

Ķzin karĸēlēklarē: 

¢alēĸanlarēn kazanēlmēĸ ama kullanēlmayan izin g¿nlerinin parasal karĸēĵēlēĵēdēr. Kullanēlmamēĸ izin 

g¿n¿ ile g¿nl¿k brut ¿cretin ­arpēlmasēyla hesaplanmēĸtēr. 

 

Kullanēlan tahminler ilgili muhasebe politikalarēnda veya dipnotlarda gºsterilmektedir. 
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NOT 3 ï B¥L¦MLERE G¥RE RAPORLAMA 
 

ķirketôin hakkēnda ayrē finansal bilgilerin mevcut olduĵu ve bu bilgilerin, bºl¿me tahsis edilecek 

kaynaklara iliĸkin kararlarēn alēnmasē ve bºl¿m¿n performansēnēn deĵerlendirilmesi amacēyla iĸletmenin 

faaliyetlere iliĸkin karar almaya yetkili mercii tarafēndan d¿zenli olarak gºzden ge­irildiĵi kēsēmlarē 

bulunmamaktadēr. Bºl¿mlere gºre raporlama yoktur. (31 Aralēk 2017: Yoktur) 

 

NOT 4 ï ĶLĶķKĶLĶ TARAF A¢IKLAMALARI 

 

a)  Alacak/ bor­ bakiyeleri ; 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

  Ticari  Diĵer Ticari  Diĵer 

Ķliĸkili taraflara bor­lar         

ķahēs ortaklara bor­lar (*) -- 10.662.610 -- 4.311.816 

ĶYS Yapē San. A.ķ 1.085.863 -- 777.824 -- 

          

  1.085.863 10.662.610 777.824 4.311.816 

(*) 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017  tarihi itibarēyla ĸahēs ortaklara bor­lar ķirket ortaklarē olan Saleh 

Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame Yahya O. Felali ve Hamid Abdullah 

H¿ssein Al Ahmarôa olan toplam borcu ifade etmektedir. 

 

b) Alēĸ / Satēĸ bakiyeleri ; 

      1 Ocak - 31 Aralēk 2018 

Alēĸlar Mal/Hizmet 

  
ĶYS Yapē San. A.ķ 12.679.414 

  

Toplam 12.679.414 

 

 

     1 Ocak - 31 Aralēk 2017 

Alēĸlar Mal/Hizmet 

  
ĶYS Yapē San. A.ķ 6.231.518 

  

Toplam 6.231.518 
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NOT 4 ï ĶLĶķKĶLĶ TARAF A¢IKLAMALARI(Devamē) 

 

 1 Ocak - 31 Aralēk 2018 

Satēĸlar   Konut Satēĸē MDV Satēĸē 

   
Amer Alshava  400.000 -- 

Hisham Younis Yahya Qafisheh -- 1.168.000 

   

Toplam 400.000 1.168.000 

 

 1 Ocak - 31 Aralēk 2017 

Satēĸlar  Konut Satēĸē Kira Geliri  MDV Satēĸē 

Amer Alshava  124.500 -- -- 

Expert Yapē Sanayi ve Ticaret A.ķ. -- 700 -- 

ĶYS Yapē San. A.ķ -- -- 31.900 
    
Toplam 124.500 700 31.900 

 

c) 1 Ocak ï 31 Aralēk 2018 tarihleri arasē ¿st yºnetime ºdenen ¿cret ve benzeri menfaatlerin toplam 

tutarē  841.431 TL (1 Ocak - 31 Aralēk 2017: 542.415 TL)ôdir. ķirket yºnetim kurulu ¿yeleri ve genel 

m¿d¿r¿ ¿st yºnetim olarak belirlemiĸtir.  

 

d) 31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle ķirket ortaklarēnēn, ķirketôin almēĸ olduĵu banka kredilerine istinaden 

ķirket lehine vermiĸ olduĵē 187.500.000 TL kefaleti bulunmaktadēr. (31 Aralēk 2017: 105.000.000 TL) 

 

NOT 5 ï TĶCARĶ ALACAK VE BOR¢LAR 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ticari alacaklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Kēsa vadeli ticari alacaklar     

Ticari alacaklar -- -- 

Alēnan ­ekler ve senetler -- 67.145 

      

  -- 67.145 

      

Ertelenmiĸ finansman geliri (-) -- (605) 

Toplam ticari alacaklar  -- 66.540 

 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017  tarihleri itibariyle ķirket alacaklarēnēn maruz kaldēĵē riskler ve 

risklerin d¿zeyi  ile dºvizli bakiyeleri Dipnot 26ôda a­ēklanmēĸtēr.  
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NOT 5 ï TĶCARĶ ALACAK VE BOR¢LAR(Devamē) 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ticari bor­larē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Kēsa vadeli ticari bor­lar     

Satēcēlar  79.243 92.437 

      

Toplam iliĸkili olmayan taraflara ticari bor­lar 79.243 92.437 

Ķliĸkili taraflara ticari bor­lar (Dipnot 4) 1.085.863 777.824 

   

Toplam kēsa vadeli ticari bor­lar 1.085.863 870.261 

 

 

NOT 6 ï DĶĴER ALACAK VE BOR¢LAR 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle diĵer alacaklarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Kēsa vadeli diĵer alacaklar     

Verilen teminatlar 55.911 39.122 

      

Toplam 55.911 39.122 

 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle diĵer bor­larē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

      

Kēsa vadeli diĵer bor­lar     

Ķliĸkili taraflara diĵer bor­lar (Dipnot 3) 10.662.610 4.311.816 

¥denecek vergi, resim ve har­lar 110.056 2.709 

Alēnan depozito ve teminatlar 22.000 -- 

Diĵer bor­lar (*) 346.568 -- 

     

  11.141.234 4.314.525 

(*)  ķirketin ºn satēĸ sºzleĸmelerinin iptalinden kaynaklanan bor­lardēr. 
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NOT 7 ï PEķĶN ¥DENMĶķ GĶDERLER 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018  ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle peĸin ºdenmiĸ giderleri ve ertelenmiĸ 

gelirleri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 
   

Kēsa vadeli peĸin ºdenmiĸ giderler   

Verilen sipariĸ avanslarē 842.264 127.461 

Peĸin ºdenmiĸ sigorta giderleri 16.892 7.446 

Diĵer iĸ avanslarē 126 12.310 

     

  859.282 147.217 

 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Kēsa vadeli ertelenmiĸ gelirler   

Daire avanslarē 19.314.856 28.449.159 

     

  19.314.856 28.449.159 

 

NOT 8 ï STOKLAR  

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

      

Tamamlanmēĸ projeler      

Anda Park Balat Projesi -- 626.330 

Anda Park ¥zl¿ce Projesi (*) 888.232 1.089.877 

Tamamlanmamēĸ projeler     

Anda Park Balat-2 Projesi -- 14.121.202 

Bursa Millet Mah. (**) 27.387.185 18.113.095 

Ķstanbul Sultanbeyli Projesi(***) 35.535.725 -- 

Proje Geliĸtirilecek Arsalar(****) 32.313.248 34.394.341 

Stok deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿(-)(*****)  (1.622.526) -- 

      

  94.501.864 68.344.845 

 (*)  31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle Anda Park ¥zl¿ce Projesinde 2 adet d¿kkan stoĵunu ifade 

etmektedir. ķirket yēl i­erisinde ilgili d¿kkanlar i­in kira sºzleĸmesi imzalamēĸ olup, bu ĸekilde satēĸēnē 

yapmayē planlamaktadēr. (31 Aralēk 2017:1 adet daire ve 2 adet d¿kkan). 

 (**) Bursa Millet Mahallesinde yēl i­erisinde baĸlanan 135 adet dairelik projeden oluĸmaktadēr. Ķlgili 

proje i­in 31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle 19.314.856 TL avans alēnmēĸtēr. Projenin 2019 yēlē i­erisinde 

bitirilmesi planlanmaktadēr. 

(*** ) Ķstanbul Sultanbeyliôde 143 daire ve 19 d¿kkandan oluĸan projeyi ifade etmektedir. 31 Aralēk 

2018 itibariyle baĸlangē­ aĸamasēndadēr. 31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle aktifleĸtirilen bor­lanma 

maliyeti 878.696 TLôdir. 

(*** *)  31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle ķirket tarafēndan satēĸ ama­lē konut inĸa etmek i­in elde tutulan 

Bursa Ķrfaniye ve Sultanbeyliôdeki arsalarēn maliyetlerinden oluĸmaktadēr. 31.12.2018 itibariyle 

aktifleĸtirilen bor­lanma maliyeti Bursa Ķrfaniye arsasē i­in 1.539.071 TL ve Sultanbeyli i­in 292.731 

TL olmak ¿zere 1.831.802 TLôdir.  
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NOT 8 ï STOKLAR(Devamē) 

(*****) ķirketôin Bursa Ķrfaniyeôdeki arsanēn ger­eĵe uygun deĵeri 25.370.000 TL olarak belirlenmiĸ 

ilgili arsa i­in deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵē ayrēlmēĸtēr. 

31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle gayrimenkul stoklarē ¿zerindeki toplam sigorta teminat tutarē 49.214.000 

TLôdir. ( 31 Aralēk 2017: 23.000.000 TL). 

31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle itibarēyla stoklar ¿zerinde 107.100.000 TL ipotek bulunmaktadēr. ( 31 

Aralēk 2017: 65.200.000 TL).  

ķirketôin iliĸkili tarafē olmayan TSKB Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ. tarafēndan hazērlanan 24-28 ve 31 

Aralēk 2018 tarihli deĵerleme raporlarē sonucunda stoklarēn ger­eĵe uygun deĵerleri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

Taĸēnmaz Ger­eĵe Uygun Deĵeri Tarih  

Sultanbeyli arsa (362 nolu parsel) 20.425.000 28.12.2018 

Sultanbeyli arsa (380 nolu parsel) 35.590.000 28.12.2018 

Bursa Ķrfaniye arsa 25.370.000 31.12.2018 

Bursa Millet Mah. 135  adet baĵēmsēz bºl¿m(*) 33.575.806 24.12.2018 

Anda Park ¥zl¿ce Projesi 2 adet baĵēmsēz bºl¿m 4.765.000 31.12.2018 

Toplam 119.725.806   

 

(*) Deĵerleme firmasē 31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle ºn satēĸē yapēlmayan 93 adet dairenin ger­eĵe 

uygun deĵerini 23.130.000 TL olarak belirlemiĸtir. ķirket, ilgili rapora istinaden aktifinde bulunan ve 

teslimi olmayan 135 adet gayrimenkulun ger­eĵe uygun deĵerini ilgili rapora istinaden hesaplayarak 

bulmuĸtur. 

 

NOT 9 ï MADDĶ DURAN VARLIKLAR 

 

  1 Ocak 2018 Ķlaveler ¢ēkēĸlar Transferler  31 Aralēk 2018 

            

Maliyet            

Makine, tesis ve cihazlar 37.528 -- -- -- 37.528 

Taĸēt ara­larē 336.659 -- -- -- 336.659 

Dºĸeme ve demirbaĸlar 182.824 33.523 -- -- 216.347 

¥zel maliyetler  313.291 1.540 -- -- 314.831 

            

  870.302 35.063 -- -- 905.365 

Birikmiĸ amortisman      

Makine, tesis ve cihazlar 832 2.499 -- -- 3.331 

Taĸēt ara­larē 35.397 64.962 -- -- 100.359 

Dºĸeme ve demirbaĸlar 77.374 28.545 -- -- 105.919 

¥zel maliyetler 10.743 62.966 -- -- 73.709 

            

  124.346 158.972 -- -- 283.318 

            

Net kayētlē deĵer 745.956       622.047 
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NOT 9 ï MADDĶ DURAN VARLIKLAR(Devamē) 

 

  1 Ocak 2017 Ķlaveler ¢ēkēĸlar Transferler  31 Aralēk 2017 

            

Maliyet            

Binalar 762.608 -- -- (762.608) -- 

Makine, tesis ve cihazlar 49.364 37.528 (49.364) -- 37.528 

Taĸēt ara­larē 177.260 320.218 (160.819) -- 336.659 

Dºĸeme ve demirbaĸlar 99.349 86.440 (2.965) -- 182.824 

¥zel maliyetler  -- 313.291 -- -- 313.291 

            

  1.088.581 757.477 (213.148) (762.608) 870.302 

Birikmiĸ amortisman           

Binalar 57.979 15.252 -- (73.231) -- 

Makine, tesis ve cihazlar 18.014 5.201 (22.383) -- 832 

Taĸēt ara­larē 168.072 25.085 (157.760) -- 35.397 

Dºĸeme ve demirbaĸlar 63.588 13.984 (198) -- 77.374 

¥zel maliyetler -- 10.743 -- -- 10.743 

            

  307.653 70.265 (180.341) (73.231) 124.346 

            

Net kayētlē deĵer 780.928       745.956 

 

 

NOT 10 ï SATIķ AMACIYLA ELDE TUTULAN VARLIKLAR  

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

      

Binalar -- 689.377 

      

  -- 689.377 

 

 

NOT 11 ï MADDĶ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR  

 

  1 Ocak 2018 Ķlaveler ¢ēkēĸlar 31 Aralēk 2018 

          

Maliyet          

Haklar 11.329 6.413 -- 17.742 

          

  11.329 6.413 -- 17.742 

Birikmiĸ itfa payē         

Haklar 8.144 3.348 -- 11.492 

  8.144 3.348 -- 11.492 

          

Net kayētlē deĵeri 3.185     6.250 
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NOT 11 ï MADDĶ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devamē) 

 

  1 Ocak 2017 Ķlaveler ¢ēkēĸlar 31 Aralēk 2017 

          

Maliyet          

Haklar 11.329 -- -- 11.329 

          

  11.329 -- -- 11.329 

Birikmiĸ itfa payē         

Haklar 5.645 2.499 -- 8.144 

  5.645 2.499 -- 8.144 

          

Net kayētlē deĵeri 5.684     3.185 

 

 

NOT 12 ï KARķILIKLAR, KOķULLU VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLER 

 

12.1 Kēsa Vadeli Bor­ Karĸēlēklarē 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018  tarihi itibariyle 112.247 TL deĵerinde dava karĸēlēĵē bulunmaktadēr. (31 Aralēk 

2017:70.000 TL) 

 

Dava karĸēlēĵē hareket tablosu 31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Yēl baĸē bakiye 70.000 -- 

Ķptal edilenler -- -- 

¥demeler  (-) (18.555) -- 

Yēl i­indeki karĸēlēktaki artēĸ 60.802 70.000 

  112.247 70.000 

 

12.2 Dava ve Ķhtilaflar  
 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle 2 adet 296.800 TL deĵerinde eksik ve ayēplē mal davasē 

bulunmaktadēr. (31 Aralēk 2017: 1 adet, 133.500 TL) 

ķirketôin devam eden davalarē, teslimi biten Balat 2 ve Anda Park projesinde ­evre d¿zenlemelerinin 

eksik yapēlmasēndan kaynaklē tespit davalarēdēr. ķirket site yºnetimleri ile anlaĸmēĸ gereken eksikleri 

tamamlamaktadēr. Tespit edilen eksikliklerin ºnemli bir kēsmē m¿teahhit ve alt taĸeronlar tarafēndan 

karĸēlanmaktadēr. 

 

12.3. Verilen/alēnan teminatlar/ipotekler/rehinler  

 

ķirketin 31 Aralēk 2018  ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle verdiĵi teminat/rehin/ipotek aĸaĵēdaki 

gibidir: 

 

Cinsi Kime Verildiĵi 31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Teminat Mektubu Belediyelere 70.613 -- 

Ķpotek Bankalara 107.100.000 65.200.000 
    

Toplam   107.170.613 65.200.000 
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NOT 12 ï KARķILIKLAR, KOķULLU VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLER(Devamē) 

 

 31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

   

A. Kendi T¿zel Kiĸiliĵi Adēna Vermiĸ Olduĵu TRĶ'lerin 

Toplam Tutarē  107.170.613 65.200.000 

    

B. Tam Konsolidasyon Kapsamēna Dahil Edilen Ortaklēklar 

Lehine Vermiĸ Olduĵu TRĶ'lerin Toplam Tutarē  -- -- 

    

C. Olaĵan Ticari Faaliyetlerinin Y¿r¿t¿lmesi Amacēyla Diĵer 

3. Kiĸilerin Borcunu Temin Amacēyla Vermiĸ Olduĵu TRĶ'lerin 

tutarē -- -- 

    

D. Diĵer Verilen TRĶ'lerin Toplam Tutarē -- -- 

    

i. Ana Ortak Lehine Vermiĸ Olduĵu TRĶ'lerin Toplam Tutarē -- -- 

ii. B ve C maddeleri Kapsamēna Girmeyen Diĵer Grup 

ķirketleri  Lehine Vermiĸ Olduĵu TRĶ'lerin Toplam Tutarē (2) -- -- 

iii.C Maddesi Kapsamēna Girmeyen 3. kiĸiler Lehine Vermiĸ 

Olduĵu TRĶ'lerin Toplam Tutarē -- -- 

Toplam 107.170.613 65.200.000 

   

31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle ķirket ortaklarēnēn, ķirket lehine bankalara vermiĸ olduĵu toplam 

187.500.000 TL tutarēnda kefaleti bulunmaktadēr.(31 Aralēk 2017:105.000.000 TL) 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle 3. kiĸilerin borcunun temini i­in vermiĸ olduĵu herhangi bir 

teminat, rehin ve ipoteĵi bulunmamaktadēr. (31 Aralēk 2017: Yoktur.) 

 

NOT 13 ï ¢ALIķANLARA SAĴLANAN FAYDALAR 

 

13.1 ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar Kapsamēnda Bor­lar 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ­alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēnda 

bor­larē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

¥denecek vergi bor­larē 52.611 67.725 

Personele bor­lar 2.861 -- 

¥denecek sosyal g¿venlik primleri 37.424 26.314 

  92.896 94.039 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve  31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ­alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin 

karĸēlēklarē aĸaĵēdaki gibidir 

 

Kēsa Vadeli Karĸēlēklar 31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 
   

Kullanēlmayan izin karĸēlēĵē 54.980 16.980 

     

  54.980 16.980 
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NOT 13 ï ¢ALIķANLARA SAĴLANAN FAYDALAR(Devamē) 

 

13.2 ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar 

 

 

Uzun Vadeli Karĸēlēklar 31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

      

Kēdem tazminatē karĸēlēĵē 163.914 95.950 

      

  163.914 95.950 

 

Y¿r¿rl¿kteki Ķĸ Kanunu h¿k¿mleri uyarēnca, ­alēĸanlardan kēdem tazminatēna hak kazanacak ĸekilde iĸ 

sºzleĸmesi sona erenlere, hak kazandēklarē yasal kēdem tazminatlarēnēn ºdenmesi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ vardēr. 

Ayrēca, halen y¿r¿rl¿kte bulunan 506 sayēlē Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayēlē ve 

25 Aĵustos 1999 tarih, 4447 sayēlē yasalar ile deĵiĸik 60ôēncē maddesi h¿km¿ gereĵince kēdem tazminatēnē 

alarak iĸten ayrēlma hakkē kazananlara da yasal kēdem tazminatlarēnē ºdeme y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ bulunmaktadēr. 

31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle hesaplanan kēdem tazminatē karĸēlēĵē, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren ge­erli 

olan aylēk 6.017,60 TL (31 Aralēk 2017: 4.732,48 TL) tavanēndan hesaplamēĸtēr.  
  

Kēdem tazminatē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi deĵildir. Kēdem tazminatē 

karĸēlēĵē, ķirketôin, ­alēĸanlarēn emekli olmasēndan kaynaklanan gelecekteki muhtemel y¿k¿ml¿l¿k 

tutarēnēn bug¿nk¿ deĵerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadēr. UMS 19 (ñ¢alēĸanlara Saĵlanan 

Faydalarò), ĸirketin y¿k¿ml¿l¿klerinin, tanēmlanmēĸ fayda planlarē kapsamēnda akt¿eryal deĵerleme 

yºntemleri kullanēlarak geliĸtirilmesini ºngºr¿r. Bu doĵrultuda, toplam y¿k¿ml¿l¿klerin 

hesaplanmasēnda kullanēlan akt¿eryal varsayēmlar aĸaĵēda belirtilmiĸtir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Yēllēk iskonto oranē (%) 3,40% 3,42% 

Emeklilik olasēlēĵē (%) 100,00% 100,00% 

      
 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle kēdem tazminatē karĸēlēĵēnēn hareketleri aĸaĵēdaki 

gibidir: 
 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Dºnem baĸē 95.950 53.478 

¥demeler -- (3.527) 

Faiz maliyeti 3.281 1.743 

Cari hizmet maliyeti 39.482 46.423 

Akt¿eryal kazan­ /(kayēp) 25.201 (2.167) 

Dºnem sonu itibariyle karĸēlēk                             163.914 95.950 
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NOT 14 ï SERMAYE, YEDEKLER VE DĶĴER ¥ZKAYNAK KALEMLERĶ  
 

¥denmiĸ Sermaye 

 

31 Aralēk 2018 tarihi itibarēyle ķirketôin ºdenmiĸ sermayesi her biri 1 TL nominal deĵerde 30.000.000 

adet hisseden meydana gelmektedir. (31 Aralēk 2017:30.000.000 Adet) 

 

A grubu hisselerinin 900.000 TLôsi Saleh Mabrouk O Mangoushôa, 390.000 TLôsi Hisham Younis 

Yahya Qafishehôe, 1.200.000 TLôsi Osama Yahya O Felaliôye, 510.000 TLôsi Hamid Abdullah Hussein 

Al Ahmarôa aittir. (A) grubu paylarēn yºnetim kurulu ¿yelerinin se­iminde aday gºsterme imtiyazē 

vardēr. Yºnetim kurulu ¿yelerinin 4 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ­oĵunlukla gºsterdiĵi adaylar 

arasēndan ve diĵer ¿yeler ise Sermaye Piyasasē Mevzuatēônēn ºngºrd¿ĵ¿ baĵēmsēzlēkla ilgili esaslara 

uyularak, Genel Kurul tarafēndan serbest­e se­ilir. Bunun dēĸēnda (A) Grubu paylara herhangi bir 

imtiyaz tanēnmamēĸtēr. 

 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ķirketôin ortaklarē ve sermayeye katēlēm oranlarē 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

  Pay y¿zdesi Pay tutarē Pay y¿zdesi Pay tutarē 

          

Saleh Mabrouk O. Mangoush 23,75 7.125.000 30,00 9.000.000 

Hisham Younis Yahya Qafisheh 6,75 2.025.000 13,00 3.900.000 

Osame Yahya O. Felali 33,75 10.125.000 40,00 12.000.000 

Hamid Abdullah H¿ssein Al Ahmar 10,75 3.225.000 17,00 5.100.000 

Diĵer Halka A­ēk Kēsēm 25,00 7.500.000 -- -- 

          

Toplam Sermaye 100,00 30.000.000 100,00 30.000.000 

 

Paylara Ķliĸkin Primler 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Osame Yahya O. Felali 3.620.000 3.620.000 

Hamid Abdullah H¿ssein Al Ahmar 2.380.000 2.380.000 

      

  6.000.000 6.000.000 

 

Kar Daĵētēmē 
 

Seri: IV, No: 27 ñSermaye Piyasasē Kanununa Tabi Olan Halka A­ēk Anonim Ortaklēklarēn Temett¿ ve 

Temett¿ Avansē Daĵētēmēnda Uyacaklarē Esaslar Hakkēnda Tebliĵiòne gºre asgari kar daĵētēm oranē % 

20ôdir. Daĵētēmēn ĸirketlerin genel kurullarēnda alacaklarē karara baĵlē olarak nakit ya da temett¿n¿n 

sermayeye eklenmesi suretiyle ihra­ edilecek paylarēn bedelsiz olarak ortaklara daĵētēlmasēna ya da belli 

oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay daĵētēlmasē suretiyle ger­ekleĸtirilebilmesine imkan verilmiĸtir. 
 

SPKônēn kararē gereĵi (karar no: 4/138) belirlenecek birinci temett¿ tutarēnēn mevcut ºdenmiĸ/­ēkarēlmēĸ 

sermayelerinin %5ôinden az olmasē durumunda, sºz konusu tutarēn daĵētēlmadan ortaklēk b¿nyesinde 

bērakēlabilmesine imkan verilmiĸtir. 
 

Sermaye Piyasasē Kuruluônun 9 Ocak 2009 tarih ve 1/6 sayēlē toplantēsēnda kar daĵētēm esaslarē ile ilgili 

olarak alēnan karar ile ĸirketlerin yasal kayētlarēnda bulunan kaynaklardan karĸēlanabildiĵi s¿rece, 

daĵētacaklarē kar tutarēnē Kurulun Seri: XI No: 29 sayēlē Sermaye Piyasasēnda Finansal Raporlamaya 

Ķliĸkin Esaslar Tebliĵi ­er­evesinde hazērlanan finansal tablolarēnda yer alan net dºnem karlarēnē dikkate 

alarak hesaplamalarēna imkan tanēnmēĸtēr.  
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NOT 15 ï DĶĴER D¥NEN VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLER 

 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017  tarihleri itibariyle ķirketôin diĵer dºnen varlēklarē aĸaĵēdaki gibidir; 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Diĵer dºnen varlēklar     

Devreden KDV 8.691.378 3.457.039 

      

  8.691.378 3.457.039 

 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017  tarihleri itibariyle ķirketôin diĵer y¿k¿ml¿l¿kleri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Diĵer y¿k¿ml¿l¿kler     

¥denecek  KDV 180.313 -- 

Gider Tahakkuklarē 800 -- 

  181.113 -- 

 

NOT 16 ï KĶRALAMA ĶķLEMLERĶ 

 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ķirketôin operasyonel kiralama y¿k¿ml¿l¿kleri 

aĸaĵēdaki gibidir; 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 
   

1 yēldan kēsa 150.190 123.629 

1-2 yēl arasē 165.209 135.360 

2-3 yēl arasē 181.729 148.896 

3-4 yēl arasē 79.325 163.786 

4-5 yēl arasē -- 72.066 

  576.453 643.737 

 

NOT 17 ï HASILAT  

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle satēĸ gelirleri ve maliyetlerin dºk¿m¿ 

aĸaĵēdaki gibidir:  

 

  
 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

Satēĸlarē     

Konut satēĸlarē 31.337.339 2.123.313 

Kira Geliri 22.000 --  

Br¿t satēĸlar 31.359.339 2.123.313 

     

Satēlan konut maliyeti (14.427.952) (1.628.536) 

     

Br¿t kar 16.931.387 494.777 
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NOT 18- GENEL Y¥NETĶM GĶDERLERĶ, PAZARLAMA GĶDERLERĶ, ARAķTIRMA VE 

GELĶķTĶRME GĶDERLERĶ 

 
 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle genel yºnetim ve pazarlama giderlerinin 

detayē aĸaĵēdaki gibidir:  
 

  
 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

      

Genel yºnetim giderleri     

Personel giderleri 2.374.525 1.550.260 

Danēĸmanlēk ve m¿ĸavirlik giderleri 212.153 173.585 

Vergi resim ve har­lar 81.100 106.874 

Taĸēt giderleri 60.472 65.033 

Kira ve aidat giderleri 257.738 106.819 

Amortisman ve itfa paylarē 162.321 72.860 

Seyahat ve temsil giderleri 109.956 121.941 

Haberleĸme giderleri 12.473 6.165 

Sigorta Giderleri 35.452 7.334 

Diĵer 73.034 53.162 

     

  3.379.224 2.264.033 

 

 

  
 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

      

Pazarlama, satēĸ ve daĵētēm     

Vergi resim ve har­lar 317.660 28.697 

Reklam giderleri 8.000 84.033 

Komisyon Giderleri 633.011 16.102 

Sigorta Giderleri 42.567 12.216 

Diĵer 39.460 76.092 

     

  1.040.698 217.140 
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NOT 19 ï ESAS FAALĶYETLERDEN DĶĴER GELĶRLER VE GĶDERLER 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle esas faaliyetlerden diĵer 

gelirlerinin/giderlerinin dºk¿m¿ aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  
     1 Ocak -        

31 Aralēk 2018 

     1 Ocak -             

31 Aralēk 2017 

      

Diĵer faaliyetlerden gelirler     

Tahakkuk etmemiĸ finansman geliri 605 -- 

Sºzleĸme iptal geliri 36.000 -- 

Faiz gelirleri 123.091 540.985 

Kira geliri -- 700 

Kur farkē gelirleri 1.362.310 819.654 

Sabit kēymet satēĸ karē 478.624 93.159 

Diĵer gelirler 20.503 8.044 

      

  2.021.133 1.462.542 

 

 

  
     1 Ocak -        

31 Aralēk 2018 

     1 Ocak -              

31 Aralēk 2017 

      

Diĵer faaliyetlerden giderler     

Stok deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵē 1.622.526 -- 

Tahakkuk etmemiĸ finansman gideri -- 49.039 

Dava karĸēlēĵē 60.802 70.000 

Kur farkē giderleri 473.123 221.985 

      

  2.156.451 341.024 

 

 

NOT 20- FĶNANSMAN GELĶRLERĶ VE GĶDERLERĶ 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle finansman gelir ve giderlerinin dºk¿m¿ 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  
 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

      

Finansal giderler     

Faiz giderleri 1.457.120 2.355.145 

      

  1.457.120 2.355.145 
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NOT 21- ¢EķĶT ESASINA G¥RE SINIFLANDIRILMIķ GĶDERLER 

 

Amortisman giderleri  

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

Genel Yºnetim Giderleri  162.321 72.860 

     

  162.321 72.860 

 

Personel giderleri 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

Genel Yºnetim Giderleri  2.374.525 1.550.260 

      

  2.374.525 1.550.260 

 

 

NOT 22 ï DĶĴER KAPSAMLI GELĶR UNSURLARININ ANALĶZĶ 
 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle diĵer kapsamlē gelir/(gider) dºk¿m¿ 

aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  
 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

      

Kar veya Zararda Yeniden Sēnēflandērēlmayacaklar     

Akt¿eryal kazan­/(kayēplar) (Dipnot 13) (25.201) 2.167 

Ertelenmiĸ vergi gelir/(gideri) (Dipnot 23) -- -- 

      

  (25.201) 2.167 

      

Ana Ortaklēk (25.201) 2.167 

      

  (25.201) 2.167 

 

 

NOT 23 ï GELĶR VERGĶLERĶ (ERTELENMĶķ VERGĶ VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLERĶ 

DAHĶL) 

 

Kurumlar Vergisi  

 

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi gereĵince Gayrimenkul Yatērēm Fonlarē ve 

Ortaklēklarēnēn portfºy iĸletmeciliĵinden doĵan kazan­larē Kurumlar vergisinden m¿stesnadēr.  31 

Aralēk 2018 itibariyle ķirketin kurumlar vergisi ve ertelenmiĸ vergi doĵmamēĸtēr. Bundan dolayē 

finansal tablolarda kurumlar vergisi karĸēlēĵē ve ertelenmiĸ vergi karĸēlēĵē hesaplanmamēĸtēr.  
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NOT 23 ï GELĶR VERGĶLERĶ (ERTELENMĶķ VERGĶ VARLIK VE Y¦K¦ML¦L¦KLERĶ 

DAHĶL) (Devamē) 

 

31 Aralēk 2018  ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ķirketôin bilan­oya yansēyan kurumlar vergisi 

y¿k¿ml¿l¿kleri aĸaĵēdaki gibidir;   
 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Cari vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿     

Peĸin ºdenmiĸ vergi ve fonlar 23.222 85.013 

Ķadesi istenecek kurumlar vergisi 23.222 85.013 

 

 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ķirketôin kapsamlē gelir tablosuna yansēyan vergi 

gelir/(giderleri) aĸaĵēdaki gibidir; 

 

 Vergi gideri/(geliri)  

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

Cari kurumlar vergisi -- -- 

Ertelenmiĸ vergi (geliri) / gideri -- (13.121) 

  -- (13.121) 

 

 

NOT 24 ï PAY BAķINA KAZAN¢ 

 

Hisse baĸēna esas kar/ (kayēp), hissedarlara ait net karēn(kayēbēn) adi hisselerin aĵērlēklē ortalama adedine 

bºl¿nmesi ile hesaplanēr. 

 

  
 1 Ocak -                       

31 Aralēk 2018 

1 Ocak -                       

31 Aralēk 2017 

Kurucu hissedarlara ait net kar 10.919.027 (3.233.144) 

¢ēkarēlmēĸ kurucu hisselerinin 

  aĵērlēklē ortalama adedi  
30.000.000 30.000.000 

Hisse baĸēna kar 0,364 (0,108) 

 

 NOT 25 ï FĶNANSAL ARA¢LAR 

 

Finansal Bor­lar  

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018  ve  31 Aralēk 2017 tarihi itibariyle kēsa ve uzun vadeli bor­lanmalarēnēn detayē 

aĸaĵēdaki gibidir; 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

      

Kēsa vadeli bor­lanmalar     

Kēsa vadeli banka kredileri TL (%16,56) 920.841 -- 

Kredi kartlarēna bor­lar 37.495 5.388 

      

  958.336 5.388 
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NOT 25 ï FĶNANSAL ARA¢LAR(Devamē) 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

      

Uzun Vadeli Bor­lanmalarēn Kēsa Vadeli Kēsmē     

TL Krediler (%12,36-29,88) 14.134.643 7.004.382 

      

  14.134.643 7.004.382 

 

  

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

      

Uzun Vadeli Bor­lanmalar     

TL Krediler (%12,36-16,56) 14.801.992 7.884.082 

      

  14.801.992 7.884.082 

 

Kredilerin vadesel dºk¿m¿ aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

0-3 ay arasē 2.892.515 1.853.208 

3-6 ay arasē 3.373.946 1.572.911 

6-12 ay arasē 8.789.022 3.578.263 

1-2 yēl arasē 11.665.574 7.494.149 

2-5 yēl arasē 3.136.419 389.933 

     

  29.857.476 14.888.464 

 

Banka kredileri i­in verilmiĸ teminatlar Dipnot 12ôde a­ēklanmēĸtēr. 

 

NOT 26 ï FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 
 

Kredi Riski  
 

Finansal ara­larē elinde bulundurmak, karĸē tarafēn anlaĸmanēn gereklerini yerine getirememe riskini de 

taĸēmaktadēr. ķirketôin kredi riski esas olarak ticari alacaklarēndan kaynaklanmaktadēr. ķirket, 

m¿ĸterilerinden doĵabilecek bu riski, m¿ĸteriler i­in belirlenen kredi limitleri ve gerektiĵinde alēnan 

teminat mektubu ve teminat ­ekleri ile yºnetmektedir. 
 

ķirketôin kredi riskine maruz kaldēĵē finansal ara­larē ve tutarlarē aĸaĵēdaki gibidir; 
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NOT 26 ï FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 

(Devamē) 

 

Kredi riski(Devamē) 

 

  Ticari  Alacaklar  Diĵer Alacaklar Bankalardaki  Diĵer 

Cari Dºnem Diĵer Ķliĸkili Diĵer Ķliĸkili Mevduat 
 

              

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalēnan azami 

kredi riski  (A+B+C+D) (1) -- -- 55.911 -- 1.603.728 842.264 

Azami riskin teminat, vs ile g¿vence altēna 

alēnmēĸ kēsmē  -- -- -- -- -- -- 

              

A. Vadesi ge­memiĸ ya da deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 

uĵramamēĸ finansal varlēklarēn net defter deĵeri   -- -- 55.911 -- 1.603.728 842.264 

B. Vadesi ge­miĸ ancak deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 

uĵramamēĸ varlēklarēn net defter deĵeri 

-- -- -- -- -- -- 

- Teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē   -- --   --   

C. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵrayan varlēklarēn net 

defter deĵerleri 
-- -- --   -- -- 

- Vadesi ge­miĸ (br¿t defter deĵeri)  -- -- --   -- -- 

- Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿   (-) -- -- --   -- -- 

D. Bilan­o dēĸē kredi riski i­eren unsurlar  -- -- -- -- -- -- 
 

(1) Tutarlarēn belirlenmesinde, alēnan teminatlar gibi kredi g¿venirliĵinde artēĸ saĵlayan unsur 

lar dikkate alēnmamēĸtēr. 

 
  Ticari Alacaklar  Diĵer Alacaklar Bankalardaki   

¥nceki Dºnem Diĵer Ķliĸkili Diĵer Diĵer Mevduat Diĵer 

              

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalēnan azami 

kredi riski  (A+B+C+D)  -- -- 39.122 -- 8.568.896 147.217 

Azami riskin teminat, vs ile g¿vence altēna 

alēnmēĸ kēsmē  -- -- -- -- -- -- 

              

A. Vadesi ge­memiĸ ya da deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 

uĵramamēĸ finansal varlēklarēn net defter deĵeri   -- -- 39.122 -- 8.568.896 147.217 

B. Vadesi ge­miĸ ancak deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 

uĵramamēĸ varlēklarēn net defter deĵeri  

-- -- -- -- -- -- 

- Teminat, vs ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē   -- --   --   

C. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵrayan varlēklarēn net 

defter deĵerleri 
-- -- --   -- -- 

- Vadesi ge­miĸ (br¿t defter deĵeri)  -- -- --   -- -- 

- Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿   (-) -- -- --   -- -- 

D. Bilan­o dēĸē kredi riski i­eren unsurlar  -- -- -- -- -- -- 
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NOT 26 ï FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 

(Devamē) 
 

Likidite Riski  

 

Likidite riski, ķirketôin net fonlama y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getirmeme ihtimalidir.ķirket yºnetimi, fon 

kaynaklarēnē daĵētarak mevcut ve muhtemel y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getirmek i­in yeterli tutarda nakit 

ve benzeri kaynaĵē bulundurmak suretiyle likidite riskini yºnetmektedir. 

 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle ķirketôin finansal y¿k¿ml¿l¿klerinin vadelerine gºre 

daĵēlēm aĸaĵēdaki gibidir, 

 

Cari dºnem: 
 

Sºzleĸme 

uyarēnca vadeler 

Defter 

Deĵeri 

Sºzleĸme 

uyarēnca 

nakit  

­ēkēĸlar 

toplamē 

(=I+II+III)  

3 aydan 

kēsa (I) 

3-6 ay 

arasē (II) 

6-12 ay 

arasē (III) 

12-24 ay 

arasē (IV) 

24 ay ve 

¦zeri  (V) 

T¿rev Olmayan 

Finansal        
Y¿k¿ml¿l¿kler 42.163.816 48.319.410 16.185.171 5.129.929 10.471.278 13.305.284 3.227.748 

Finansal bor­lar 29.857.476 36.013.070 3.878.831 5.129.929 10.471.278 13.305.284 3.227.748 

Ticari Bor­lar 1.165.106 1.165.106 1.165.106 -- -- -- -- 

Diĵer Bor­lar 11.141.234 11.141.234 11.141.234 -- -- -- -- 

 

 

¥nceki Dºnem: 
 

Sºzleĸme 

uyarēnca vadeler 

Defter 

Deĵeri 

Sºzleĸme 

uyarēnca 

nakit  

­ēkēĸlar 

toplamē 

(=I+II+III)  

3 aydan 

kēsa (I) 

3-6 ay 

arasē (II) 

6-12 ay 

arasē (III) 

12-24 ay 

arasē (IV) 

24 ay ve 

¦zeri  (V) 

T¿rev Olmayan 

Finansal        
Y¿k¿ml¿l¿kler 20.073.250 22.105.774 7.280.601 2.214.973 4.001.360 8.214.549 394.291 

Finansal bor­lar 14.888.464 16.920.988 2.095.815 2.214.973 4.001.360 8.214.549 394.291 

Ticari Bor­lar 870.261 870.261 870.261 -- -- -- -- 

Diĵer Bor­lar 4.314.525 4.314.525 4.314.525 -- -- -- -- 

 

Piyasa Riski 

 

Piyasa riski faiz oranlarēnda, kurlarda veya menkul kēymetlerin deĵerinde meydana gelecek ve ķirketôi 

olumsuz etkileyecek deĵiĸimlerdir.  

 

Faiz Oranē Riski 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 tarihi itibariyle deĵiĸken faizli bor­lanmasē bulunmamaktadēr.(31 Aralēk 2017: 

Yoktur.) 
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NOT 26 ï FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 

(Devamē) 

 

Sermaye Risk Yºnetimi 

 

Sermayeyi yºnetirken ķirketôin hedefleri, ortaklarēna getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amacēyla en 

uygun sermaye yapēsēnē s¿rd¿rmek i­in ķirketôin faaliyetlerinin devamēnē saĵlayabilmektir. Sermaye 

yapēsēnē korumak veya yeniden d¿zenlemek i­in ķirket, ortaklara ºdenen temett¿ tutarēnē deĵiĸtirebilir, 

sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ­ēkarabilir ve bor­lanmayē azaltmak i­in varlēklarēnē 

satabilir. 

 

ķirket, sermaye yeterliliĵini bor­ / ºzsermaye oranēnē kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun 

toplam ºzsermayeye bºl¿nmesiyle bulunur. Net bor­, nakit ve nakit benzeri deĵerlerin toplam bor­ 

tutarēndan (bilan­oda gºsterilen kredileri, ticari ve diĵer bor­larē i­erir) d¿ĸ¿lmesiyle hesaplanēr. 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Toplam y¿k¿ml¿l¿kler 62.121.317 48.804.766 

   

Eksi: Nakit ve nakit benzeri deĵerler (Not 27) (1.605.536) (8.576.819) 

   

Net bor­ 60.515.781 40.227.947 

   
Toplam ºzsermaye 44.244.173 33.350.347 

   

Toplam sermaye 104.759.954 73.578.294 

   

Bor­/sermaye oranē 58% 55% 
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NOT 26 ï FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 

(Devamē) 

 

Kur Riski 

 

ķirketôin dºviz cinsinden olan finansal ara­larē kur deĵiĸimlerinden dolayē kur riskine maruz 

kalmaktadēr. 

31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihi itibariyle ķirketôin yabancē para pozisyonu aĸaĵēda sunulmuĸtur: 

 

  31 Aralēk 2018 

  TL karĸēlēĵē fonksiyonel ABD Avro  

  para birimi  Dolarē   

1. Ticari Alacaklar - - - 

2a. Parasal Finansal Varlēklar       

(Kasa,banka hesaplarē dahil) 922.793 175.406 - 

2b. Parasal olmayan finansal varlēklar 46.007 8.745 - 

3. Diĵer - - - 

4.Dºnen Varlēklar (1+2+3) 968.800 184.151 - 

5. Ticari Alacaklar - - - 

6a. Parasal Finansal Varlēklar - - - 

6b. Parasal olmayan finansal varlēklar - - - 

7. Diĵer - - - 

8. Duran Varlēklar (5+6+7) - - - 

9. Toplam Varlēklar (4+8) 968.800 184.151 - 

10. Ticari Bor­lar - - - 

11. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler - - - 

12a. Parasal olan diĵer y¿k¿ml¿l¿kler - - - 

12b. Parasal olmayan diĵer y¿k¿ml¿l¿kler - - - 

13. Kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler (10+11+12) - - - 

14. Ticari Bor­lar - - - 

15. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler - - - 

16a. Parasal olan diĵer y¿k¿ml¿l¿kler - - - 

16b. Parasal olmayan diĵer y¿k¿ml¿l¿kler - - - 

17. Uzun vadeli y¿k¿ml¿l¿kler(14+15+16) - - - 

18. Toplam y¿k¿ml¿l¿kler - - - 

19. Bilanco dēĸē t¿rev ara­larēnēn net       

varlēk / y¿k¿ml¿l¿k pozisyonu (19a-19b) - - - 

19a. Hedge edilen toplam varlēk tutarē - - - 

19b. Hedge edilen toplam y¿k¿ml¿l¿k 

tutarē - - - 

20. Net yabancē para varlēk/y¿k¿ml¿l¿k       

pozisyonu (9-18+19) 968.800 184.151 - 

21. Parasal Kalemler Net yabancē para        

varlēk/y¿k¿ml¿l¿k pozisyonu (UFRS 

7.B23)       

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 922.793 175.406 - 

22. Dºviz hedge'i icin kullanēlan finansal        

araclarēn toplam gerceĵe uygun deĵeri - - - 

23. Ķhracat       

24. Ķthalat       
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NOT 26 ï FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 

(Devamē) 

 

Kur Riski(Devamē) 

 

  31 Aralēk 2017 

  

TL Karĸēlēĵē 

 (Fonksiyonel 

para birimi)  

ABD 

Dolarē 
Avro  

1. Ticari Alacaklar -- --   

2a. Parasal Finansal Varlēklar (Kasa, Banka 

hesaplarē dahil) 3.850.020 1.020.711 -- 

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar 32.985 8.745 -- 

3. Diĵer - - -- 

4. Dºnen Varlēklar (1+2+3) 3.883.005 1.029.456 -- 

5. Ticari Alacaklar -- -- -- 

6a. Parasal Finansal Varlēklar -- -- -- 

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar -- -- -- 

7. Diĵer -- -- -- 

8. Duran Varlēklar (5+6+7) -- -- -- 

9. Toplam Varlēklar (4+8) 3.883.005 1.029.456 - 

10. Ticari Bor­lar -- -- -- 

11. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler -- -- -- 

12a. Parasal Olan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler -- -- -- 

12b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler -- -- -- 

13. Kēsa Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler(10+11+12) -- -- -- 

14. Ticari Bor­lar -- -- -- 

15. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler -- -- -- 

16 a. Parasal Olan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler -- -- -- 

16 b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k.ler -- -- -- 

17. Uzun Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler 

(14+15+16) 
-- -- -- 

18. Toplam Y¿k¿ml¿l¿kler (13+17) -- -- -- 

19. Bilan­o Dēĸē Dºviz Cinsinden T¿rev 

Ara­larēn Net Varlēk / Y¿k¿ml¿l¿k 

Pozisyonu (19a-19b) 

-- -- -- 

19a. Aktif Karakterli Bilan­o Dēĸē Dºviz 

Cinsinden T¿rev ¦r¿nlerin Tutarē 
-- -- -- 

19b. Pasif Karakterli Bilan­o Dēĸē Dºviz 

Cinsinden T¿rev ¦r¿nlerin Tutarē 
-- -- -- 

20. Net Yabancē Varlēk / (Y¿k¿ml¿l¿k) 

Pozisyonu (9-18+19) 3.883.005 1.029.456 
-- 

21. Parasal Kalemler Net Yabancē Para 

Varlēk / (Y¿k¿ml¿l¿k) Pozisyonu (UFRS 

7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 3.850.020 1.020.711 

-- 

22. Dºviz Hedge'i Ķ­in Kullanēlan Finansal 

Ara­larēn Toplam Ger­eĵe Uygun Gereĵi  
-- -- -- 

23. Dºviz Varlēklarēn Hedge Edilen 

Kēsmēnēn Tutarē 
-- -- -- 

24. Dºviz Y¿k¿ml¿l¿klerin Hedge Edilen 

Kēsmēnēn Tutarē 
-- -- -- 

25. Ķhracat  -- -- -- 

27. Ķthalat -- -- -- 
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NOT 26 ï FĶNANSAL ARA¢LARDAN KAYNAKLANAN RĶSKLERĶN NĶTELĶĴĶ VE D¦ZEYĶ 

(Devamē) 

 

Kur Riski(Devamē) 

 

31 Aralēk 2018 

  Kar/Zarar  ¥zkaynaklar 

  

Yabancē 

paranēn deĵer 

kazanmasē 

Yabancē paranēn 

deĵer kaybetmesi 

Yabancē paranēn deĵer 

kazanmasē 

Yabancē 

paranēn 

deĵer 

kaybetmesi 

ABD Dolarē Kurunun %10 deĵiĸmesi halinde 

   1- ABD Dolarē net 

varlēk/y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 96.880 (96.880) 96.880 (96.880) 

   2- ABD Dolarē riskinden 

korunan kēsēm (-) - - - - 

3-ABD Dolarē Net Etki 

(1+2) 96.880 (96.880) 96.880 (96.880) 

 

31 Aralēk 2017 

  Kar/Zarar  ¥zkaynaklar 

  

Yabancē 

paranēn deĵer 

kazanmasē 

Yabancē paranēn 

deĵer kaybetmesi 

Yabancē paranēn deĵer 

kazanmasē 

Yabancē 

paranēn 

deĵer 

kaybetmesi 

ABD Dolarē Kurunun %10 deĵiĸmesi halinde 

   1- ABD Dolarē net 

varlēk/y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 388.301 (388.301) 388.301 (388.301) 

   2- ABD Dolarē riskinden 

korunan kēsēm (-) -- -- -- -- 

3-ABD Dolarē Net Etki 

(1+2) 388.301 (388.301) 388.301 (388.301) 
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NOT 27 ï NAKĶT AKIķ TABLOSUNA ĶLĶķKĶN A¢IKLAMALAR 

 

Nakit ve Nakit Benzerleri 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

      

Kasa 1.808 7.923 

Bankalar     

 - Vadesiz mevduat 150.928 1.393.614 

 - Vadeli Mevduat 1.452.800 7.175.282 

      

  1.605.536 8.576.819 

 

 

ķirketôin 31 Aralēk 2018  ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarēn ve vade tarihlerinin 

detaylarē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

 

31 Aralēk 2018 31 Aralēk 2017 

Para Birimi  Vade Tutarē Para Birimi  Vade Tutarē 

ABD Dolarē Ocak 2019 922.247 ABD Dolarē ķubat 2018 3.857.666 

TL Ocak 2019 530.553 TL ķubat 2018 3.317.616 

           

Toplam   1.452.800 Toplam   7.175.282 

 

 

NOT 28 - FĶNANSAL TABLOLARI ¥NEMLĶ ¥L¢¦DE ETKĶLEYEN YA DA FĶNANSAL 

TABLOLARIN A¢IK, YORUMLANABĶLĶR VE ANLAķILABĶLĶR OLMASI A¢ISINDAN 

A¢IKLANMASI GEREKEN DĶĴER HUSUSLAR 
 

Yoktur. 
 

 

NOT 29 ï BĶLAN¢O TARĶHĶNDEN SONRAKĶ OLAYLAR 
 

Yoktur. 
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NOT 30 ï PORTF¥Y SINIRLAMALARINA UYUM KONTROL¦ 

 

 

  
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo 

Ana Hesap Kalemleri 

Ķlgili 

D¿zenleme 

    

31 Aralēk 

2018 

31 Aralēk 

2017 

(TL)  (TL)  

A Para ve Sermaye Piyasasē Ara­larē Md.24/(b) 1.605.536 8.576.819 

B 
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, 

Gayrimenkule Dayalē Haklar 
Md.24/(a) 94.501.864 69.034.222 

C Ķĸtirakler Md.24/(b) - - 

  Ķliĸkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - - 

  Diĵer Varlēklar   10.258.090 4.544.072 

D Toplam Varlēklar (Aktif Toplamē) Md.3/(p) 106.365.490 82.155.113 

E Finansal Bor­lar Md.31 29.857.476 14.888.464 

F Diĵer Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler Md.31 37.495 5.388 

G Finansal Kiralama Bor­larē Md.31 - - 

H Ķliĸkili Taraflara Bor­lar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 10.662.610 4.311.816 

I  ¥zkaynaklar Md.31 44.244.173 33.350.347 

  Diĵer Kaynaklar   21.563.736 29.599.098 

D Toplam Kaynaklar  Md.3/(p) 106.365.490 82.155.113 
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NOT 30 ï PORTF¥Y SINIRLAMALARINA UYUM KONTROL¦(Devamē) 

 

  
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diĵer Finansal 

Bilgiler  

Ķlgili 

D¿zenleme 

    

    

    

31 Aralēk 

2018 

31 Aralēk 

2017 

 (TL)  (TL)  

A1 
Para ve Sermaye Piyasasē Ara­larēnēn 3 yēllēk 

Gayrimenkul ¥demeleri i­in Tutulan Kēsmē 
Md.24/(b) - - 

A2 

Dºviz Cinsinden  Vadeli/vadesiz mevduat / ¥zel cari-

Katēlma Hesabē ve TL cinsinden vadeli Mevduat / 

Katēlma Hesabē 

Md.24/(b) 1.452.800 7.175.282 

A3 Yabancē Sermaye Piyasasē Ara­larē Md.24/(d) - - 

B1 
Yabancē Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē 

Projeler, Gayrimenkule Dayalē Haklar 
Md.24/(c) - - 

B2 Atēl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - - 

C1 Yabancē Ķĸtirakler Md.24/(d) - - 

C2 Ķĸletmeci ķirkete Ķĸtirak 
Md.28/1 

(a) 
- - 

J Gayrinakdi Krediler Md.31 - - 

K 
¦zerinde Proje Geliĸtirilecek M¿lkiyeti Ortaklēĵa Ait 

Olmayan Ķpotekli Arsalarēn Ķpotek Bedelleri 
Md.22(e) - - 

L 
Tek Bir ķirketteki Para ve Sermaye Piyasasē Ara­larē 

Yatērēmlarēnēn Toplamē 
Md.22/(l) 527.679 5.482.388 
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NOT 30 ï PORTF¥Y SINIRLAMALARINA UYUM KONTROL¦(Devamē) 

 

  Portfºy Sēnērlamalarē 
Ķlgili 

D¿zenleme 

Asgari/Azami 

Oran  

31 Aralēk 

2018 

31 

Aralēk 

2017 

1 
¦zerinde Proje Geliĸtirilecek M¿lkiyeti Ortaklēĵa 

Ait Olmayan Ķpotekli Arsalarēn Ķpotek Bedelleri 
Md.22/(e) 10% 0,00% 0,00% 

2 
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, 

Gayrimenkule Dayalē Haklar 

Md.24/(a), 

(b) 
50% 88,85% 84,03% 

3 Para ve sermaye piyasasē Ara­larē ile Ķĸtirakler Md.24/(b) 50% 1,51% 10,44% 

4 

Yabancē Gayrimenkuler,  Gayrimenkule Dayalē 

Dayalē Projeler, Gayrimenkule Dayalē Haklar, 

Ķĸtirakler; Sermaye Piyasasē Ara­larē 

Md.24/(d) 49% 0,00% 0,00% 

5 Atēl Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) 20% 0,00% 0,00% 

6 Ķĸletmeci ķirkete Ķĸtirak 
Md.28/1 

(a) 
10% 0,00% 0,00% 

7 Bor­lanma Sēnērē Md.31 500% 91,67% 57,59% 

8 

Dºviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / ¥zel 

Cari-Katēlma hesabē ve TL cinsinden vadeli 

mevduat / Katēlma hesabē 

Md.24/(b) 10% 1,37% 8,73% 

9 

Tek Bir ķirketteki Para ve Sermaye Piyasasē 

Ara­larē Yatērēmlarēnēn Toplamē 
Md.22(l) 10% 0,50% 6,67% 

 


