TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sermaye Piyasasi Araci Notu

Bu sermaye piyasas1 araci notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca
03./92../20\8 tarihinde onaylanmstir,

Ortakh@imizin ¢ikarilms/6denmis sermayesinin 7.500.000 TL’lik kismim temsil
eden 7.500.000 TL nominal degerli paylarmn ortaklarca halka arzina iliskin sermaye
piyasasi araci notudur.

Bu sermaye piyasas1 araci notu kapsammda halka arz edilecek paylarin yam sira
ayrica halka arz edilecek paylarin nominal degerinin yiizde yirmi besine tekabiil eden
1.875.000 TL nominal de@erli paylar da satisa hazir bekletilmek iizere olusturulmus ve
bu paylar, bu sermaye piyasas1 araci notunun KAP’ta ilan edilmesinden itibaren 1 yil
siireyle, paylarin borsa fiyatimn, halka arz fiyatinin yiizde yirmi bes fazlasindan daha
yiiksek seviyede kaldign miiddetce borsada ikincil piyasada satisa sunulabilecektir.

Sermaye piyasasi arac1 notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araglarna iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz
edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasas: araci notu ihrace bilgi dokiimam ve 6zet ile birlikte gecerli
bir izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlan
ihrager bilgi dokiimam, sermaye piyasasi araci notu ve ozetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihracg bilgi
dokiimam ve Ozet, ortakhfimzin ve halka arzda satisa araciik edecek Yatirim
Finansman Menkul Degerler A.S.’nin www.yf.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) 12../.0.2./2aiftarihinde yayimlanmistir.
Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnameyi
olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltier ve eksik
bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragci sorumludur. Zararmn ihraccidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca
araciik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrag¢cinin yénetim kurulu iiyeleri
arma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide
~~sorumludur. BaZimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi
i?zal/l}qglmeyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar1 hazirlayan Kisi

\) < ///we Kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden

_, . SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltma Tamm

AS. Anonim Sirket

BIAS, Borsa, BIST Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka ve Sigorta Muamele Vergisi
TSKB Gayrimenkul Degerleme TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
GVK Gelir Vergisi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Md. Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

SPK, Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

Sirket, Trend GYO, Thragg1, Ortaklik

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
TL Tiirk Liras:

TTK 6102 Sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu

Yatinm Finansman, Araci Kurum

Yatinm Finansman Menkul Degerler A.S.




I. BORSA GORUSU:

Borsa Istanbul A.S.’nin Sermaye Piyasas1 Kurulu’na iletilen 12.01.2018 tarihli goriis
yazisinda;

“A. Halka arzin gerceklestirilmesi sonrasinda Kuruldan alinacak Borsa kotuna
alinabilecegine iliskin belge Borsamiza ulagnginda Sirket paylarimin Kolektif Yatirim
Uriinleri ve Yaplandirims Uriinler Pazari’nda islem gérebilecegi,

B. Sirket hakkinda hazirlanan bagimsiz  hukukgu raporunun izahname  ekinde
yayinlanmast”
ifadelerine yer verilmektedir.

Isbu Borsa Istanbul A.S. Gériisii, Borsa [stanbul A.S.’nin verecei karara doniik herhangi
bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sarttyla, sadece SPK’min gbriis talebine cevap
vermek amaciyla simirli olmak iizere mevceut bilgi ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmustr.
Isbu Borsa istanbul A.S. goriigiine dayamlarak almacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar
nedeniyle Borsa [stanbul A.S.’nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

IL DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.




1. SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISIiLER

Bu sermaye piyasasi araci notunda ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci
notunda bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamast icin her
tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihraccl
Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhid A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Yetkilisi

Amer ALSHAVA

AR o7 SERMAYE PiYASASI ARACI
,4/ NOTUNUN TAMAMI
02/02/2018

Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:

Hamid Abdullah Hussein Al -Ahmar
Yonetim Kurulu Baskam ve Ortak

(Vekaleten Amer Alshava) SERMAYE PIYASASI ARACI
s P NOTUNUN TAMAMI
e
02/02/2018

Hisham Younis Yahya Qafisheh
Yonetim Kurulu Bsk.Vekili ve Ortak
SERMAYE PIYASASI ARACI

% NOTUNUN TAMAMI
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Osama Yahya O Felali
Yénetim Kurulu Uyesi ve Ortak

(Vekaleten Amer Alshava) SERMAYE PiYASASI ARACI
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Saleh Mabrouk O Mangoush
Yonetim Kurulu Uyesi ve Ortak

(Velalcten Amer Alshava) SERMAYE PIYASASI ARACI
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug Sorumlu Oldusu Kistm:
Yatirnm Finansman Menkul Degerler A.S. 5 ’
Levent DURUSOY
Genel Miidiir Yrd
SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
2/02.2018

Sermaye piyasasi1 araci notunun bir parcas: olan bu raporda yer alan bilgilerin,
sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin
anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her tiirlii makul $zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar1 sermaye piyasasi aract notunun ekinde yer
almaktadir.

Arkan Ergin Uluslararas) Bagimsiz

Denetim ve SMMM AS. Sorumlu Oldugu Kisim:

Eray YANBOL, SMMM

.09.201
Sorumlu Denetgi 30.09.2017

TARIHLI FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

BDO Denet Bagimsiz Denetim ve

Damsmanlik A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

Taceddin YAZAR,

2 2015, 201
Sorumlu Ortak Basdenetci 014, 2015, 2016

TARIHLI FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI




2. RISK FAKTORLERI
2.1. Thrag edilecek paylara iliskin riskler:

2.1.1. fhrageimn paylart ilk kez halka acik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve
hacim dalgalanmasi yasanabilir.

Thraggmnin paylari daha &nce bir piyasada islem gormedigi i¢in paylarnn ilk halka arzi
sonrasinda, ilk kez Borsa’da olusacak ikincil piyasada fiyat ve islem hacmi, olduk¢a dalgali
bir seyir izleyebilir. Paylar Borsa’da islem gérmeye basladiktan sonra, paylara iligkin likidite
olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarini
satamayabilirler.

Sirket’in bagh oldugu sektdre iliskin olumsuz gelismeler yasanmasimn yamsira, Sirket’in
finansal performansimin diisiis gostermesi gibi durumlann yasanmasi da Sirket paylarmda
diisiise neden olabilir.

BIST’te yurtigi ve yurtdisinda yasanan ekonomik ve siyasi olumsuz gelismelere paralel
yasanacak sert dalgalanmalarda ve genel diisiis trendlerinde, Sirket paylarmm islem piyasasi
ve likiditesi de olumsuz yénde etkilenebilir.

2.1.2. Halka arz sonuclandiktan sonra, ihragcimn ana pay sahipleri Ortakhk
sermayesinin dnemli bir boliimiine sahip olmaya devam edecektir ve bu pay sahiplerinin
menfaatleri difer pay sahiplerinin menfaatleri ile catisabilir.

Ortaklik paylarinin Borsa’da islem gormeye basladig tarihten itibaren 1 yil siireyle SPK’nin
VII-128.1 sayil1 Pay Teblig’inin 9. maddesi kapsaminda toplam 1.875.000 TL nominal degerli
paylar da satisa hazir bekletilmekte olup, mevzuatta belirtilen kosullarin olusmas: halinde
satilabilecegi ihtimali paylarin fiyat: iizerinde baski olusturabilir.

Halka arzin tamamlanmasin takiben, en fazla paya sahip ortaklar olarak mevcut gergek kisi
hissedarlar, Ortaklik sermayesinin ¢ogunlugunu kontrol etmeye devam edeceklerdir. Mevcut
hissedarlar ayrica Ortakligin yonetimini belirleme hakkim saglayan imtiyazli paylara sahiptir.
Bu nedenle yonetim kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunu secebilecek, temettii dagitimi ve yeni pay
¢ikarilmas: gibi pay sahiplerinin onayini gerektiren islemleri kontrol edebileceklerdir.

Ana ortaklarm ¢ikarlanmin azmhk pay sahiplerinin ¢ikarlari ile celismesi durumunda
verecekleri kararlar azmlik pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

/// agel, ana sozlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde gelecekte pay
sahlplerme temettii 6demeyebilir.

V / / /Mrmaye Piyasas1 Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar, karlarimi genel

kurullarl tarafindan belirlenecek kar dagimu politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat
/hukumler e uygun olarak dagitirlar. Bu gergevede Thraggmm gelecekte yatirimeilara kar payt
{ma/ cagina iliskin bir garanti bulunmamaktadur.




Ortakligin kar pay: dagitimi gergeklestirebilmesi igin dncelikle ilgili yilt kar ile tamamlamasi
gerekirken, Yonetim Kurulu’nun bu karin dagitim ydniinde karar alarak Genel Kurul’a teklif
etmesi gerekmektedir. Bu baglamda, zarar edilen yillarda Thraggimin kar pay: dagitmas: zaten
miimkiin olmayacaktir.

2.1.4. Thragei ve hissedarlar tarafindan ileride yapilacak pay satislar pay fiyati iizerinde
olumsuz etkiye sebep olabilir.

Thrage1 ve fhragginin hissedarlan paylann islem gérmeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil
stireyle herhangi bir bedelli sermaye artinmi yapilmamasina ve dolasimdaki pay miktarinin
artinlmamasina, bu siire boyunca yeni bir satis veya halka arz yapilmamasma iliskin garanti
vermislerdir. Bu siireg sona erince Sirket bedelli sermaye artirrmina gidebilecegi gibi ortaklar
B grubu hisselerini diledikleri zaman Borsa’da satabilirler. S6z konusu islemler pay fiyati
tizerinde olumsuz bir etki yaratabilir.

2.1.5 Thraggimin halka aqkhik oran, paylatln likiditesi ve fiyat1 iizerinde olumsuz etki
yaratabilir.

Halka arz edilen 7.500.000 TL nominal pay, halka arz tamamlandiktan sonra BIST’te islem
gormeye baslayacaktir. Ayrica VII-128.1 sayili Pay Tebligi 9. maddesi kapsaminda 1.875.000
TL nominal degerli Thragg1 paylan da satisa hazir halde bekletilecek ve satilabilecektir.
%25°lik digtik halka agiklik oram ve halka arzda uzun vadeli yatiim amagh pay alan
yatiimcilarin da olmas1 durumunda ihrag¢1 paylaninda alim satim islem hacmi diisiik olabilir.
Likiditesinin diisiik olmasi durumunda ihrage1 paylannin fiyatinda olumsuz etki yaratabilir.
Bunun yanisira paylarin likiditesinin diistik kalmasi nedeniyle pay sahipleri istedikleri miktar,
zaman ve fiyat seviyelerinden satis yapamayabilirler.

2.2, Finansal Riskler

- Ortaklik faaliyetleri nedeniyle kredi riskine maruz kalabilir.

- Ortaklik likidite riski adi altinda, finansal yiikiimliilliiklerini vadesi geldiginde
karsilayamama riskini tagimaktadir.

- Ortakligin faaliyetleri dncelikle, déviz kurundaki ve faiz oramindaki degisiklikler ile ilgili
finansal risklere maruz kalmaktadir.

- Yabanc1 para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Ortaklik,
Amerikan Dolan cinsinden varliklanm ve yiikiimliiliiklerini, TL’ye ¢evirirken déviz
kurundaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

\r o WIYA ILISKIN TEMEL BILGILER
B / <7 31. isletme sermayesi beyani:
(‘,)ragglm -12.2016 tarihi itibariyle donen varlik toplami 54.234.894 TL (31.12.2015:

; 24419912 TL) ve kisa vadeli yiikiimliiliikleri toplam 15.445.078 TL (31.12.2015: 7.832.240
\[ ‘é A TL) olup, isletme sermayesi fazlas1 38.789.816 TL (31.12.2015: 16.587.672 TL) olarak

}esiplgmakmdlr.
\ /, - —
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Finansal Kalemler (TL) 30.09.2017| 31.12.2016| 31.12.2015 31.12.2014
Dénen Varliklar 79.498.878| 54.234.894| 24.419.912 29.080.117
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 36.304.182| 15.445.078 7.832.240 8.942.994
Net Isletme Sermayesi 43.194.696 | 38.789.816| 16.587.672 20.137.123

30.09.2017 tarihi itibariyle ise Sirket’in d6énen varlik toplami 79.498.878 TL, kisa vadeli
yiikiimhilikleri toplami 36.304.182 TL olup isletme sermayesi fazlas1 43.194.696 TL’dir.

Bu nedenle son ii¢ yil ve ara dénem itibariyle Ortakligin isletme sermayesi yeterli olmustur.
2018 yilinda da isletme sermayesinin yeterli olacag1 beklenmektedir.

3.2. Thragceimin son durum itibariyle finansman yapisi ve bor¢luluk durumu:

Finansman Yapis1 ve Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
(30.09.2017)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 36.304.182
Garantili -
Teminatla 6.738.895
Garantisiz/Teminats1z 29.565.287
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (nzun vadeli bor¢larm 9.832.577
kisa vadeli kisimlan harig)
Garantili -
Teminatli 9.749.809
Garantisiz/Teminatsiz 82.768
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 46.136.759
Ozkaynaklar 34.185.902
Odenmis/ ¢ikarilmis sermave 30.000.000
Yasal yedekler -
Diger yedekler — -
OPLAM KAYNAKLAR 80.322.661
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
" /Afﬂ akit, ~ 11.647.286
/| B. Nakit Benzerleri -
C. Ahm Satim Amach Finansal Varhklar B
;n.,tﬂ@ﬁéﬁmm) 11.647.286
E.Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -




F. Kisa Vadeli Banka Kredileri )
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin 6.738.895
Kisa Vadeli Kistm

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 3.209
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 6.742.104
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) (4.905.182)
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 9.749.809
L. Tahviller )
M. Diger Uzun Vadeli Krediler )
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 9.749.809
0. Net Finansal Borgluluk (J+N) 4.844.627

Sirket’in 30.09.2017 tarihi itibariyle 4.844.627 TL net finansal borcu bulunmaktadir.
3.3. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arza konu olan 7.500.000 TL nominal pay mevcut ortaklanin paylarnin satis1 ile
gergeklesecek olup;

- Mevcut hissedarlar pay satis geliri,
- Yatinm Finansman Menkul Degerler A.S. aracilik komisyonu,

- ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu (“ELIG™) hukukeu raporunu olusturma
amaci ile damismanlik hizmeti ticreti,

- TSKB Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan degerleme raporlar
iicreti,

- Bagimsiz denetim sirketi Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve
SMMM A.S. (“Arkan Ergin”) bagimsiz denetim raporu ticreti
elde edecektir.

Halka arzin taraflari arasinda herhangi bir menfaat catismasi bulunmamaktadir. Yatirim
Finansman’in halka arza aracilik komisyonu diginda, halka arz basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Yatirim Finansman ile Trend GYO’ nun sermayesinin %5
ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda imzalanan “Halka Arza Aracilik ve Yiiklenim

' /}(Leg&u@ >-isinda herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

,

ELIG, TSKB Gayrimenkul Degerleme, Arkan Ergin ile Trend GYO arasinda bir menfaat
ca F:il}ulunmama\ktadlr Verilen hizmetin iicreti disinda herhangi bir ekonomik ¢ikarlart
\f K % amaktadir ve bu hizmetler igin taraflar arasinda imzalanan sézlesmelerin disinda

herhangi bir anlagsma bulunmamaktadir.
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3.4. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

SPK’min III-48.1 sayilh Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Tligkin Esaslar Tebligi uyarinca
esas sozlesme tadil yoluyla gayrimenkul yatinm ortakhigina déniisen ortakliklarn esas
sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden ii¢ ay iginde cikarimis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylann halka arzina iligkin izahnamenin
onaylanmas talebiyle Kurul’a bagvurmalar zorunludur.

Trend GYO halka arzi, mevcut pay sahiplerinin paylarinin bir kismum devretmesi sureti ile
gergeklestirilecektir. Halka arzdan elde edilecek gelirin kullammi tamamen paylanm Halka
Arz Eden Pay Sahiplerinin tasarrufunda olacaktir. Halka arzin tamam ortak satis1 yéntemi ile
gerceklesecegi i¢in, Ortaklik’in elde edecegi net gelir bulunmamaktadir.

Bununla birlikte satisa hazir bekletilen paylarin satilmasi halinde Sirket gelir elde
edebilecektir. Bu durumda elde edilen gelirler Sirket’in yapacagi yatimmlarda kullamilacaktir.

Halka arz ile kurumsallasma, bilinirlik ve tammrhgm pekistirilmesi, seffaflik ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha gii¢lii bir sekilde uygulanmasi hedeflenmektedir.

3.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkinda bilgiler: Yoktur.
4. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER

4.1. ihrac ve halka arz edilecek paylar ile ilgili bilgi:
| Grubu Nama/ Imtiyazlar |Pay Sayisi Pay Bir Paym | Toplam | Sermayeye
Sayisinin Oram

Hamiline Grup Pay Nominal (TL) o
3 o
Oldugu Sayisma |5y e (TL)
Oram (%)
B Hamiline Yoktur 7.500.000 %27,8 1,00 7.500.000 %25

TOPLAM | 7.500.000 %25

Halka arz edilecek toplam 7.500.000 TL nominal degerli B grubu imtiyazsiz paylar mevcut
ortaklarm paylarmn satis1 yoluyla halka arz edilecektir. Ortaklar; Saleh Mabrouk O
Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osama Yahya O Felali ve Hamid Abdullah
Hygsein Al-Ahmar’in her birinin sahip olduklari paylardan 1.875.000 TL nominal B grubu
/ 517 pay olmak iizere toplam 7.500.000 TL nominal payn satis1 yapilacaktir.

Satisa hazir hale getirilen paylar ile ilgili bilgi

»Sﬁk'c'iﬂ/ VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 9. maddesi geregince halka arz edilmek iizere
hazirlanan 7.500.000 TL nominal degerli paylarin %25’ine karsilik gelen 1.875.000 TL
5 nongerh paylar sermaye artirimi ile Borsa’ da satllablhr hale getirilmistir.

u\///




Ortaklifin halka arz edilen, Borsa’da islem géren paylarmn fiyatinin, halka arz fiyatimmn
%25’inden fazla yiikselmesi durumunda satisa hazir hale getirilen paylar, izahnamenin
KAP’ta ilan edildigi tarihinden itibaren 1 (bir) yil igerisinde Borsa’da satilabilir. Satisa hazir
bekletilen paylarin satisi, 1 yillik siireyi gegmemek lizere, paylarin Borsa fiyatimn, halka arz
fiyatimin %25 fazlasindan yiiksek seviyede kaldigi miiddetge miimkiindiir. Sermaye artirimi
yoluyla satiga hazir bekletilen paylardan 1 yilin sonunda satilamayan paylar iptal edilir.

Grubu | Nama/ | Imtiyazlar | Pay Pay Bir Payin | Toplam [Sermayeye
. Sayis1 | Sayisimn . Oram
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) .
Oldugu Sayisma | peger (TL) °

Oram
(Yo)*

B Hamiline Yoktur |1.875.000{ 6,49 1,00 1.875.000{ 5,88

TOPLAM (1.875.000

*Satisa hazir bekletilen paylarin satilmasi suretiyle gerceklestirilecek sermaye artirim
sonrasinda B grubu paylar 28.875.000 TL 'ye, toplam sermaye 31.875.000 TL ye ulasacaknr.
(Hesaplamalar satisa hazir bekletilen paylarin tamamimin satiimasi sonrast olusacak
rakamlar iizerinden yapilmistir.)

Sirket Ana Sézlesmesi’nin 8. maddesine gore;

SERMAYE VE PAYLAR
MADDE 8.

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gore 150.000.000,00.-TL kayitli sermaye
tavanina sahip olup, kayith sermaye her biri 1 TL (Bir Tirk Liras1) itibari degerde
150.000.000 adet paya boliinmiigtiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen kayith sermaye tavani izni 2017-2021 yillan (5 y1l) i¢in
gegerlidir. 2021 yihi sonunda izin verilen kayitli sermaye tavamna ulasilamamis olsa dahi,
2021 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha 6nce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutan i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki alinmasi zorunludur.

1r et' /I‘.anhms sermayesi tamami Sdenmis 30.000.000 TL’dir. Sirket’in g¢ikarilmig
U / ennayc*u her biri 1 (bir) TL itibari degerde 30.000.000 adet paya aynlmis ve tamami
- muvazaadan ari olarak 13.000.000 TL’si ortaklar tarafindan, 16.000.000 TL’si ic

\/\ ///«1 ardan olmak {izere nakden 6denmistir.

Clkarlhms sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazilhi 3.000.000 adet pay

/ OOO 000 TL nominal degerli kism1 ve B grubu hamiline yazili 27.000.000 adet pay
\j // r3111g1 27.000.000 TL nommal degerh leInl aylardan olugmaktadir.
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A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazih paylarin devri
kisitlanamaz.

Yonetim kurulu, 2017-2021 yillarn1 arasinda Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihra¢ ederek ¢ikanlmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin smirlandinimas ile sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya
nominal degerinin lizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlie yol agacak sekilde
kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsihginda B
Grubu yeni paylar ¢ikanlacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkim kisitladig: takdirde ¢ikanlacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikanlir,

Cikarilmis  sermaye miktarmin  sirket unvammin  kullamldigi  belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslan ¢er¢evesinde kayden izlenir.
4.2. Paylarmn hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Thraggimn paylan Sermaye Piyasas1 Mevzuat: kapsaminda olusturulmustur.

4.3. Paylarmn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ihragginin  paylan kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadur.

4.4. Paylarin hangi para birimine goére ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.

4.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklari kullanma
prosediirii haklkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarmca pay sahiplerine asagidaki haklan
saglamaktadir:

| __ ardgn Pay Alma Hakla (SPKn md. 19 ve TTK md. 507):
\/ 'Slrket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan ¢ergevesinde ve ilgili
" 1evzuat huky.llerme uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakki bulunmaktadir.

\/ aT\ kazamlan tarih: [hra¢ edilen paylar; kar elde edilmesi ve kar dagitimmma genel
kurulca karar venlnns olmasi halinde ilk kez 2017 yilinin karindan temettii hakki elde eder.
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b) Zaman asimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avans1 bedelleri dagitim tarihinden
itibaren bes yilda zaman asimimna ugrar. Zaman asimina ugrayan temettii ve temettii avansi
bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse
Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulamr. 2308 sayili
Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye
Intikali Hakkinda Kanun’un 1. Maddesinin 2. Fikrasi uyarinca bahsolunan menfaat ve
bedelleri miiruruzaman miiddetlerinin bitmesinden itibaren ii¢ ay i¢inde mahalli mal sandigina
vermege mecburdurlar.

Bedelsiz pay olarak dagitilan kar paylarinda zaman agimi bulunmamaktadir.

¢) Hakkin kullammna iligkin simrlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii: Yurtdisinda yerlesik pay sahipleri, yurtiginde
yerlesik pay sahipleri ile aym haklara sahiptir. Paylarina iliskin haklarim kullamm islemleri
MKXK tarafindan gergeklestirilecektir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarn tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Hakkin kullamma iligkin herhangi bir sinirlama
yoktur.

d) Kar payr orami veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadigi: Kar payr oram, hesaplama yontemi ve Odemelere iliskin
prosediirlerde Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye Piyasast Kurulu’nun yayimlamig oldugu
ilke kararlar, tebligleri ile T.C. Kanunlar1 ve Sirket esas s6zlesmesine uyulur.

Sirket Esas S6zlesmesi'nin 32. Maddesi'ne gore:

“Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi sirketge 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket
tiizel kisiligi tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yilik
bilangoda goriilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarimn diigiilmesinden sonra, siraswyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge

a) % 5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.

--/7irinci Temetti
P “byKalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutanimin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,

—¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimn, yonetim kurulu iiyeleri

/%J?Wye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

N (/’4/

ile e, miistahdem ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
@s ‘e kurumlara dagitlmasina karar verme hakkina sahiptir.




Ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismu, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagitmaya veya TTK 'min
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayiwmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimas: kararlagtirimis olan
kisimdan, Gdenmis sermayenin %5’°i oraminda kar pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin

onda biri, TTK 'min 519 uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni yedek akgeye
eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sézlesmede pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay: nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde daginlmadikca; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kdr aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kéir
payi dagitilmasina karar verilemez.

Kar payr, dagiaim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak daginlir.”

Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24, Onemli Nitelikteki iglemlere i]igkin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi): Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten
pay sahipleri, paylarim Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Satma Hakki (SPKn md. 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi): Pay alim
teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak iizere baska bir sekilde sahip
olunan paylarin sirketin oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azmlikta kalan pay sahiplerini sirketten
¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde, azinlikta kalan
ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsihgi ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine
satilmasim sirketten talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTKn md. 507): Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi,
esas sizlesmede sona eren sirketin mal varhigimin kullanilmasina iligkin, baska bir hiikiim
bulumnadlgl takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oranmda katilr.

/ lsj_i inme Hakki (SPKn md. 19): Sirketin sermaye artinmlarinda, bedelsiz
\/ é lar amnm tarihindeki mevcut paylara dagitilir.,

\[ Y.’e!lt?lffay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhiklar icin
( SPKn md. 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi):
Her pay_sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oramina goére, alma
1t haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri
\[ & = odenmedlkge veya satilamayan paylar iptal edlhne ik¢a-xeni




Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527, Vekaleten Oy Kullamilmasi ve Cagri1 Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi):

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulus
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylan kayden izlenen halka agik ortakhiklarin
genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir.
Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar.

Oy Hakk (SPKn md. 30, TTKn md. 434);
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Pay sahipleri, oy
haklarini genel kurulda, paylarnin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir.

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi):

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, y6énetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kér dagitim 6nerisi, genel kurulun toplantismdan
en az on bes giin 6nce, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yonetim kurulundan, Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar.
Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun
olmalidir.

iptal Davas1 Acma Hakki (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar gercevesinde aldign kararlar
aleyhine, genel kurul kararlannin iptaline iliskin hiikiimler gergevesinde ydnetim kurulu
tiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararn ilanindan itibaren otuz giin i¢inde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

/Kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendllerme yuklet11eb11d1g1 Olciide

muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar
dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakhia, pay sahiplerine, ortakhk
klilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar payr avansmin kararlastirildig
veya 6dendigi hesap donemi icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar.
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fukuki sorumluluk doguran héllerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢indg,iptal davasi agilabilir.




Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasmn; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini,
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katibp oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykinliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas s6zlesme hiikiimlerine ve ozellikle diiriistliik kuralina aykin
olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay icinde iptal davasi
agabilirler.

Azmhk Haklar (TTKn md. 411, 412, 439, 531, 559):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasmm veya genel
kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konularn giindeme koymasim
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agri veya gindeme madde konulmasma iligskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym1 pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya
¢agrilmasma sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hilinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami1 en az bir milyon Tiirk Liras1 olan
pay sahipleri li¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel
denet¢i atamasini isteyebilir.

Hakl1 sebeplerin varhiginda, sermayenin en az onda birini ve halka agik sirketlerde yirmide
birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler.

Kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in kurulusundan ve sermaye

artimmindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden itibaren dért yil gegmedikge

sulh ve ibra yoluyla kaldirlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel

kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin onda birini, halka acik

sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler,
_sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

ZOzél Detietim isteme Hakki (TTKn md. 438):

{Her M1 pay sahipligi haklarimin kullamlabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamlmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
acikliga kavusturulmasim, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
1ste’mw1‘(ylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin bulundugu
ﬁdekl asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denelgial Anmastni isteyebilir.



Déniistiirme Hakki (TTKn md. 485):

Esas sbzlesmede aksi Ongériilmemisse, paym tiirii doniigtirme yolu ile degistirilebilir.
Déniistiirme esas sdzlesmenin degistirilmesiyle yapilir. Doniistiirmenin kanunen 6ngorildiigii
hillerde yonetim kurulu gerekli karari alarak derhal uygular ve bunun esas sdzlesmeye
yansitilmas: girisimini hemen baslatir. Nama yazili pay senetlerinin hamiline yazili pay
senetlerine doniistiiriilebilmesi igin paylarn bedellerinin tamamen 6denmis olmas: sarttir.

4.6. Paylarmm ihracina iliskin yetkili organ kararlari:
Sirket Yénetim Kurulu 23.11.2017 tarih ve 53 sayil karan asagidaki gibidir;
“Sirketimiz Yonetim Kurulu toplanarak asagidaki kararlar: almistir.,

1. Sirketimizin, 30.000.000 TL nominal degerli ¢ikarimis sermayesinin %25'ine denk gelen
7.500.000. TL nominal degerli B Grubu paylarin ortaklar tarafindan halka arz ile ilgili
Sirketimiz tarafindan gerekli islemlerin yaprlmasina;

2.5ermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. maddesi uyarinca, halka arz
edilecek 7.500.000 TL nominal degerli B Grubu paylarin %25'ine karsihik gelen 1.875.000 TL
nominal degerli paylarin satisa hazir hale getirilmesi amaciyla;150.000.000,00.-TL kay:th
sermaye tavam iginde kalmak iizere Sirket ¢ikarilmis sermayesinin 30.000.000 TL den
31.875.000 TL ye ¢ikariimasina, artirilan 1.875.000 TL lik sermayeyi temsilen, her bir 1 TL
nominal degerli 1.875.000 adet, toplam 1.875.000 TL nominal degerli B Grubu hamiline
yazili, imtiyazsiz pay (Pay) ihrag edilmesine;

3. Ihrag edilecek 1.875.000 adet B Grubu hamiline yazih Payn, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. maddesi uyarinca sansimn yapimasim teminen Sirket Esas
Sozlesmesi'nin 8. Maddesinin verdigi yetki ¢ercevesinde ortaklarimizin sahip oldugu yeni pay
alma haklarimn tamamuyla kisitlanmasina ve Paylarin nominal degerinin iizerinde bir fiyatla
ihrag edilmesine;

4. Inrag edilecek Paylarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. maddesi
gergevesinde sans zaman ve fiyatimn belirlenmesi ile Paylarin satisy ile ilgili her tiirlii kararin
almmasi, islemlerin ve basvurularin yapimasi hususunda Sirket Genel Miidiirii Amer
Alshava’mn yetkilendirilmesine;

Oy birligi ile karar verildi.”

7 .7" .-

7z edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya
sahlbmm haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
111skm bllgl

7 AT B
\/ . / /H/alka arz ed1lecek 1 TL nominal degerli (B) grubu hamiline yazili 7.500.000 TL nominal
. tutarindaki paylar {izerinde, paylarm devir ve tedaviiliini kisitlayict veya pay sahibinin

\/ /,--"I/E;Ii’flk}rmﬁamnasma engel olacak kayitlar bulunmamakta ve ayrica paylar lizerinde intifa
< / #27% hakki bulunmamaktadir. «“--«»




4.8. Thrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iligkin kurallar haklanda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarm veya oy haklarmin iktisap
edilmesi hilinde diger ortaklarin paylarim satin almak iizere teklif yapilmasi zorunlu olup,
halka agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar
Kurul’un pay alim teklifine iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasma ulasmas1 durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azmlhkta
kalan pay sahiplerini ortakhiktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
i¢inde, azinlikta kalan ortaklarin paylarmn iptalini ve bunlar karsih ¢ikarilacak yeni
paylarin kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 iincii
maddesi gergevesinde belirlenir.

Yukanda yer alan sartlar ger¢evesinde ortakliktan ¢ikarma hakkimin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
siire i¢inde, paylarinin adil bir bedel karsiliinda satin alinmasim oy haklanmin Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla
birlikte hareket edenlerden talep edebilirler. TTK nm 208 inci maddesi halka acik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn’nun 23 iincii maddesinde yer alan Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagma isleten
pay sahipleri, paylarni halka agik ortaklifa satarak aynlma hakkina sahiptir. Halka agik
ortaklik bu paylar pay sahibinin talebi iizerine, s6z konusu énemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandig1 tarihten Onceki otuz giin i¢inde borsada olusan agirlikli ortalama fiyatlann
ortalamasmdan satin almakla yiikiimliidiir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23iincii maddesinde belirtilen énemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisma katilmasina haksiz bir bigimde engel olunmasi, genel kurul
toplantisia usuliine uygun davet yapilmamasi veya giindemin usuliine uygun bir bigimde ilan
edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga
kaydettirme sart1 aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki agiklama gegerlidir.

Onemli nitelikteki islemlerin goriisiilecegi genel kurul toplantisiin giindeminde, bu kararlara
mubhalefet oyu kullanacak pay sahiplerinin ortakliktan ayrilma hakkimn bulundugu hususu ile
bu,h amlmas1 durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin aliacag: bedel yer ahr.

/ 4.9. Cari yil ve bir onceki yilda ihraceimin paylan iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan
\/ /// ,geﬁ’;gk’f’es’tﬁen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclan

hakkinda bllgl Yoktur.




5. HALKA ARZA ILiSKiN HUSUSLAR

S.1. Halka arzin Kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

S.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Thragemin paylarimn halka arzina baglanmadan énce SPK’nin onay: ve halka arz sonrasinda
paylarin BIAS’ta islem gorebilmesi icin BIAS Yénetim Kurulu'nun mevzuatin ilgili
hiikiimleri cergevesinde olumlu karar vermesi gerekmektedir. BIAS’m gériislerine isbu
Sermaye Piyasas1 Arac1 Notu’nun “I. Borsa Goriisii” bolimiinde yer verilmistir, Bu iki kurum
disinda baska makamlarin onaymin alinmas: gerekmemektedir.

Halka arz edilecek paylarm tamami hamiline yazili paylar olup, iigiincii kisilere devri Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde higbir kosula bagh
olmaksizin tamamen serbesttir.

5.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarm nominal degeri 7.500.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeye orani ise
%25 olacaktir.

Halka Arz
Bir Paymm Halka arz Sonras:
Nominal Degeri| edilen paylar [Sermayeye Oram
Grubu | imtiyazlar | Pay Sayis1 (TL) Toplam (TL) (%)
B - 7.500.000 1,00 7.500.000 25
TOPLAM | 7.500.000 25

Thraggr Yonetim Kurulu 23.11.2017 tarihli ve 56 sayillh karan ile Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun VII-128.1 no’lu Pay Tebligi’nin 9. maddesi uyarinca, halka arz edilmek iizere
hazirlanan 7.500.000 TL nominal degerli paylarin %25’ine karsihk gelen 1.875.000 TL
nominal degerli paylar da ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamen kisitlanmak suretiyle
satiga hazir bir sekilde bekletilmesine karar verilmistir. Satisa hazir bekletilen paylarin
.satlsmm yapilmas: halinde 31.875.000 TL’ye yiikselecek ¢ikarilmis sermayeye satisa hazir
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VII-128.1 sayili Pay Tebligi’'nin 9. maddesi uyarinca halka arz edilecek 7.500.000 TL
nominal degerli paylarin %25’ine tekabiil eden 1.875.000 TL nominal degerli satisa hazir hale
getirilen paylar, ortakligin halka arz edilen ve borsada islem goren paylarin fiyatinin, halka
arz fiyatmn %25’inden fazla yiikselmesi durumunda izahnamenin KAP’ta ilan edildigi
tarihten itibaren 1 yil igerisinde borsada satilabilir. Satisa hazir bekletilen paylarmn satisi, 1
yillik siireyi gegmemek ilizere paylarm borsa fiyatinin halka arz fiyatinin %25 fazlasindan
yiksek seviyede kaldifn miiddetge miimkiindiir. Sermaye artwrimi yoluyla satisa hazir
bekletilen paylardan 1 yilin sonunda satilamayan paylar iptal edilir.

5.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Ortak satis1 yoluyla ihrag edilecek paylar SPK’nin 11-5.2 sayih "Sermaye Piyasas1 Araglarmin
Satis1 Tebligi"nde yer alan esaslar ve BIAS’in “Pay Piyasasi Isleyisine iliskin Uygulama Usul
ve Esaslan” uyarinca yetkili kurulus Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. tarafindan
“Borsa’da Satig - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yéntemi” ile Borsa Birincil
Piyasa’da halka arz edilecektir.

Birincil Piyasa Islem Saatleri / Talep Toplama: 10:30-12:00
Dagitim Saatleri: 12:15-12:30

Sabit fiyat yonteminde tiim emirler, paylan halka arz edilen sirket tarafindan belirlenen ve
duyurulan tek bir fiyat ile Sistem’e gonderilir. (Fiyat alam bos gegilemez). Bu tek fiyat
Sistem’de yer ahr. Farkh bir fiyattan gelen emirler Sistem tarafindan reddedilir. Emrin fiyat
degistirilemez. Sabit fiyat yonteminde tek bir fiyat girilecegi igin ‘fiyat énceligi’ s6z konusu
degildir. ‘Zaman 6nceligi’ kurali gegerlidir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Halka arz, Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da “Borsa’da Satis - Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satis Yontemi” ile yapilacagindan, halka arzdan pay almak suretiyle Sirket’e
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, satis siiresi zarfinda Borsa Istanbul’da islem
yapmaya yetkili Borsa iiyesi kurumlardan birine talep toplama giinlerinde ve talep toplama
saatleri olan °10:30-12:00°de basvurmalari gerekmektedir. Halka arza katilan yatinmcilarnn
yatirim hesaplarinda bulunan bakiye ile alim yapmalan gerekmektedir.

Pay bedelleri halka arza aracilik eden yetkili kurulus olan Yatiim Finansman Degerler A.S.

) tarafindan tahsil edilince halka arz i¢in agilan ve asagida belirtilen 6zel banka hesabina

|/ yamlacakie—"

Pay Bedellerinin Yatirilacagi Hesap No:

/ H@sap‘%"ﬁﬁ :  Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S.
" Banka : Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.

Beyazt
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c¢) Basvuru yerleri:

Bu halka arzda pay almak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi igerisinde BIAS ta islem
yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalan gerekmektedir. BIAS’ta islem yapmaya
yetkili  kuruluslarmn  adres ve telefonlarma iliskin  bilgi Borsa Istanbul
(www.borsaistanbul.com), TSPAKB (www.tspakb.org.tr) ve SPK’min (www.spk.gov.tr)
internet sitelerinde yer almaktadr.

Halka Arz1 Gerceklestirecek Yetkili Kurulus:

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus Yatinm Finansman Menkul Degerler A.S.

Adresi Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli,
Beyoglu/ISTANBUL

Telefon 212 3176900

Fax 212 2821550-51

Internet Adresi www.yf.com.tr

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklarmizin s6z konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuat
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Paylar, Sirket ve satan ortaklar tarafindan dagitimin onaylanmasim takiben ve pay
bedellerinin &denmesi sartiyla halka arzi gerceklestiren yetkili kurulus tarafindan
yatirimctlarin MKK nezdindeki hesaplarina kaydi olarak aktarilacaktir.

Yatinmcilann gergeklesen islemlerinin takasi (T+2) seklinde, islemi izleyen ikinci is giiniidiir.

5.14. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair
aciklama:

Sirket ile yetkili kurulus arasinda 10.01.2018 tarihinde “Halka Arza Aracilik ve Yiiklenim
Sozlesmesi” imzalanmigtir.  Sozlesmede ongériilen islerin tamammin ifa edilmis olmasi
halinde, ifa tarihinde sona erer.

Halka arzin iptal veya ertelenmesine sebep olacak maddeler ilgili s6zlesmede asagidaki gibi
yer almustir.

- SPK tarafindan paylarin halka arzina izin verilmemesi veya BIST kotuna almamamasi

/ hlindel——"

N e

- Paylarini satan ortaklarin, halka arza konu paylari izahnamenin SPK tarafindan

o Aadnrasindan once halka arzdan vazgecmesi,
27 e 5o
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-Talep toplama 6ncesi asagidaki durumlardan birinin olusmasi halinde Yatirim Finansman ve
paylarim satan ortaklar Sozlesmeyi derhal sona erdirip, SPK onay: ile halka arzi
durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe erteleyebileceklerdir:

1-Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan Sézlesme ’den kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz
kilacak veya 6nemli dlgilide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

2-Halka arz1 etkileyebilecek savas hali, yangin, deprem, su baskim gibi tabi afetler,

3-Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin Yatirim
Finansman’in halka arz edilen paylarin pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda olmasi
nedeniyle yeterli talebin olusmayacagmin ve piyasalarm durumu itibariyle halka arzdan
beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin 6ngoriilmesi,

4-Sirket’in yOnetici ve ortaklan hakkinda paylarin pazarlanmasim etkileyebilecek herhangi bir
sorusturma ve/veya dava agilmasi.

5.1.5. Kargillanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatimin
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Halka arz fiyati1 sabit oldugundan farkli fiyattan talep s6z konusu olmayacaktir. Halka arz,
Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi ile
gergeklestirilecek olup, karsilanan talep kadar pay bedeli tahsilati yapilacaktir. Boylece iade
edilmesi gereken bir bedel olusmayacaktir.

5.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Talep miktariin 1 (bir) pay ve katlan seklinde olmasi sarttir. Sirketin islem sirasma
gonderilecek emirlerde kullanilabilecek en yiiksek lot miktan satig baglamadan 6nce Borsa
tarafindan yaymlanacak olan islem duyurusunda belirtilecektir.

$.1.7. Yatirimeilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarma iliskin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan 6nce veya satis siiresi i¢inde yatirimcilarin yatwrim kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihragc: veya yetkili kurulus
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmasi hélinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde
P Sermaye Piyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar cergevesinde Kurulca onaylamr ve
/ naf gisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismi yayimlanir,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak igin talepte
bulunm n yatmmcﬂar 1zahnamede yapilan ek ve deg1s1k11kler1n yayimlanmasindan




Ayrica, yatinmeilar talep toplama siiresi igerisinde taleplerini degistirme veya geri alma
hakkma sahiptirler.

5.1.8. Paylar teslim yéntemi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gerevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami 2
isglinil i¢erisinde teslim edilecektir.

5.1.9. Halka arz sonuglarimin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglar, Kurul’un sermaye piyasas: araglariin satigina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii

igerisinde Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

5.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

Yeni pay alma haklarinin kisittamip kisitlanmadi@y, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi:

Halka arz mevcut paylarm halka arzi1 yoluyla gergeklestirileceginden, ortaklarin yeni pay alma
haklar1 bulunmamaktadir.

5.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri
ve bir payimn satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihracqi ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 5. maddesinin yedinci fikras
geregl halka arza aracilik eden Yatiim Finansman halka arz siireci sonunda satilamayan
paylar halka arz fiyati lizerinden satin alma taahhiidii vermistir.

Yatirim Finansman’in Ihrage1 ile halka arza aracihk ve yiiklenim iligkisi hari¢ baska bir
iliskisi bulunmamaktadir.

Yatirim Finansman’in merkez adresi:
Meclisi Mebusan Caddesi No:81 Findikli, Beyoghw/iSTANBUL.
5.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecedi gazeteler:

Yoktur.

5.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandiriimayacag,
nemalandlrllacaksa esaslar::

\/ / ,{ /N/Qﬁfanﬁ/ mayacaktlr




5.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Kisi Kurum/ Unvam

Saleh Mabrouk O Mangoush Trend GYO/ Yonetim Kurulu Uyesi

Hisham Younis Yahya Qafisheh Trend GYO/ Yénetim Kurulu Baskan Yardimeisi

Osama Yahya O Felali Trend GYO/ Yonetim Kurulu Uyesi

Hamid Abdullah Hussein Al- Ahmar Trend GYO/ Yonetim Kurulu Baskan

Orhan Albayrak Trend GYO/ Yénetim Kurulu Bagimsiz Uye

Mehmet Kamil Demirel Trend GYO/ Y6netim Kurulu Bagimsiz Uye

Amer Alshava Trend GYO/ Genel Miidiir

Turgay Kiling Trend GYO/ Miidiir

Tahsin Ugardag Trend GYO/ Midiir

Mert Engil Trend GYO/ Miidiir

Salem I.M. Abushawarib Trend GYO/ Miidiir

Suat Ince Yatirim Finansman / Yo6netim Kurulu Baskam

Hakan Aygen Yatinm Finansman / Y6netim Kurulu Bagkan

Ece Borii Yatinm Finansman / Yonetim Kurulu Uyesi

Asl1 Zerrin Hanci Yatirim Finansman / Yonetim Kurulu Uyesi

Gokhan Canakpinar Yatinm Finansman / Yénetim Kurulu Uyesi

Tolga Sert Yatirim Finansman / Yénetim Kurulu Uyesi

Volkan Kublay Yatinm Finansman / Yénetim Kurulu Uyesi

Omer Eryilmaz Yatinm Finansman/ Genel Miidiir

Emre Murat Unal Yatinm Finansman/ Genel Miidiir Yardimecisi

Levent Durusoy Yatirim Finansman/ Genel Miidiir Yardimcisi

Eralp Arslankurt Yatinnm Finansman/ Koordinator

Pervin Bakankus Yatirim Finansman/ Miidiir

Miizeyyen Cémert Yatirim Finansman/ Miidiir

Géneng Giirkaynak ELIG / Yonetici Ortak Avukat

Nazli Nil Yukarug ELIG / Ortak Avukat

Damla Dogancali ELIG/ Koordinatdr Avukat

Ceyda Karaoglan Nalgaci ELIG/ Koordinatér Avukat

Selen Ermanhi Sakar ELIG/ Avukat

Can Giiner ELIG/ Avukat

Tugba Uluay ELIG/ Avukat

Sive Sepici ELIG/ Avukat

Berat Ataseven ELIG/ Avukat

Eray Yanbol Arkan Ergin/ Sorumlu Denetci

Taceddin Yazar BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Damismanlik
A.S. / Sorumlu Ortak Bas Denetci

_—  5.2. Dagitim ve tahsis plam

/'-' -7
\J 24 ’{..Hf?f'}hg‘arzm birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi: Yoktur.




5.2.2. ibraggimn bildigi 6lciide, ibra¢cinmin ana hissedarlary veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde séz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadifi veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifina iliskin bilgi:

Yoktur.

5.2.3. Halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslari:

Halka arz edilen paylarda belirli bir yatinme1 grubu i¢in tahsisat yoktur.

Dagitim Esaslari;

Dagitim, birincil piyasa bitisini takiben BIAS’in “Pay Piyasas: Isleyisine liskin Uygulama
Usul ve Esaslari”nda belirlenen esaslara uygun olarak otomatik olarak yapilir.

Dagitim Asamasi: Dagitim, birincil piyasa siiresinin bitigini takiben Borsa tarafindan
belirlenen zamanda, otomatik olarak yapilir. Dagitim sirasinda ti¢ durum s6z konusudur:

» Denge: Gelen talebin satilacak miktara esit olmasi.
e Az Talep: Gelen talebin satilacak miktardan az olmasi.

e Fazla Talep: Gelen talebin satilacak miktardan fazla olmasi. Denge ve az talep durumlarinda
gelen her emir tam olarak karsilanir. Fazla talep durumunda ise dagitim su sekilde yapilur:

- Satilacak miktar, Sistem tarafindan, gelen her bir alis emrine birer lot olarak dagitilir.
Islemler dagitim tamamen bittikten sonra gerceklesir. Dagitimimn yapildigi her bir emir ne
kadar karsilanmissa, ona iligkin sozlesme biiyiikliigii de o kadar olur.

- Dagitima, zaman olarak ilk girilen emirden baslanir. Dagitim zaman 6nceliine gore devam
eder.

- Uyelere gergeklesen islemleri emir bazinda toplam olarak génderilir.

Dagitim: Gelen tiim emirlere birden fazla tur yapilarak tamamlamr ya da bir tur
tamamlanamadan satilacak miktar tiikenir.

Aym hesap numarasi ile birden fazla alig emri iletilebilir. Zaman énceligine gore siralanmisg
emirlerden dagitim yapilirken aym hesap numarasma ait emirler birlikte (tek olarak)
degerlendirilir.

Ayni hesap numarasina sahip emirlerden zaman Onceligine sahip ilk emirden baslanarak
dagitim yapilir, bu emir tilkenmeden ayni hesap numarali diger emirlere dagitim yapilmaz. Bu
emir tilkendigi takdirde zaman 6nceligine sahip diger emir, dagitimdan pay almaya baslar ve
dagitim bu sekilde devam eder.

Hesap numaras1 Ozdeslifi kurum igerisinde degerlendirilir. Farkli kurumlardan gelen ve
) Ortlisen hesap numaralar1 aym olarak kabul edilmez.

-ﬁMuhu bazinda tahsisat oranlar1: Yoktur.




¢) Bireysel yatirnmcilar ve ihrageimin ¢alisanlarina iliskin tahsisat grubunda tabsis
edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yﬁntemi/yﬁntemleri: Yoktur.

d) Tahsisatta belirli yatirnmci gruplarina veya belirli diger gruplara tanminabilecek
ayricahklar ve bu gruplara dahil edilme Kkriterleri: Yoktur.

¢) Tek bir bireysel yatirnmeiya dagitilmas: éngériilen asgari pay tutari: Yoktur.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar: Yoktur.

g) Halka arz siiresinin erken somlandirilma kosullar1 ve erken sonlandirilabilecek
tarihler: Yoktur.

5.2.4. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarmn
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Ortak satis1 yoluyla ihra¢ edilecek paylarin “Borsa’da Satis - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve
Satis Yontemi” ile halka arz edilmesi kapsaminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin, satis siiresi iginde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili Borsa Uyesi
yetkili kuruluslardan birine basvurmalari gerekmektedir. Yatinmcilar alim emirlerini
gonderdikleri kendi aract kurumlan vasitasiyla 6grenebileceklerdir.

Dagitim Birincil Piyasa bitisini takiben, gelen emirlerin sayisi, emir biiyiikliigii, hesap sayisi,
halka arz edilen paylarin miktar: gibi faktorlerin etkilerine gére sonlanacaktir.

Yatirimcilarin gergeklesen islemlerinin takasi (T+2), islemi izleyen ikinci is giiniidiir. Halka
arz sonuglar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist
Tebligi’nde yer alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is
giinii icerisinde Kurul’'un &6zel durumlann kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri
uyarinca kamuya duyurulur.

Islem gorme; halka arz edilen paylarn satis1 tamamlandiktan sonra Borsa mevzuatinin ilgili
hiikiimleri cergevesinde Borsa Yonetim Kurulu’nun verecegi olumlu karara baghdir.

S5.2.5. Ek satis islemlerine iligkin bilgi:
Yoktur.

5.3. Paylarm fiyatinin tespitine iliskin bilgi

$.3.1. 1 TL. nominal degerli bir paym satis fiyati ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi:

1 TL nominal degerli paym satis fiyat1 1,52 TL’dir. Bu halka arzdan pay almak isteyen

~tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilen satis siiresi igerisinde Borsa Istanbul A.S.’de

7 queg;,ya maya yetkili kuruluslardan birine basvurmalan gerekmektedir. Bagvurduklan yetkili

\J / /5/ kiﬁ%%ﬁ;gxuladlgl pay islem komisyonu ve BSMV kadar maliyet s6z konusudur. Daha
once herhangi bir yetkili kurulusta hesabi bulunmayan yatirnmeilar igin hesap agma iicreti ve

~7 ~ benzeri baz1 maliyetler dogabilir.
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5.3.2. Halka arz fiyatmmn tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatimn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci

Halka arz fiyatinin hesaplanmasinda kullamilan yontemlere iliskin olarak Yatinm Finansman
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siire icerisinde KAP’ta (www.kap.gov.tr) ilan
edilecektir.

5.3.3. Yeni pay Alma hakk kisitlanmmssa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan
dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Halka arz mevcut ortaklarin pay satist yoluyla yapilacagindan paylarim satan ortaklar pay
satis geliri elde edecektir. Ortak satis1 yoluyla halka arz olmasi sebebiyle yeni pay alma hakki
kisitlanmamustir.

5.3.4. ihracommn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi kisilerin veya iliskili
kisilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sithri hisimlari) gegmis yil ile
icerisinde bulunulan yil igerisinde iktisap ettii veya iktisap etme hakkina sahip
olduklar1 halka arz konusu paylar icin édedikleri veya 6deyecekleri fiyat ile halka arz
fiyatimin karsilagtiriimasi: Yoktur.

5.4. Aracihk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
S.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus, Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. dir.

Adresi Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikl,
Beyoglu/ISTANBUL

Telefon 212 3176900

Fax 212 2821550-51

Internet Adresi www.yf.com.tr

5.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme Kkuruluslarimn
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gerceklestirileceginden, paylarin saklama, takas
ve 6deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

5.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

W, Yatinm Finansman tarafindan bakiyeyi yiiklenim yontemi ile
U P / gerceklestirilecektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 5.
é/ %/’

P

maddesi gergevesinde, Yatirim Finansman imzalanan halka arza aracilik yiiklenim s6zlesmesi
uyarinca, satilamayan paylarin tamamini halka arz fiyatindan satin alacaktir.




Bakiyeyi Yiklenim y6ntemine gore, halka arz sirasinda satilamayan paylar, satis siiresi
sonunda bakiyeyi yiiklenim esaslarina gére Yatirim Finansman tarafindan satm alinacaktir.
Halka arza aracilik eden Yatirim Finansman bakiyeyi yiiklenim neticesinde portfdyiine aldig
paylari, paylarin borsada islem gormeye baglamasindan itibaren alti ay siireyle halka arz
fiyatimin altindaki bir fiyattan borsada satamayacaktir. Yatinm Finansman’m borsa disinda
satacag1 paylan alanlar da bu simirlamaya tabidir.

~ nd
Yiiklenimde Yildenimde
Bulunulmayan
Bulunulan Paylarin
Paylarm
Halka
lka A
Olusturulmussa . Nominal A‘r ‘ Nominal Ha .a rz
. T, >, | Aracihgin . . Edilen . . Edilen
Yetkili Kurulus | Konsorsiyumdaki o Degeri Degeri
’ Pozisvonu Tiirii (TL) Paylara (TL) Paylara
4 Oram Oram (%)
(%)
Y akiyeyi
fatnm Yoktur Baldyeyl | 5 560,000 | 100,00 ; -
Finansman Yiiklenim

5.4.4. Aracihk sozlesmesi hakkinda bilgi:

Aracilik sozlesmesi 10.01.2018 tarihinde ihraggilar ve araci kurum Yatinm Finansman
arasinda imzalanmistir. S6z konusu sézlesme, aracilifin tiirii ve kapsamu, taraflarin her birinin
yikiimliiliikleri ve taahhiitleri, araciik komisyonu ve masraflar, satis ve dagitima iligkin
hiikiimler ile isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun 5.1.4 maddesinde belirtilen aracilik
faaliyeti ve halka arzin iptal ve erteleme kosullarina iligkin hiikiimleri igermektedir.

S6zlesmenin konusu 7.500.000 TL nominal degerli payin ‘Bakiyeyi Yiiklenim’ araciligiyla
‘Borsa’da Satig- Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi’ ile Borsa Birincil Piyasa’da
halka arz ve satisina aracilik edilmesidir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BILGILER

6.1. Paylarin Borsada islem gorme tarihleri:

Sirket paylari heniiz Borsa’da islem gormemektedir. Halka arzda ihrag¢ edilecek paylarin
Borsa’da islem gormesi igin 28.11.2017 tarihinde bagvuru yapilmis olup, halka arz edilen
paylann satis tamamlandiktan sonra BIAS Kolektif Yatmm Uriinleri ve Yapilandirilmis
Uriinler Pazar’nda islem gorebilmesi, BIAS mevzuatinin ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde BIAS
Genel Midiirligii niin verecegi olumlu karara baghidir.

~ Paylarin Borsa’da islem gdrme tarihi, BIAS’1n yapacag duyuru ile belirlenecektir.

\j /6,5 /h_r«g_cg;n.w«vm grup paylarmin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
/ gormedlgme veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup bulunmadigna iliskin
bllgl Yoktur,

/"%




6.3. Borsada islem gérmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S0z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa
konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- ihragemm bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarinin tahsisli/nitelikli
yatirimmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araglarimin sayisi,
nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrmtih bilgi: Yoktur.

6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciifin esaslan:
Thragg1 paylarina yonelik Piyasa Yapicilik faaliyetleri planlanmaktadur.

6.5. Fiyat istikrar1 islemlerinin planlamip planlanmadi@i: Yoktur.

7. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHUTLER

7.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Halka Arz Eden Pay Sahibi: Hamid Abdullah Hussein AL-AHMAR

Adres: Giirsel Mah. Imrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kagithane / Istanbul
Ortakhktaki Gorevi: Yonetim Kurulu Bagkan

Halka Arz Eden Pay Sahibi: Hisham Younis Yahya QAFISHEH
Adres: Giirsel Mah. imrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kagithane / istanbul
Ortakhktaki Gorevi: Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Halka Arz Eden Pay Sahibi: Saleh Mabrouk O MANGOUSH
Adres: Giirsel Mah. Imrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kagithane / Istanbul
Ortakliktaki Gérevi: Yonetim Kurulu Uyesi

Halka Arz Eden Pay Sahibi: Osama Yahya O FELALI
Adres: Giirsel Mah, Imrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kagithane / Istanbul
Ortakhiktaki Gérevi: Yonetim Kurulu Uyesi




7.2. Paylarmm halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarm nominal degeri

Pful_ll Satilacak
Satis Yapacak Pay | Nama/ | Imtiyaz Nonfinal Satilacak Paylarin
Ortagin Adi Grubu | Hamiline | (Var/Yok) Degeri Pay Sayis1 Nominal
(TL) Degeri
Hamid Abdullah
. B | Hamili Yok 1,00 1.875.000 1.875.000
Hussein Al -Ahmar armimne ©
Saleh Mabrouk O .
B| Hamiline Yok 1,00 1.875.000 1.875.000
Mangoush
Hisham Younis
B| Hamili Yok 1,00 1.875.000 1.875.000
Yahya Qafisheh arme ©
Osama Yahya O B| Hamiline Yok| 1,00 1875.000]  1.875.000
Felali
TOPLAM 7.500.000 7.500.000

Halka arz 6ncesi ve sonrasi ortaklarin sermaye pay: asagidaki gibidir:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Ad1 Soyadi Pay Oram | Pay O
Grubu | Tutar (TL) (%) | Grubu | Tutar (TL) (%)

Saleh Mabrouk O Mangoush A 900.000 3,00 A 900.000 3,00

B 8.100.000 | 27,00 B 6.225.000 | 20,75
Hisham Younis Yahya A 390.000 1,30 A 390.000 1,30
Qafisheh B 3.510.000 | 11,70| B 1.635.000 5,45
Osama Yahya O Felali A 1.200.000 4,00 A 1.200.000 4,00

B 10.800.000 | 36,00 B 8.925.000 | 29,75
Hamid Abdullah Hussein Al- A 510.000 1,70 A 510.000 1,70
Ahmar B 4.590.000 | 1530| B 2.715.000 | 9,05
Halka Arz Edilen - - - B 7.500.000 | 25,00
T A 3.000.000 | 10,00 A 3.000.000 | 10,00

oplam
B 27.000.000 | 90,00 B 27.000.000 | 90,00

7.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinm artirilmamasina iliskin taahhiitler:

Ihracci tarafindan verilen taahhiit:
r@ﬁd"@)—'@’ﬁn’eﬁlﬂumm, 23.11.2017 tarihli 58 sayili karan ile paylarin BIST te islem

: ggrmeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Satisa Hazir Bekletilen Paylar harig
olmak iizere herhangi bir bedelli sermaye artrimi yapilmayacagina ve dolasimdaki pay

\/ - i ) Wyacagma iliskin taahhiit vermistir.
/ . o




/gm k0,09T ak hesaplanmaktadir.
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b) Ortaklar tarafindan verilen taabhiitler:
Sirket ortaklan tarafindan SPK’nm VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8. ve 9. maddeleri
kapsaminda taahhiitler verilmistir.

¢) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda verilen taahhiitler:

Sirket ortaklan tarafindan SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8. maddesi gergevesinde
sahip olduklar Sirket paylarmun [(i) halka arz: takiben borsadan ahm yoluyla edinebilecekleri
Sirket paylar1 ve (ii) fiyat istikrar1 uygulamasi kapsammda borsada alimm yoluyla
edinilebilecek paylar hari¢ olmak iizere] BIAS’da islem gormeye baslamasindan itibaren bir
yil siireyle halka arz fiyatmin altindaki bir fiyattan borsada satmayacaklarimi ve s6z konusu
paylari halka arz fiyatin altinda borsada satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir
isleme tabi tutmayacaklar: taahhiit edilmistir. S6z konusu kisilerin Borsa diginda satacaklar
paylan alanlar da bu sinirlamaya tabidir.

Sirket ortaklan tarafindan SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 9. maddesi ¢ergevesinde
halka arz edilecek 7.500.000 TL nominal degerli B grubu paylarin %25’ine karsilik gelen
1.875.000 TL nominal degerli satisa hazir bekletilen paylarin tamami satilmadif siirece,
Sirket sermayesi i¢inde halka arz edilen paylar disinda sahip olduklart paylan halka arza
iligkin izahnamenin KAP’ta ilan edildigi tarihten itibaren bir yil boyunca borsada
satmayacaklann ve bu paylarin borsada satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir
isleme tabi tutmayacaklarna iliskin taahhiitte bulunulmustur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Thragginm halka arz edilecek paylarmn satigi, Yetkili Kurulus olan Yatmm Finansman
tarafindan “Bakiyeyi Yiiklenim” yontemiyle gergeklestirilecektir. Bu kapsamda Yetkili
Kurulus, satilamayan tiim paylar halka arz fiyatindan alma taahhiidiinde bulunmaktadir.

Halka arza aracilik eden kuruluslar, yiiklenim geregi portfoylerine aldiklari paylari, paylarin
Borsada islem gérmeye baglamasindan itibaren alt1 ay siireyle halka arz fiyatimn altindaki bir
fiyattan Borsa’da satamazlar. S6z konusu kuruluslann Borsa disinda satacaklari paylar
alaniar da bu sinirlamaya tabidir.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar: Yoktur.

8. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

8.1. Halka arza iliskin ihragcimin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve

- pay basma/z%t-

/‘F
/ Mrzm tamami mevcut ortaklarin sahip oldugu paylardan bir kismimin satisi yoluyla
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gerceklesecegi icin, ihraggmin elde edecedi net gelir bulunmamaktadir. Halka Arz Eden Pay
}d‘h )@_%Wn briit toplam 11.400.000 TL gelir elde edeceklerdir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin 667.905 TL olacagt tahmin edilmektedir. Toplam halka arz
maliyetine iliskin detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir. Bu baglamda pay basina maliyet




Tahmini Halka Arz Maliyetleri Tahmini Tutar
Aracilik, Hukuk, Gayrimenkul Degerleme, Bagimsiz 554.510
Denetim )

SPK Kurul Ucreti 31.950
Borsa Islem Gérme Basvuru ve Kotta Kalma Ucreti 11.445
MKK Uyelik Ucreti 30.000
Diger Giderler 40.000
Toplam 667.905

Aracilik maliyetleri, hukuki danismanlik ticreti, halka arz fiyat1 ile nominal deger arasindaki farktan
hesaplanan SPK Kurul ticreti ve Borsa iicreti Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan; bagimsiz
denetim, gayrimenkul degerleme, reklam-tamtim ve diZer giderler, nominal sermaye iizerinden
hesaplanan SPK Kurul {icreti ve MKK f{iyelik tcreti Ortaklik tarafindan karsilanacaktir. Trend GYO
tarafindan karsilanacak toplam maliyetin (satisa hazir bekletilen paylarin maliyeti hari¢ olmak iizere)
201.060 TL; Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan kargilanacak toplam maliyetin 466.845 TL
olacagi tahmin edilmektedir.

9. SULANMA ETKIiSi

Halka arz mevcut pay satisi yontemi ile gerceklestirilecegi igin sulanma etkisi
bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. maddesi hiikmiiniin yerine
getirilmesi amaciyla Sirket ¢ikarilmis sermayesinin 30.000.000 TL’den 31.875.000 TL’ye
¢ikarilmasi ve artiilan 1.875.000 TL’lik sermayeyi temsilen, her bir 1 TL nominal degerli
1.875.000 adet, toplam 1.875.000 TL nominal degerli B Grubu hamiline yazili, imtiyazsiz pay
ihra¢ edilmesine karar vermistir. VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. ve 10. maddesi cergevesinde
(paylarin halka arz fiyatimn %25 tizerine ¢ikmasi durumunda yapilacagindan sulanma etkisi
bugiinden satis fiyat:1 belli olmadigindan hesaplanamamaktadir. Ayrica sézkonusu paylarin
izahnamenin onaylanmasim izleyen bir yil i¢inde satis1 yapilabilecegi gibi satig1 yapilmadan
iptali de s6z konusu olabilecektir. Bugiinden gergeklesecegi ve fiyati belli olmadigindan
sulanma etkisi hesaplanamamaktadir.

10. DIGER BILGILER
10.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

" Haljca arz siirecinde Trend GYO ile imzalanan aracilik ve yiiklenim s6zlesmesi gergevesinde
\J /damz.[_ﬁ zmeti veren yetkili kurulug Yatinm Finansman’dur.
A
2L°C

& ) 10.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:
\} ; / 3910922647 d6nemine ait finansal bilgiler Arkin Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve
4 "~ SMMM A.S; 31 Aralik 2014, 2015 ve 2016 tarihleri itibariyle sunulan finansal bilgiler, BDO

Denet Bagimsiz Denetim ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan bagimsiz denetim

\l’ _ /Fﬁpavmt&i@lanmm olup Ek/2’de sunulma
(.~ — 33




31 Aralik 2014, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2016 ve 30 Eyliil 2017 tarihlerine ait bagimsiz
denetim raporunda yer alan denetci gériisleri asagidaki gibidir:

Dénem Bagimsiz Denetim Sirketi’nin Goriisii

31/12/2014 Denetim sézlesmemizin 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihli bilango
tarihlerinden sonraki bir tarihte imzalanmis olmasi nedeniyle, Sirket’in 31
Aralik 2015, 31 Aralik 2014 tarihli kasa ve stok sayim ¢alismalarina
31/12/2016 tarafimizca istirak edilememis olup s6z konusu tutar hakkinda tarafimizca
goriis olusturulamamigtir.

31/12/2015

Sirket’in finansal tablolar: 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014
tarihleri itibartyla Sirket’in finansal durumunu, ayni tarihte sona eren hesap
donemlerine ait finansal performanslarim ve nakit akislarini, TMS’ye uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

30.09.2017 Sirket’in finansal tablolari, 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle Sirket’in finansal
durumunu, aymi tarihte sona eren yila ait finansal performansmi ve nakit
akiglarm, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim Onemli
ydnleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Sirket’in 2014, 2015 ve 2016 yillara ait finansal verileri denetleyen bagimsiz denetim
sirketi bilgileri asagidaki gibidir:

BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Damismanlik Anonim Sirketi
Sorumlu Ortak Bag Denetgi Taceddin Yazar
Adres Eski Biiyiikdere Cad. No:14 Park Plaza Kat: 4 34398
Telefon (212) 365 62 00
Fax (212) 365 62 01

Sirket’in 30 Eyliil 2017 dénemine ait finansal verileri denetleyen bagimsiz denetim sirketi
bilgileri asagidaki gibidir:

Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.
| Sorumlu Ortak Bag Denetgi Eray Yanbol
NARSs > Maslak Office Building Siimer Sokak , No 4 Kat 2,
\[ ~ --’%//Zﬁfﬂefoé/ o (212) 370 07 00
(/ ___' Fax (212) 370 08 49

\/ C‘/// 'sbtéerﬁ%sam Arac1 Notu’nda kullanilan Hukuk¢u Raporu ELIG Giirkaynak Ortak

Avukat Biirosu tarafindan hazirlanacak ve Ek/3 olarak verilecektir.




Bu Sermaye Piyasas1 Arac1 Notu’nda sézii edilen kaynaklardan elde edilen bilgilere burada
dogru bir bigimde yer verilmis olup, 1. Boliim’de (Sermaye Piyasasi Araci Notu’nun
Sorumlulugunu Yiiklenen Kisiler) yer alan kurum ve kisilerin bildigi ve bu kaynaklarca
yaymnlanms bilgilerden tahkik ettikleri kadartyla, bu Sermaye Piyasasi Arac1 Notu’nda yer
verilen bilgileri yanlis veya yamltic: kilacak 6lgiide herhangi bir eksikligin bulunmadigim
beyan ederiz.

Bu raporda Thraggimin iginde bulundugu sektdre iliskin olarak goriisleri sunulan uzman kisi
veya kuruluslarin Thraggi ve/veya grup sirketleri ile higbir iliskisi olmadig gibi Ihrage
ve/veya grup sirketleri tarafindan ihrag¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlan elde etme
hakk: veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildirler. Ay kisiler, Thrage tarafindan
daha 6nce istihdam edilmemisler ya da Ihraccidan herhangi bir iicret almamuslardur.
Thraggimin yonetim ve denetim organlarindan herhangi birinde itlye olmamiglardir., Ayrica, bu
kisi veya kuruluglarm halka arzi gergeklestirecek Yetkili Kurulus ile de herhangi bir
baglantilani bulunmamaktadar.

11. PAYLAR iLE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida Ozetlenmekte olan esaslar borsada islem gérecek paylarin elde tutulmasi ve elden
¢ikilmasi sirasmda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmigtir. Vergi
mevzuatimn ileride degisebilece@inin  hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin gbz oniinde bulundurulmasini ve zellikli durumlarda yatinmeilanin vergi
damismanlarina danismasi gerektigini hatirlatmak isteriz.

1. Gayrimenkul yatirim ortakhklar kazanclarimin vergilendirilmesi:

a. Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirm ortakliklari kurumlar vergisi miikellefi olup,
kazanglari kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve
ilgili diizenlemeler uyarmnca gayrimenkul yatirim ortaklig: statiisiiniin kazamldif1 tarihten
itibaren, ve gayrimenkul yatinm ortakhig1 statiisii siirdiiriildiigii siirece, bu ortakliklarin tiim
kazanglan kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md. 5/1-d-4).

Gayrimenkul yatiim ortakliklannin kurum kazanglari kurumlar vergisinden istisna olmakla

begaber, bu ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmis olan kazanglan, ortaklara

3 c}fa,éx s-yeya dagrtiimasim, ortaklik biinyesinde % 15 oraninda kurumlar vergisi kesintisine

\/ oidit (KVK, Md. 15/3). Bununla beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi
(_/-;/// esintisi orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran gegerlidir

_—(2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karar, Md.1/9-¢).

\/ Yl B/ ;/(/fﬁyjh ?
. Z 4/ "Piger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi kesintisine
& tabi tutulan kazanglarin ortaklara kar pay: olarak dagitilmasi halinde, kar dagitimma bagh
) vergi kesintigi yapilmasi s6z konusu olmayacaktir (Kurumlar Vergisi 1 No’lu Genel Tebligi,

\J ./ Bl 156.T)




b. Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarmin portfoy
isletmeciligi kazanglan ilizerinden, dagitilsin dagitilmasin, gelir vergisi tevkifati yapilacag
belirtilmis ve bu oran % 0 olarak belirlenmis ise de; sonradan yiiriirliige giren ve halen
yiiriirliikteki KVK’ nin Gegici 1. maddesinin (1) nolu fikrasinda yer alan “Bu kanun uyarinca
vergi kesintisine tabi tutulmus kazang ve iratlar iizerinden Gelir Vergisi Kanunu’'nun 94.
Maddesi uyarinca ayrica kesinti yapilmaz” hikkmii nedeniyle, GVK’nin bahsedilen 94/6-a
hiikmiiniin uygulanmasi s6z konusu degildir.

2. Gayrimenkul yatirim ortakhg pay1 satin alanlarm vergilendirilmesi:

a. Paylarn elden qikarilmasi karsih@inda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi

GVK’ nin Gegici 67. Maddesinin (1) numarah fikrasina gére; 31.12.2020 tarihine kadar
uygulanmak iizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve arac1 kurumlar vasitasiyla yapilan pay
alim-satim islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gercek kisi ve kurumlar i¢in
% O oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. (2010/926 sayili Bakanlar Kurulu
Karan ile degisik, 2006/10731 sayil Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a).

Tevkifatin sorumlusu, durumuna gore isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya
saklamac1 kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat, takvim yilinn iicer aylik dénemleri itibariyle
yapilmaktadir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat
matrahinm tespitinde dikkate almacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
metodu esas alinacaktir. Paylann almindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden
¢ikanlma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak
tutar tespit edilir. Aynm giin icinde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin icindeki
ahs maliyetinin tespitinde agulikli ortalama yOntemi uygulanabilecektir. Alis ve satis
islemleri dolayisiyla denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahimn tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik dénem igerisinden birden fazla pay alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatmn
gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate almir. Diger bir deyisle, ii¢ aylik
donem sonunda, dénem boyunca aym tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang ve
zararlar, topluca dikkate almmaktadir. Pay alim satimindan dogan zararlar takvim yili
asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da (BIST) islem goren ve 1 (bir) yildan fazla
siireyle elde tutulan paylarnn elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef
kurumlara ait olup, BIST de islem gdren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan paylarin

/e]den ¢ikarilmasmdan elde edilen gelirler icin GVK’nin miikerrer 80. maddesi hiikiimleri

s~
yﬁ tabiTutulan pay alim satim kazanglan igin gergek kisilerce yillik veya miinferit

beyanname verllmez Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
dilmez. Tic et kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri gergevesinde
/ n_tespit finde dikkate alir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK madde 94
“kapsaminda tevkif edllen vergilerin tabi oldugu hiikiimler cercevesinde tevkifata tabi
_kazal larm beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayni sekilde,

\} <_/ rgsmﬁlkelleﬂennce elde edilen alim-satim kazanglari da kurumlar vergisi
mdatrahin;

a dahil edilecek ve kesinti yoluyla 6denen vergiler mahsup edilebilecektir.




3. Pay Senetleri Kar Paylarimin ve Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi:

a. Gergek Kisiler
al) Tam Miikellef Gergek Kisiler
GVK’nin 94. maddesinin 1. fikrasinin (6) numarah bendinin (b) alt bendinde 4842 sayil
Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karn dagitilmasi asamasma birakilmistir. Bu
kapsamda GVK’nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca; “tam miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi
olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef ger¢ek kisilere, dar mikellef
kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar
paylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu
oran % 15°tir. Ancak, KVK’nin 5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis
olan ve aym Kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya dafitilmasin kurum
biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitimi halinde, kar pay1
dagitimina bagh tevkifat yapilmayacaktir (Kurumlar Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi,
Béliim 15.3.9).

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22. maddenin 2. fikrasma gére tam miikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75. maddesinin 2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazili “kar paylarnin yaris1” gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar
paylarinin belli bir haddi asm1s olmasi halinde (2017 yihi igin bu had 30.000 TL’dir), bu
kar paylarinin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa kar paymn tamam iizerinden
kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname tzerinden hesaplanan vergiye
mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine 6denmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanglarmin sermayeye eklenmesi nedeniyle gercek kisi ortaklara
bedelsiz pay verilmesi kar dagitimi sayilmadig: igin tevkifata tabi olmadig gibi, bedelsiz
pay edinimi gergek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye irad: sayimadiindan,
bunlarn beyan edilmesi soz konusu degildir. Temettii avanslart da kar paylan ile aym
esaslarda vergilendirilmektedir.

a2) Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

Dar miikellef gercek kisilere yapilan karpayr Odemelerinin tevkifat yoluyla
vergilendirilmesi, tam miikellef gergek kisiler igin yapilan agiklamalar gergevesinde
yiriitiilmektedir.

Dar miikellef gergek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iratlarinin
Tiirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir (GVK, Md. 86/2). Vergisi tevkif
suretiyle almmamig menkul sermaye iratlannin ise miinferit beyanname ile 15 giin i¢inde
vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir (GVK, Md. 101/5).

/b

?Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir Isyerl veya Daimi
Tems1lc1s1 Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

di eg:e mlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan kar pay1 6demeleri
\f / Wata tab1 degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3).

. Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklar kar paylan, istirak kazanci
\( / akaz_kmgﬂ:ﬁ‘ vergisinden istisnadir (KVK,_Md.5/ l-a-l) Ancak 1st1rak kazanci
</ 1
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12.

Bu nedenle, gayrimenkul yatinm fon ve ortakliklan dahil olmak tzere yatirim fon ve
ortaklarindan alinan kar paylarinm kurum kazancma dahil edilerek kurumlar vergisine tabi
tutulmas1 gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylan igin,
dagitim1 yapan yatirim fon ve ortaklign biinyesinde 6denmis olan vergi, alinan kar payma
isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup
edilebilir (KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatirum fon veya ortakligmdan
alman net kar paymn gecerli kesinti oram kullanilarak briitlestirilmesi suretiyle
hesaplanmalidir.

b2) Diger Dar Miikellef Kurumlar

Paylanimi Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar payr ddemeleri, tam miikellef gergek
kisilere Odenen kar paylarma iliskin yapilan aciklamalar cergevesinde tevkifat
uygulamasma konu olacaktir. Menkul sermaye iratlan iizerinden tevkif suretiyle alinmig
vergiler, dar miikellef kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif

yoluyla alinmamis menkul sermaye iratlannmm beyan yoluyla vergilendirilmesi
gerekmektedir.

¢. Vergi tevkifatimin ihraggi tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin a¢iklama:

Vergi mevzuati uyarinca 01.01.2006 — 31.12.2020 dSneminde ise paylarimin elden
¢ikartilmas1 karsihginda elde edilen kazanglar icin tevkifat bankalar, araci kurumlarca
veya saklamaci kuruluslarca, hisse senedi kar paylan i¢in tevkifat ise Ortaklik¢a
kesilecektir.

fHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN

HAKKINDA BiLGi

Y oktur.

13.

INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler ‘Giirsel Mah. Imrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat: 4 Kagithane /
istanbul’ adresindeki Thraggmin merkeziile Thragginin internet sitesi (www.trendgyo.com.tr)

ile

Kamuyu Aydmnlatma Platformu’nda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik

tutulmaktadir.

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da
belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile
_~ yetkjhi kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)
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/ "Z Ek/2 Bagmmsiz Denetim Raporlan

;/ ,;J/?/'Z_,I//""'

,;/// -

__.r iy ,1}' ER
lj,sasS




