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Giirsel Mahallesi imrahor Caddesi Polat Ofis No:23/A K:6 Kagithane / istanbul

Sayin Tahsin UCARDAG,

Talebiniz dogrultusunda Yildinm’da konumlu olan “93 Adet Bagimsiz Bollim"in toplam pazar degerine
yénelik 2018REV897 no.lu degerleme galismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 8.160,26 m?
yliz Blgiimiine sahip arsa Gzerinde toplam 12.198,66 m? brit kapal alandan olugmaktadir. Tasinmazlarin
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

" TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 24.12.2018

Bog Arsa Degeri 14.690.000.-TL Ondértmilyonaltiylizdoksanbin.-TL

Projenin Bugiinkii Degeri (KDV Hari¢}  23.130.000.-TL Yirmiligmilyonylzotuzbin.-TL

Projenin Bugiinki Degeri (KDV Dahil}) 27.293.400.-TL Yirmiyedimilyonikiyiizdoksaniigchind6rtyiiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
19.11.2018 tarih, 2977-2 no.lu sézlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sozlesmede belirtilen
degerleme amaci diginda ya da baska bir kullanic tarafindan kullanilmasi miimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Gahgmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Ede
Peri Cansu OKYAY

Ece CALISKAN VURAL Siyﬁ SEVIN, MRICS 0z4h KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Dégerleme Sorumlu Degerleme
Lisans no: 405347 Uzmani/Ydnetici Uzmam

Lisans no: 401772 Lisans no: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlar beyan ederiz;

AR N N N S SN

b

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin dicretinin raporun herhangi bir béliimiine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahiaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlanna haiz oldugunu,

Degerleme galgmasinin gergeklestirildigi miisteriyle aramizda herhangi bir gikar gatigmasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha tnceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmamimin, miilki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirlandigin,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullamimak lzere hazirlanmamis olup Uluslararas:
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin aragtirmalar ve zemin kontaminasyonu ¢alimalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigin,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hitkimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin iiretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemni BSI tarafindan belgelendirilmistir.
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Yonetici Ozeti

GAYRIMENKULUN ACIK Millet Mahallesi, Milli Sok., 3074 Ada, B Parsel
ADRESH | Yildinim / Bursa
GAYRIMENKULUN KULLANIMI | insaati devam etmekte olan 93 adet konut
Bursa ili, Yildinim ilgesi, Millet Mahallesi, 3074 ada, 8 parsel, 93 adet bagimsiz
béllim*
TAPU KAYIT BiLGILER] * Detaylari raporun “3.1 Gayrimenkuliin Milkiyet Bilgileri” bélimiinde detayh
olarak belirtilmistir,
DeBerleme konusu 3074 ada, 8 no.lu parsel 02.08.1999 onay tarihli, 1/1.000
olgekli “Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge ilave ve Revizyon Uygulama imar Plant”
kapsaminda "Konut Alan” lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullar
asagidaki sekildedir.
. o TAKS: 0,40
IMAR DURUMU
e KAKS: 1,50
e ingaat Nizam: Ayrik nizam
L] Hrmaks: 24,50 m
e  On Bahge Cekme Mesafesi: 5 m, Yan Bahge Cekme Mesafesi:3 m
BZEL VARSAYIMLAR Degerleme cahsmas) kapsaminda, misteri tarafindan getirilen herhangi bir 6zel
varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme caliymas kapsaminda, misteri tarafindan getirilen herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.
Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin GYO portfdyiinde vyer alan
gayrimenkuller olmalan nedeni ile hazirlanmigtir,
DEGERLEMENIN AMACI
Konu rapor teminat amach islemlerde kullamimak dzere hazirlanmamis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlan’na gére tanzim edilmigtir.
|
' Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
EN VERIMLI VE EN lyi ' konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin en verimli ve en iyi kullanimlari
KULLANIMI ! uygulama imar plarindaki lejand) ve meveut kullanimilart ile uyumlu olarak
! “Konut” amach kullanimidir.
DEGERLEME TARiHI 24.12.2018
RAPOR TARIHI 24.12.2018

Bu sayfa, bu dederfeme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kuflanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI




CAVENIALLY DECEEL I

Bolim 1
Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S. icin sirketimiz tarafindan 24.12.2018
tarihinde, 2018REV891 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, agagidaki tabloda yer alan gayrimenkullerin 24.12.2018 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

G ) Bursa
igesi Yildinm
Mahallesi Millet N
ARGV S e 3 i
_Sokag - a
Mevki ,., - o
Ada No N 3074
_Ifgz;el No 8
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa .
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 8.160,26 m? .
Miilkiyet ____Trend Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi Anonim Sirketi Gt
Blok No Kat No Bagimsiz Boliim No Arsa Pay Payda Niteligi
A 1.Bodrum 1 48 8160 Mesken
A 1.Bodrum 2 56 8160 Mesken
A 1.Bodrum 3 56 8160 Mesken
A 1.Bodrum 4 56 8160 Mesken
A Zemin 6 58 8160 Mesken
A Zemin 7 58 8160 Mesken
A Zemin 8 58 8160 Mesken
A 1. Kat 11 58 8160 Mesken
A 2. Kat 15 c8 8160 Mesken
A 2. Kat 16 58 8160 Mesken
A 3. Kat 20 58 8160 Mesken
A 4. Kat 24 S8 8160 Mesken
A 5. Kat 25 58 8160 Mesken
A 5. Kat 27 58 8160 Mesken
A 5. Kat 28 58 8160 Mesken
A 6. Kat+Cat) Kata 29 68 8160 Dubleks Mesken
A 6. Kat+Cati Kat 31 72 8160 Dubleks Mesken
A 6. Kat+Cati Kat 32 68 8160 Dubleks Mesken
A 6. Kat+Cati Kati a3 72 8160 Dubleks Mesken
A 6. Kat+Cati Kati 34 72 8160 Dubleks Mesken

ok &



SIB

it
CAVEAALLY DECIEL A

Blok No Kat No Bagimsiz Boliim No Arsa Pay Payda Niteligi
B 1.Bodrum 1 53 8160 Mesken
B 1.Bodrum 2 b1 8160 Mesken
B _.Fl.Bodrum 3 61 8160 Mesken =~
B 1.Bodrum 4 61 8160 Mesken
B Zemin - 6 68 8160 Mesken
B Zemin 7 68 8160 Mesken
B 1. Kat 9 63 8160 - Mesken
8 1. Kat 10 68 8160 Mesken
B 1. Kat 12 68 8160 Mesken
B 2. Kat 14 68 8160 ) Mesken
B 2. Kat . 15 68 8160 Mesken
B 3. Kat 18 68 8160 Mesken
B 3. Kat 19 68 8160 H-Mesken
B 3. Kat 20 68 8160 Mesken
B 4. Kat 23 68 8160 Mesken
B 5. Kat 26 68 8160 Mesken
B 6. Kat+Cati Kati o 29 81 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+catﬁ<atu 30 Y 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+Cat) Kati 31 B 82 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+Cati Kat 32 81 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+Cati Kati 33 82 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+Cati Kati 34 82 8160 Dubleks Mesken
C 1.Bodrum 1 48 8160 Mesken
C 1.Bodrum ) 2 56 8160 ‘ Mesken
C 1.Bodrur;1” 3 56 8180 Mesken
c 1.Bodrum 4 56 81860 Mesken
E Zemin 6 58 8160 Mesken
C Zemin ” 7 58 8160 Mesken
C Zemin 8 B 58 8160 Mesken
C N 1. Kat 9 ' 58 8160 Mesken
C 1. Kat 10 58 8160 Mesken
o 3. Kat _ 18 58 8160 Mesken
C ) 3. Kat 19 58 8160 Mesken
c 4. Kat 2 58 8160 Mesken
c 4, Kat 23 58 8160 Mesken
C 5. Kat 25 58 8160 Mesken
c 5. Kat 26 N 58 8160 Mesken
c 5. Kat 27 58 8160 Mesken )
C 5. Kat 28 58 8160 FMesken
C 29 68 8160 Dubleks Mesken

6. Kat+Cati Kats

e

7
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Blok No Kat No Bagimsiz Boliim No Arsa Pay Payda Niteligi
C 6. Kat+Cati Kati 30 72 8160 Dubleks Mesken
c 6. Kat+Cati Katr 31 72 8160 Dubleks Mesken
c 6. Kat+Cati Kat ED) 68 8160 Dubleks Mesken
C 6. Kat+Cats Kati 33 - 72 8160 Dubleks Mesken
c 6. Kat+Cati Katr 34 72 8160 Dubleks Mesken
D 1.Bodrum 1 50 8160 Mesken
D 1.8odrum 2 56 PPPPP 8160 Mesken
D 1.Bodrum B 3 50 8160 Mesken
D Zemin 6 50 8160 Mesken
D Zemin 7 50 15150 Mesken
D 1. Kat ) 10 50 8160 Mesken
D 1. Kat - 11 50 8160 Mesken
"Em 2. Kat 12 50 _HB_IS'E'JM mm”Mesken
D 2. Kat 13 - 50 8160 Mesken
D 2. Kat o 14 50 8160 Mesken
D B 2. Kat 15 50 8160 "“R/Iesken
() 3. Kat 16 - 50 8160 Mesken
D 3. Kat S 17 50 8160 Mesken
D 3. K-a't-H 18 50 8150 Mesken
'''' D 3. Kat 19 F-E{')w 8160 Mesken
D 4. Kat a 20 50 8160 Mesken
D 4. Kat N 21 50 8160 Mesken
D 4. Kat 22 50 8160 Mesken
D 4, Kat 23 - 50 8160 Mesken
(v} 5. Kat o 24 50 8160 Mesken
D 5. Kat - 25 50 8160 Mesken
FF_H_-“"B 5. Kat 25 50 o 816_{;_ IIIII Mesken
D 5. Kat 27 N 50 8160 Mesken
(] 6. Kat+Cati Kati - 28 65 8160 Dubleks Mesken
0 "’E."@Hgat. Kats 30 65 8160 Dubleks Mesken
o 6. Kat+Gati Kati 31 65 8160 Dubleks Mesken
6. Kat+Cati Katy 3i ”””””””” 64 8160 Dubleks Mesken
D 6. Kat+Cati Kati_ 33 65 8160 Dubleks Mesken

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasasi
mevzuati hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Konu degerleme gahsmasi, gayrimenkullerin GYO portféyiinde yer alan gayrimenkuller olmasi nedeni ile
hazirlanmstir.
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1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU {Lisans
No: 402293}, Degerleme Uzmani/Yénetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772) kontroliinde, Degerleme Uzmani
Ece CALISKAN VURAL (Lisans No: 405347) tarafindan hazirlanmigtir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina,
Degerleme Uzmami Peri Cansu OKYAY yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amach olarak
verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 04.12.2018 degerleme tarihinde ¢alismalara
baslamig ve 24.12.2018 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkuller mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Sézlesmesi ve Numaras:

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikiimliliklerini belirleyen 2977-2 no.lu ve 19.11.2018 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagh
kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktérler

Degerleme galismasini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktor yoktur.

1.7 Miigteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 2977-2 no.lu ve 19.11.2018 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; Bursa ili, Yildirnm
ilcesi, Millet Mahallesi, 3074 ada, 8 parsel no.lu ana gayrimenkul Gzerinde konumlu 93 adet konutun
24.12.2018 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmgtir,

Bununla birlikte degerleme ¢ahgmasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir simirlama getirilmemistir,

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor "Rapor Tarihi_ Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Rapor 1 24.03.2017 2017A145 Gizem NAMAL 17.000.000*

Ozan KOLCUOGLY
Rapor 2 28.12.2017 2017REV8B97 Gizem NAMAL 26.410.000

Ozan KOLCUOGLU

* ilgili rapordaki deger arsa dederi ve dederleme tarihi itibari ile harcanmis maliyet dederidir.

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1, Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
vayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurutmugtur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlhk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih karan ile
"Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almugtir.
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irketimiz 17.03.2011 tarihi itibanyla, uluslararasi meslek kurulugu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. 5ti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Girsel Mahallesi imrahor Caddesi Polat Ofis No:23/A Kat:6 Kagithane/istanbul
adresinde faaliyet gdsteren Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. icin hazirlanmustir.

an
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Tirkiye niifusu
80.810.525 kisidir. 2017 yiinda Tiirkiye'de ikamet
eden niifus bir dnceki yila gére 995.654 kisi (% 1,24
oraninda) artmigtir. Niifusun % 50,2’sini (40.535.135
kisi) erkekler, % 49,8'ini (40.275.390 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biiyiikligiiniin ise son
bes yilda ortalama 3,53 oldugu gorilmustiir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gére,
Tirkiye icin yag grubuna gére nifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

B (0-14 yag grubu kigi sayisi

B 15-29 yag grubu kisi sayisi
1 30-44 yas grubu kil sayisi
1 45-59 yag grubu kigi sayisi

60-74 yas grubu kisi sayisi
75+ yas grubu kisi sayis)

TUIK,2017

Niifus Biiyiikligi ve Niifus Artis Hizy

£1.000 000
79.000.000
77.000.000
75.000.000
73.000000 -
71.000.000

69.000.000

1,80%
1,60%
1,40%
1,20%

= I . B 100%

Ed

2010 2011 2012 2013 2014 2015 20156 2017

0,80%
—_— : B P~ o60%
i _ i o B oaox
' | | 0,20%

= 0,00%

1 Nufus Buyuklugu il Nifus Artis Hizo

2017 yihinda, Tirkive nifusunun % 3,51'inin ikamet ettigi Bursa
ili nifusu TUIK 2017 istatistiklerine gore 2.936.803 kisidir.

Bursa niifusu, 2017 yilinda son besg yillik niifus artig ortalamasina
yakin diizeyde, binde 18 oraninda artig gdstermistir. Hane halki
biyiklGgunin ise son bes yilda ortalama 3,30 oldugu

gorilmistiir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2017 yih verilerine gore,

Bursa ili igin yas grubuna gore niifus dagibmlan ve egitim

durumu gosterilmistir.

W (-14 yas grubu kigt saysi
W 15-29 yas grubu kisi sayisi
B 30-44 yas grubu kisi sayisi
W 45-59 yas grubu kisi sayis
60-74 yas grubu kisi sayis
75+ yag grubu kigi sayiss

TUIK 2017

Okuma-Yazma Bilmeyen
o ilkokul Mezunu
m ilkégretim Mezunu
® Ortackul veya Dengi Okul Mezunu
m Lise veya Dengi Okul Mezunu
M Yuksekokul veya Fakulte Mezunu
M Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyen

TUIK, 2017

m {jlke Nifusu-istanbul Niifusu

B Okuma-Yazma Bilmeyen

# ilkokul Mezunu

milkigretim Mezuru

m Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu

M Lise veya Dengi Okul Mezunu

B Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu

B Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyen

TUiK,2017

=" 12
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2.2 Ekonomik Veriler!

Gayrisafi Yurt ici Hasila (GSYH) 2018 yilin iiclinci
geyreginde bir dnceki yilin aymi geyregine gore %1,6
artmigtir. Mevsim etkilerinden anndinldiginda ise,
GSYH bir 6nceki ceyrege gore %1,1 gerilemistir.
Uretim ydniinden bakildiginda, toplam katma deger
tanm sektériinde %1,0, sanayi sektoriinde %0,3
artarken, insaat sektdriinde yaratilan deger %5,3
gerilemistir. i¢ talep tarafinda, hanehalkinin toplam
nihai taketim harcamalan %1,1, devletin nihai
tiketim harcamalarl %7,5 artarken gayrisafi sabit
sermaye olusumu %3,8 azalmistir. Mal ve hizmet
ihracat), bu donemde yilhk bazda %13,6 artarken
gerileyen talep kosullan ile ithalat %16,7 digmiistir,

Kasim ayinda manset enflasyon %1,44 gerilemis ve
yilik bazda artig orani 362 baz puan diserek %21,6
seviyesine inmistir. Yurt ici dretici fiyat endeksi ise
Kasim’da bir 6nceki aya gore %2,53 digerek, yillik
bazda artis orani %38,5'e gerilemistir. Akaryakit
fiyatlanindaki gerileme ve motorlu araglardan alinan
OTV indirimi gibi faktdrlerle TUFE sepetinde aylik
bazda en yiiksek digiis gosteren grup %6,46 ile
ulagtirma olurken, mobilyadaki KDV indirimleri ile
birlikte ev esyass grubunda %2,85 gerileme
gbrilmistir. Bu iki ana enflasyon grubundaki
gerileme manget enflasyondaki diigiisii
aciklamaktadir.
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Ekim ayinda konut satiglari gegen vilin ayni ayina
gore %19,2 oraninda artarak 146,5 bin seviyesine
yiikselmistir. Boylece yillik konut satislan yeniden
1,4 milyon seviyesinin {izerine ¢ikrmistir. Ipotekli
konut satiglar, gegen yihn ayni ayina gore %79,1
oraninda azalarak 8 bin seviyesinde gergeklesmis,
diger konut satislan ise %64,3 oraninda artig
géstererek 138 bin seviyesinin {izerine gikmigtir.
Yabancilara gergeklestirilen satislar gecen yila gére
%134 artarken, son bir yilda yabancilara satilan
konut sayisi 35 bin seviyesine yaklagmistir.

Tiirkiye genelinde konut fiyatlan Eylil ayinda gegen
yihn aym ayina gore %10,5 artis kaydetmistir. Reel
konut fiyatlan ise %11,3 oraninda azalmistir. Yilik
konut fiyat artisi istanbul'da %4,9, Ankara'da ise
Mart ayinda %5,6 seviyesindeyken, Eylil ay
itibariyla %10,3 seviyesine yiikselmistir. izmir konut
fiyatlanndaki artis orami, %12,4 ile Tirkiye
ortalamasinin Gizerindeki seyrini korumugtur,
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkulin Miilkiyet Bilgileri

ili Bursa
ligesi Yildinm B
Mahallesi Millet B
Koyii = -
Sokag - o
Mevki -
_Ada No 3074
Parsel No 8 L
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgimii 8.160,26 m?

Miilkiyet

Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

Blok No Kat No Bagimsiz B&lim No Arsa Pay Payda Niteligi
A 1.Bodrum 1 48 8160 Mesken
A 1.Bodrum 2 56 2160 Mesken
A - 1.Bodrum 3 56 81560 Mesken
A 1.Bodrum 4 56 “8160 Mesken
A Zemin 6 o - 58 8160 Mesken
A " Zemin 7 58 8160 Mesken
o A Zemin 8 58 8160 Mesken
A 1. Kat 11 58 8160 Mesken
A 2. Kat N 15 58 8160 Mesken
A‘_‘m 2. Kat 16 58 8160 Mesken
A 3. Kat 20 58 8166" FN-I“e"svl-;; ‘‘‘‘‘ -
A 4, Kat 24 - 58 8160 Mesken
A 5. KaJt"‘ 25 58 8160 Mesken
A 5. Kat 27 58 8160 Mesken
A 5. Kat 28 58 8160  Mesken
A B. Kat+Cati Kati “ "2; 68 8160 Dubleks Mesken
A 6. Kat+Cati Kats 3 72 8160 Dubleks Mesken
A 6. Kat+Cati Kati 32 68 8160 Dubleks Mesken
A 6. Kat+Cati Kati 33 72 8160 Dubleks Mesken
A 6. Kat+Cati Kat| 34 72 8160 Dubleks Mesken
B 1Bodrum 1 53 8160 Mesken
_ B 1.Bodrum 2 61 8160 Mesken
B 1.Bodrum 3 61 “8?66 _____ Mesken
B 1.Bodrum 4 Jmﬁl 8160 Mesken
B Zemin 6 68 8160 Mesken
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Blok No Kat No Bagimsiz Baliim No Arsa Pay Payda Niteligi
B Zemin 7 68 8160 Mesken
B 1. Kat - 9 68 8160 Mesken
B 1. Kat 10 68 8160 o Mesken
B 1. Kat 12 68 8160 Mesken
B 2. Kat 14 68 8160 Mesken
B o 2. Kat 15 68 8160 a Mesken
B 3. Kat 18 8 8160 Mesken
B 3. Kat 19 68 8160 Mesken
B o 3. Kat 20 68 8160 Mesken
B 4. Kat 23 68 8160 Mesken
B 5. Kat 26 68 8160 Mesken
B 6. Kat+Cati Kat 29 81 8160 Dubleks Mesken_u
"""" B 6. Kat+Cati Kati 30 82 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+Cati Katy 31 82 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+Cati Kati 32 81 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+Cati Kati 33 82 8160 Dubleks Mesken
B 6. Kat+Cats Kati T 82 8160 Dubleks Mesken
C 1.Bodrum ) 1 48 8160 Mesken
c " 1.80drum 2 56 8160 Mesken
c 1.Bodrum 3 o 56 8160 Mesken
o 1.Bodrum B 4 56 8160 Mesken
c Zemin 6 58 8160 Mesken
- c Zemin 7 58 8160 Mesken
c Zemin 8 58 8160 Mesken
C 1. Kat R 9 58 8160 Mesken
c 1. Kat 10 58 8160 Mesken )
C 3. Kat 18 m“—hSS 8160 Mesken
c 3. Kat T 58 8160 Mesken
c 4. Kat 22 58 8160 Mesken
c 4. Kat 23 53 8160  Mesken
c 5. Kat 25 5“8_ ) 8160 Mesken
o 5. Kat Y 58 8160 Mesken
c 5. Kat 27 58 8160 Mesken
C - 5. Kat 28 &8 8160 W‘aesken
C 6. Kat+Cati Kati 29 . 68 8160 Dubleks Mesken
C 6. Kat+Cati Kati 30 72 8160 Dubleks Mesken
c 6. Kat+Cati Kati 31 72 8160 Dubleks Mesken
c 6 Kat+Cat Kati 32 68 8160 Dubleks Mesken
¢ 6. Kat+Cati Kat 3 72 8160 Dubleks Mesken
c 6. Kat+Cati Kati 34 72 8160 Dubleks Mesken
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Blok No Kat No Bagimsiz Boliim No Arsa Pay Payda Niteligi
D 1.Bodrum 1 50 8160 Mesken
B 1Bodrum 2 50 8160 Mesken
D 1.Badrum EH_ 50 8160 Mesken
D Z:a_r_nin 6 50 8160 Mesken
o b Zemin 7 50 8160  Mesken
D 1. Kat 1-(_) 50 8160 Mesken
D 1.Kat o 11 50 8160 Mesken
D 2. Kat 12 50 8160 Mesken
D 2. Kat 13 50 8160 Mesken
D 2Kt 14 50 8160 Mesken
b 2. Kat 15 50 8160 Mesken
D 3, Kat 16 50 8160 Mesken
D 3. Kat o 17 50 8160 Mesken
D 3. Kat 18 50 8160 Mesken
D 3. Kat 19 50 8160 Mesken
D 4. Kat o 20 S0 8160 Mesken
D 4. Kar; B 21 ) S0 8160 Mesken
b 4. Kat 22 50 8160  Mesken
D 4. Kat 3 50 8160 Mesken
D s.Kat 24 50 8160 Mesken
b 5. Kat 25 S0 8160 Mesken
D S. Kat 26 56 8160 Mesken
D 5. Kat B 27 50 8160 Mesken
D 6. Kat+CatI Kat 28 65 8160 Dubleks Mesken
o 6. Kat+Cati Katr 30 65 8160 Dubleks Mesken
6. Kat+Cati Kati 31 65 8160 Dubleks Mesken
6. Kat+Cati Kati ) 32 64 8160 Dubleks Mesken
D 6.KateCati Kati 33 65 8160 Dubleks Mesken

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar iizerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapihir.

Yiidinm Tapu Midirliigiinden alinan 24.12.2018 tarih, saat 09:39, 09:40, 09:41 ve 09:42 itibariyla alinan
onayli takyidat belgelerine gére degerleme konusu taginmazlar izerinde agagidaki takyidat kayitlan
bulunmaktadir;

Tiim bagimsiz béliimler iizerinde miistereken beyanlar hanesinde;

e Yonetim Plam Degisikligi: 31.05.2018 (05.06.2018 tarih ve 14511 yevmiye no ile)
* Onayh aktif kayitlar iceren takyidat bilgileri ekte yer almakta olup tasinmazlarin son iic yillik gecmisine

au 82 ea g

ait degisimler Tapu Miidiirliigii’'nde kiitiik incelemesi yapilarak dgrenilmistir.
* Takyidat belgeleri rapor ekinde sunulmustur.
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Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Burumuna iliskin Goriis:

Degerleme konusu taginmazlar Gzerinde herhangi bir hak bulunmamakta olup bu nedenle taginmazlann
hukuki durumunu etkileyen herhangi bir unsur da bulunmamaktadir,

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iligkin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidat kayitlarinin, taginmazlanin degerine etkisi bulunmamaktadr.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iliskin Bilgi

Bursa ili, Yidinm Tapu Midirliginde yapilan incelemelere gore; degerleme konusu konu taginmazlann
miilkiyeti Anda Gayrimenkul Gelistirme ve ingaat Sanayi Ticaret A.S. miilkiyetinde iken, Ginvan degisikligi
nedeniyle 01.12.2017 tarih ve 28274 yevmiye no ile Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi’ne
gecmistir.

* Onayh aktif kayitlan iceren takyidat bilgileri ekte yer almakta olup taginmazlarin son ii¢ yillik gecmisine
ait degisimler Tapu Miidirliigi’'nde kiititk incelemesi yapilarak égrenilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar durumu, imar planlarninda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlan dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlanna gére belirlenen kullanim kosullar, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yénetmeliklerle birlikte degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmant tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Yildinm Belediyesi imar Miidirliginde 04.12.2018 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere ve ekte yer alan 04.12.2018 tarihli onayh imar durum belgesine gore degerleme konusu
tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir,

Plan Adi: 1/1.000 dlgekli “Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 02.08.1999

Lejandi: Konut Alani

Yapilasma Kosullars;

e TAKS: 0,40

e KAKS: 1,50

¢ ingaat Nizami: Ayrik nizam

¢ Hmaks: 24,50 m

o (On Bahge Cekme Mesafesi: 5 m, Yan Bahge Cekme Mesafesi: 3 m

Plan Notlar

e Ayrik nizama tabi bu alanda; zemin kat ve/veya bodrum katlar ticaret olarak kullanilmasi kosuluyla;
sadece bu katlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi‘'nin 7.04. maddesinde belirtilen ayrik
nizama tabi olan yerlerde yapilacak binalarin bina cephesi, ¢ikmalar haric 40 m'yi gecemez hiikmii
aranmayacaktir. Ancak yonetmelik geregi disandan goriiniin 2. bodrum kat sadece otopark olarak
goziimlenecektir.

e Ayrik nizam konut alanlarinda teras ¢ati yapilmayacak ve bina derinligi 40 m'yi gecemeyecektir.
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Ayrica maksimum yiikseklik belirtilen parselde; kat adedi degistiriimemek ve kendi kat yiiksekligi icinde
kullaniimak kaydi ile imar yiiksekligi %15 arttirilabilir.
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v" Ruhsat ve izinler:

Yildinm Belediyesi'nde 04.12.2018 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu taginmazlara ait
yasal belgeler tarih sirasiyia belirtilmistir.

Yildirim Belediyesi'nde 22.04.2015 tarih, 603/15 no.lu, 5.385 m? alanl ingaat alanina sahip B Blok icin
hazirlanmig “Yapi Ruhsat” bulunmaktadir,

Yildinm Belediyesi'nde 22.04.2015 tarih, 603/15 no.lu, 5.275 m? alanli ingaat alanina sahip C Blok igin
hazirlanmig “Yapi Ruhsat” bulunmaktadir.

Yildinm Belediyesi‘'nde 22.04.2015 tarih, 603/15 no.lu, 4,222 m? alanh insaat alanina sahip D Blok igin
hazirlanmis “Yapi Ruhsat” bulunmaktadir.

Yildirim Belediyesi'nde 21.04.2017 tarih, 645/10 no.lu, 5.031 m? alanh ingaat alanina sahip A Blok igin
hazirlanmig “Yap1 Ruhsat” bulunmaktadr.

Yildirim Belediyesi‘'nde 21.04.2017 tarih, 603/15 no.lu, 5.158 m? alanl ingaat alanina sahip B Blok igin
hazirlanmis “Yam Ruhsati” bulunmaktadir.

Yildinm Belediyesi'nde 21.04.2017 tarih, 603/15 no.lu, 5.031 m? alanli ingaat alamina sahip C Blok igin
hazirlanrmig “Yap Ruhsati” bulunmaktadir,

Yildirnm Belediyesi'nde 21.04.2017 tarih, 603/15 no.lu, 5.031 m? alanh ingaat alanina sahip D Blok igin
hazirlanmis “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.
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¢ Yildinm Belediyesi'nde 01.08.2017 tarih, 654/06 no.lu, 5.031 m? alanh ingaat alanina sahip A Blok igin
hazirlanmis “Yapi Ruhsat’” bulunmaktadir.

*  Yildinm Belediyesi’'nde 01.08.2017 tarih, 654/06 no.lu, 5.031 m? alanh ingaat alanina sahip B Blok icin
hazirlanmis “Yapi Ruhsat” bulunmaktadir.

¢ Yildinm Belediyesi'nde 01.08.2017 tarih, 654/06 no.lu, 5.842 m? alanh ingaat alanina sahip C Blok icin
hazirlanmis “Yap Ruhsati” bulunmaktadir.

* Yildinm Belediyesi’nde 01.08.2017 tarih, 654/06 no.lu, 4.347 m? alanli ingaat alanina sahip D Blok igin
hazirlanmig “Yapi Ruhsati’” bulunmaktadir.

Mimari Proje Yapi Ruhsat Yapi Kullanma izin Belgesi
Tarh Aenml)  Tath  Alan(m})  Tath _ Aan{m)

16.09.2014 20.377,01 | 22.04.2015 5.490 | - -

16.08.2017 | 5.310,56 {AveC 22.04.2015 5.395 -
Bloklar) _

16.08.2017 6.121,12 (B Blok) 22.04.2015 5.275 - | -

16.08.2017 4.422,12 (D Blok) 22.04.2015 4,222 - -

! - 21.04.2017 5.031 - -

. 21042017 | 5158 : | -

21.04.2017 5.031 - i -

21.04.2017 5.031 - -

01.08.2017 5.031 - } -

01082017 |  5.031 - _ -

01.08.2017 _ 5.842 . _ 5

01.08.2017 | 4.347 - S

v Yapi Denetim:

Degerleme konusu taginmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
taginmazlarin yap) denetimi, Karaman Maballesi, izmir Yolu, No:80/6, Niliifer / Bursa adresinde faaliyet
gosteren Kule Yapi Denetim Ltd. $ti. tarafindan yapilmigtir,

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yilik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degigiklikiere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Soz konusu taginmazlarin imar planinda ve hukuki durumunda son 3 yillik dénemde herbangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

3.6 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlann ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Acgiklama

Degerleme konusu taginmazlar kat irtifakli oldugu igin proje degerlemesi kapsaminda degerlendirilmis olup
arsa degeri ve giiniimiize kadar harcanan maliyet degeri ile bagimsiz bélimlerin satisindan elde edilecek olan
deger rapor igerisinde sunulmugtur. S6z konusu degerler tamamen mevcut projeye iliskin olup farkh bir
projenin uygulanmas) durumunda degerin de degisecegi muhakkaktir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériisg

Yapilan incelemeye gdre B Blok'ta konumlu tasinmazlara iligkin; 12.04.2017 tarihli “Mimari Proje” ve
01.08.2017 tarihli “Yapi Ruhsati”, A, C ve D Bloklarda konumlu taginmazlara iliskin; 22.05.2017 tarihli “Mimari
Proje” ve 01.08.2017 tarihli “Yapr Ruhsati” mevcuttur. Taginmazlara ait yap: ruhsatlan halen gegerliligini
korumakta olup yapilarin tamamlanmasi akabinde yapi kullanma izin belgesi alinmasi ve mevcutta kat irtifaki
tesis edilmis taginmazlarin kat miilkiyetine gegisi sonrasinda yasal siirecler tamamlanacaktir.
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Gayrimenkuliin agik adresi: Millet Mahallesi, Milli Sok., 3074 Ada, 8 Parsel, Yildinm / Bursa

Taginmazlar, ekonomik agidan Thrkiye'nin en gelismis kentlerinden biri olan Bursa’da konumludur. Bursa ili
kuzeyde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydoguda Kocaeli ve Sakarya, doguda Bilecik, giineyde Kiitahya,
batida Balikesir illeri ile cevrilidir. Degerleme konusu taginmazlarin kenumlu oldugu Yildirim ilgesi Bursa

‘'min, Osmangazi’den sonra ikinci bilylk ilgesidir. Uludag’in eteklerine kurulmus Yildirim ilgesinin dogusunda
Kestel ve Giirsu, kuzeyinde ve batisinda Osmangazi ilgesi, giineyinde Uludag yer almakta olup iflgenin
ortasindan Bursa-Ankara Karayolu gegmektedir. Degerleme konusu taginmazlar 69 adet mahalleden olusan
Yildinm ilcesinin Millet Mahallesi'nde konumludur. Konu taginmazlarin konumiu oldugu Millet Mahallesi,
ilcenin en eski yerlegim yerlerinden biri olup son yillarda artan niifusu ile hizl bir gelisim géstermekterdir.

Taginmazlar Bursa Cevre Yolu'na 8 km, Kent Meydam AVM’ye 5 km mesafededir. Taginmazlarin komsu
parselinde Akyildiz Konutlarn, Tercih Park Evleri ve bos durumda arsalar bulunmaktadir,

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde $ehit Piyade Onbasi Orhan Tezcan ilkokulu, Millet
Mabhallesi Hizmet Binasi, Nuripek Sitesi, Hiiseyin Sungur Anadolu Lisesi, Cemile Hatun Cami, Millet Maden
Parki gibi bilinirligi yiiksek yapi ve yerler bulunmaktadir. Konu taginmazlarin kuzey, giiney ve batisinda
yogunluklu olarak site tarzinda, nitelikli konut yapilagmalart ile batisinda 2-3 kath, orta gelir seviyesine hitap
eden, konut amach yapilagmalar bulunmaktadir. Taginmazlar, ticari sirkilasyonun yiiksek oldugu, Bursa Ray
Metro aksinin yer aldigi Ankara Yolu Caddesi’'ne yaklagik 3 km mesafede konumludur.
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