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Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.
Giirsel Mahallesi, imrahor Caddesi Polat Ofis No23/A K:6 Kagithane / istanbul

Sayin Tahsin UGARDAG;

Talebiniz dogrultusunda Yalinkdy’de konumlu olan “1 Adet Arsa”iin pazar degerine yonelik 2018A223 no.lu
degerleme cahismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu taginmaz, 23.489,71 m? yiiz dlgimiine sahip arsadir.
Taginmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 15.03.2018
Pazar Degeri (KDV Haric) 24.665.000 TL Yirmidortmilyonaltiylizaltmigbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 25.104.700 TL Yirmidokuzmilyonyiizdortbinyediyiiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tammlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararast Degerleme Standartlan (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmugtir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
02.03.2018 tarih, 631-1 no.lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci diginda ya da bagska bir kullanict tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu caligmada sizler ile birlikte igbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iligkin herhangi bir
sorunuz ofmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilanmizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
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Hazirlanan degerleme raporu igin a;aﬁl;:iaki hususlan beyan ederiz;

v Agagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmamimin bildigi kadariyla dogru oldugunu,
Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaminin iicretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme ¢alismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,
Degerleme uzmanimin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi miisteriyle aramizda herhangi bir gikar catigmasi olmadiini,

R N N T N

Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve turii konusunda daha énceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milka kisisel olarak denetledigini,

¥ Raporda belirtilenlerin haricinde hig¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

¥ Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tamimianan Degerieme Standartlari kapsaminda
hazirlandigin,

v Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullaniimak {zere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

¥ Zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu ¢ahgmalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalimin profesyonel

konusu iginde kalmasi ve bu'konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkulin ¢evrésel olumsuz bir

etki olmadiginin varsayildigini,

¥ Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hiikkiimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin Uretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.

RAPOR NO: 20184223 RAPOR TARIHI: 15.03.201b
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CAYRIMENLIE DEGIRLEME

GAYRIMENKULUN AGIK
ADRESI

GAYRIMENKULUN KULLANIMI

TAPU KAYIT BILGILERI

IMAR DURUMU

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMAC)

EN VERIMLI VE EN ivi
KULLANIMI

DEGERLEME TARiHI

RAPOR TARIHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

BiRiM DEGERI

Yénetici Ozeti
Kizileikh Mahallesi, 122 ada, 1 no.lu parsel, Niliifer./ Bursa
1 adet arsa
Bursa ili, Niliifer ilgesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 no.lu parsel.
Degerleme konusu 122 ada, 1 no.lu parsel 03.07.2009 onay tarihli, 1/1.000

dlcekli “Giécmen Konutlar Giineyi Uygulama imar Plam” kapsaminda “Konut
Alam” lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullan agagidaki sekildedir.

e TAKS: 0,40
e KAKS: 1,20
. Hrmaks: 18,50 m.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasi kapsaminda, miisteri talebi dogrultusunda getirilen
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin satin ainmasinin diisiinillmesi nedeniyle
hazirlanmigtir.

Konu rapor teminat amach islemlerde kullamimak lizere hazirlanmanmstir.
Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme

konusu tasinmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki
lejand) ile uyumlu olarak “Konut” amach kullanimidir.

13.03.2018

15.03.2018

24.665.000.-TL
Yirmiddrtmilyonaltiyiizaltmisbesbin.-TL

| 29.104.700 TL

| Yirmidokuzmilyonyiizddrtbinyediyiiz.-TL

1.050 TL/m?

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir porgasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ife birlikte bir bitinddr badimsiz kullanifamaz.

RAPOR NO:. 20184233

RAPOR TARIHI: 15.03.2018
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GAYRing LY DECERLINE

Bolim 1
Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. icin sirketimiz tarafindan 15.03.2018
tarihinde, 2018A223 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirli ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Bursa ili, Niliifer ilcesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 parsel no.lu gayrimenkuliin 15.03.2018 tarihli
pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasas)
mevzuati hitkimleri degrultusunda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢aligmasi; gayrimenkuliin satin alinmasinin diigiinGlmesi nedeniyle hazirlanmigtir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanitarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No:402293)}, Degerleme Uzmani/Yénetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772) ve Degerleme Uzmani Dogugcan
IGDIR (Lisans No: 404244) kontroliinde, Degerleme Uzmani Duygu YILMAZ (Lisans No: 407224) tarafindan
hazirlanmistir,

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 13.03.2018 degerleme tarihinde galismalara
baglamig ve 15.03.2018 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak S6zlegmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliliiklerini belirleyen 631-1 no.lu ve 02.03.2018 tarihli dayanak sozlegmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmigtir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Ydnde Etkileyen Faktorler
Degerleme galismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 631-1 no.lu ve 02.03.2018 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; Bursa ili, Niliifer
ilgesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 parsel no.lu gayrimenkuliin 15.03.2018 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirast
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Degerleme galigmasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir simirlama getirilmemistir.
1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug

Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili Sermaye piyasasi mevzuatina gire daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

RAPOR NO: 2018A223 RAPOR TARIHI: 15.03.2018
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1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1, Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tamimlanan is ve hizmetleri
vermek amacyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485835 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuat Hikiirmleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmigtir.

Aynica sirketimiz, Bankaciiik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalanin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS {Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI {BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Girsel Mahallesi, imrahor Caddesi Polat Ofis No23/A K:6 Kagithane / istanbul
adresinde faaliyet gosteren Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. igin hazirlanmustir.

RAPOR MO: 20184233 RAPOR TARIHL: 15.03.201
GizLipi
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GAYRIMENKCLAL DECER DNl

Boliim 2
Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkive

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Tirkiye niifusu
80.810.525 kisidir. 2017 yiinda Tirkiye'de ikamet
eden niifus bir 6nceki yila gdre 995.654 kisi (% 1,24
oraninda) artmistir. Nifusun % 50,2'sini (40.535.135
kisi} erkekler, % 49,8'ini (40.275.390 kisi) ise kadnlar
olusturmaktadir. Hane halki bilyiiklOgiinin ise son
beg yilda ortalama 3,53 oldugu goriilmdstir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Turkiye icin yas grubuna gdre niifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

= 0-14 yas grubu kisi sayisi

B 15-29 yas grubu kisi sayisi
| 30-44 yas grubu kisi sayisi
@ 45-59 yas grubu kisl sayis

2017 wilinda, Tiirkiye niiffusunun % 3,73'(niin ikamet
ettigi Bursa ili nifusu TUIK 2017 istatistiklerine gore

2.936.803 kisidir.

Bursa nifusu, 2017 yilinda son bes yillik nifus artig
ortalamasina yakin diizeyde, binde 12 oraninda artig
gostermistir. Hane halki bilylikligiiniin ise son bes yilda

ortalama 3,3 oldugu goralmiistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2016 yili verilerine

81.000.000
79.000.000
77.000.000
75.000.000
73.000.000
71.000.000
69.000.000

gore, Bursa ili icin yas grubuna gére niifus dagilimlari ve

egitim durumu gdsterilmistir.

LT B 0-14 yas grubu kisi sayis
o : m 15-29 yay grubu kisi sayisi
| 30-44 yas grubu kisi sayist
45-59 yas grubu kisi sayis:
= 60-74 yas grubu kisi sayisi
75+ yas grubu kisi sayiss

TulK.2016

RAPOR NO: 20184233
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® Okuma-Yazma Bilmeyen

 {lkokul Mezunu

w i1kdgretim Mezunu

=& Ortaoku! veya Dengi Okul Mezunu

ba9d m Lise veya Dengi Okul Mezunu
60-74 yas grubu kisi sayisi m Yiksekokul veya Fakilte Mezunu
75+ yag grubu kisi sayisi 2 mYiksek Lisans ve Doktora Mezunu
. % Bilinmeyen

& Ulke Nifusu-Bursa Nifusu = Bursa Ndifusu

"4

1 Okuma-Yazma Bilmeyen

® ilkokul Mezunu

milkdgretim Mezunu

u Ortackul veya Dengi Okul Mezunu
m Lise veya Dengi Okul Mezunu

B Yuksekokul veya Fakiilte Mezunu
W Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu

Bilinmeyen
1UIK, 2U16"

RAPOR TARIHI: 15.03.2018
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2.2 Ekonomik Veriler*

Tiirkiye ekonomisi 2017'nin Uclinci geyreginde gecen
yiln  ayni dénemine gore %11,1 buyimugtir.
Harcamalar tarafindan bakildiginda {iciincii ceyrekte
hane halki talebindeki %11,7 artis biylmenin itici
giici olmustur. ilaveten insaat yatinmlarindaki %12
ve makine-techizattaki %15,3 arbislarin destekledigi
sabit sermaye olusumu %12,4 artis gdstermistir.
Uretim tarafindan bakildiginda finans harig tiim
sektdrlerde pozitif bir tablo gorilmistiir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindirilmig veriye gore 2017 yili
ticiincli geyre@inde bir énceki geyrege gére GSYiH'de
%1,2 gibi artis olmusgtur. Eyl{il 2017 sonu itibariyla

Ceyreklere Gore Biiylime {%}

11,1%
72%
4,8% 4,9%

1 l I l

-—-rl e

os%
I ! Mo | i ot | | ] ||||

2015 2016 2017

aynak

Tirkiye ekonomisinin biiyiikliigi 2,9 trilyon TUye (844 milyar ABb dolan) ulagmistir.

Subat’ta TUFE’'nin %0,73 artmasi ve gegen yilin ayni
ayindaki %0,81’in seriden ¢ikmasiyla, yillik enflasyon
%10,35'ten %10,26'ya gerilemistir. Gidadaki %2,27,
ev esyasindaki %1,23 ve saglktaki %2,57 yiikselisler
yukan yonlu etki yaparken, mevsimsel etkilerle
givimde %4,1 dusug ayhk enflasyondaki yukselisi
sinirlamistir. Enerji ve grda harig olan ¢ekirdek rakam
hafifge %12,18'den %11,94’e gerilese de manget
enflasyonun {zerindeki seyri enflasyonda vyukar
yonli risklerin devam ettigini gostermektedir.

60

Konut Satislan
40 {gecen yilin ayni ayina géire defisim, %)
, ||II |
I i alz=r e I I [r. 1, N
| ' | 1 e
0
=t £ 353 ESET 25 EREE LESEE R
8875383755358 255558
o o Q)
= = 4
. 2015 2016 2017 'ﬂl
Kaynak: TUIK o

Enfiasyon (%)

14%
12%
10%
RY% -
6%
4%

R

0% ———-
Qca Mar May Tem Eyl Kas Ora Mar May Tem Eyl Kas QOca
'16 17 18
Kaynak: TUIK

Ocak ayinda toplam konut satiglari gegen yilin ayni
aytna gore %1,7 artmistir. Ocak ayl konut satisi
97.019 olarak gerceklesmistir. Kredi faizlerindeki artig
nedeniyle ipotekli konut satiglarinda %20,3 gibi
yiiksek bir diigiis izlenmistir. Diger konut satislarinda
yaganan %15,1'lik yiikselis ise sektdriin egilimi
aqisindan olumlu bir sinyal vermektedir. Birinci el
konut satigi %0,3 oraninda artarken, ikinci eldeki arti
%2,9 oraninda olmustur.

Konut fiyat endeksinin yillik artisi ise Arahk’ta %11,3'ten %11,15'e gerilemistir. Konut fiyatlan artis oran %11-

21% - Konut Fiyat Degisimi
19% 4 {yillik)

17%

15%

13%

11%

9% o
7% A
5%

N e T . B L I o Bt - A N
W 5 . = 3 Er: E 553 Em"iﬂ'-:-‘-g
SEEECEPBIIEI3p2EED;
it & st
205 2016 2017

Kayrak: TCMB

1 T5KB
RAPOR NO: 20184223

12 bandindaki hareketinde altinci ayr da geride
birakmustir. Konutlarin reel fiyatlarindaki degisim ise
2017 sonu itibariyle Tiirkiye genelindeki reel konut
fiyatlan %0,7 oraninda diisiis kaydetmisken, bu digiis
istanbul'da %4, Ankara’da %4,1 seviyesinde
gerceklesmistir. izmirde ise %4,9 oraninda artis
goriilmigtiir,

RAPDR TARIHI: 15.03.201‘&1
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GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI
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CAYRIMENELAL DGR EME

Boliim 3
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

il Bursa
licesi Niliifer
Mahallesi - irfaniye
Koyii i -
Sokagi : : -
Mevki -

Ada No 122
Parsel No 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6lglimii ~ 23.489,71 m? _ _
Kara- Can insaat Taahhiit Nakliye Peyzaj Temiziik Petrol Asfalt Madencilik Tas
Malik / Hisse Ocag) igletmeciligi Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi / Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaminin tapu kayitlanni inceleme galismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olugturan haklan ve bu
haklar lizerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Nillifer Tapu Midiirligii2nden alinan 27.02.2018 tarih, saat 16:22 itibariyle alinan onayh takyidat belgesine
gore degerleme konusu taginmaz {izerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir,

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Goriis:

Degerleme caligmasi kapsaminda yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazin hukuki durumuna
iliskin herhangi bir olumsuz evraga rastlamlmamistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iligkin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlaninda, devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goris:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iliskin Bilgi

Bursa ili, Niliifer Tapu Midiirligii'nde tasinmazin kitiik incelemesi igin izin verilmemekte olup tasinmazin
Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S. milkivetinde bulunmamasi sebebiyle pasif rehin, serh ve malikleri
iceren takyidat belgesi temin edilememistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar ydnetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar yonetmeliklerini
incelerken, tim giincel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
alinmaktadir. imar planlari, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullamimi tammlamakta ve bu kullammlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtmektedir.

Nilifer Belediyesi imar Midirligi'nde 13.03.2018 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere ve degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 dlgekli “Gécmen Konutlan Gluneyi Uygulama imar Plan/”
Plan Onay Tarihi: 03.07.2009
Lejandi: Konut Alam
Yapilagma kosullar;
e TAKS:0,40
e KAKS: 1,20
¢  Hmas: 18,50 m.
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*  Cekme mesafelelii on bah¢eden 5 m yan bahgeden 4 m’dir. Arka bahge gekmé mesafesi yonetmelige
gore belirlenecektir.

Plan Notlan

Konut alanlarinda KAKS 1.20 ve 1.00 dir. Bu alanlar planda gosterilmistir.

Konut alanlarinin giris katlarinda {(zemin/bodrum) ticari birimler yer alabilir. Bu durumda binalar +3 su
basman seviyesinden baslayacaktir.

Eko-sistemin karunmasi ve yenilenebilir enerji kaynaklarimn kullammini yayginlagtirmak ve bunlan tegvik
etmek amaciyla konut ve ticaret alanlarinda kentsel tasanim ve mimari projelerde asagidaki kosullarin
timiiniin saglanmasi durumunda 0.10 degerinde emsal ilave edilecektir. Bu kosullar;

Rezervuarlara temiz su baglantisi yapildiktan sonra kanalizasyon ve mutfak haricindeki sulardan olusan,
en az kirletici dzellige sahip gri suyun, toplama- filtreleme- depolama sonrasi rezervuarda (sebeke+gri su)
kullanimini saglayacak sekilde projelendirilmesi.

Organik ¢6p icin yer alti ¢op konteynir, geri dondigiim atiklan icin min Sm?- max 30m? bahge ile irtibath
depo alani ve aym depoda muhafaza edilecek bitkisel atik yag bidonu bulunacak sekilde projelendirilmesi.

Bahce, otopark, bina girisleri ve i¢ mekan merdiven holleri giines enerjisinden elde edilen enerji ile

galisan LED aydinlatma sistemleri kullanilacak sekilde projelendirilmesi.

Yagmur sularinin, depo, sarnig ya da golette toplanarak yesil alanlarin sulanmasi ve ortak aianlarin

temizligi igin kullanilacak sekilde projelendirilmesi.ile saglanacaktir.

RAPOR NO: 20184333 RAPOR TARIHI: 15.03.2014

Yapilarda otopark ihtiyac), her bir kanut bagimsiz béliimii icin asgari 1 arag olacak sekilde hesaplanacaktir.
Ancak, bu hikmiin yliriirloge girmesinden dnce yapi ruhsats almis olan parsellerde bu hilkiim uygulanmaz.
Otopark ihtiyaci Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi'nin uygulanmasina iliskin ilke ve
esaslardaki kosullara gére parselinde ¢éziillemedigi durumda otopark bedeli ddenebilir.
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v" Ruhsat ve izinler:

* Nilifer Belediyesi'nde 13.03.2018 tarihinde yapilan incelemelere gore degerleme konusu parsel
{izerinde inga edilmig bir yapi bulunmadigi i¢in; taginmaza ait imar arsiv dasyasinda yap ruhsat, yapi
kullanma izni gibi yasal evraklar bulunmamaktadir.

v Yapi Denetim:

e Degerleme konusu taginmaz Gzerinde herhangi bir yap) bulunmadigt icin 29.06.2001 tarih ve 4708
sayth Yap Denetim Hakkinda Kanun’a tabi degildir. Taginmazin Gzerinde insa edilmesi muhtemel yapi
29.06.2001 tarih ve 4708 sayih Yap) Denetim Hakkinda Kanun’a tabi olacaktir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yilhk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu taginmaz, 03.07.2009 onay tarihli, 1/1.000 &lgekli “Gé¢men Konutlar Gineyi Uygulama
imar Plan” kapsaminda kalmakta olup tasinmazin imar durumunda son iig yil igerisinde herhangi bir degisiklik
yapiimamugtir.

3.6 Projeye iliskin Detayli Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu 122 ada 1 no.lu parsel izerinde gelistirilen herhangi bir proje bulunmamaktadir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Gariis

Degerleme konusu taginmaz “Arsa” nitelikli olup taginmaz icin gegerli olan uygulama imar plans kapsaminda
konut alani olarak ingaat yapimina uygundur.
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B6lum 4
Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Kizilcikh Mahallesi, 122 ada, 1 no.lu parsel, Niliifer / Bursa

Degerleme konusu tasinmaz Bursa ili, Niltfer ilgesi simirlan kapsaminda yer alan Kizilcikl Mahallesi’'nde yer
almaktadir.

Kizileikh Mahallesi yeni bir konut yerlesim bilgesi clarak dn plana ¢ikan heniiz gelisimini tamamlamamis bir
bolgedir. Son iki yillik siirecte gelisimi hizlanan bélgede; mevcut siirecte yeni Uretilen konut projelerinin
bulundugu goriilmektedir. Taginmazin batisinda yer alan oldukga genis bir alanda, mahalle dlgeginde, biiyiik
bir kenut projesi gelistiriimekte olup yamlan saha ziyareti kapsaminda projenin ingaat halinde oldugu
gordlmiistiir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu mevkii, bélgede ikinci gelisim alan olarak dn plana gikmakta olup
mevcut siiregte toprak yollar ile kisith erigsim saglanabilmektedir. Yapilan saha arastirmalarinda taginmaza
ulagimin ozellikle kétii hava kosullarinda oldukca giic saglandig) gorilmiistir. Ancak, gevrede yasanan
geligimin hizh seyrettigi bilgisi edinilmis olup ilce genelinde gelisim alani olarak arsa arzinin yiiksek oldugu
konu bélgeye yatinmcilar tarafindan ilginin bulundugu belirtilmigtir. Bolgede yer alan bos arsa stogunun
genellikle tanm amagh kullarim ile degerlendirildigi tespit edilmistir.

Bolgede ilk gelisen kisim ise tastinmazin giineyinde kalan bélge olup bu hdlgede hayata gegiriimis konut
projeleri ve toplu konut sitesi yer almaktadir. Bu bdlgenin kentsel altyapisinin olusturuldugu ve mevcut arag
yollanmin asfalt yollardan olustugu gérilmektedir.

ilce genelinde imar planlari ile gelisim alani olarak desteklenen bélgenin kuzeyinde yer alan ¢evreyoluna olan
yakinhg da holgenin tercih edilebiliigini olumlu ydnde etkilemektedir. Ayrica, tasinmazin bulundugu
bélgenin kuzey dogusunda tasinmaza yaklasik 6 km kus ugusu mesafede yer alan Uludag Universitesi Goriikle
Kampiisii'niin de uzun vadede hélgenin gelisimini olumlu ydnde etkileyecegi disinilmektedir.
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