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Sayin Tahsin UCARDAG,

Talebiniz dogrultusunda Niliferde konumlu olan “18 Adet Daire”nin toplam pazar degerine yonelik
2017A898 no’lu degerleme calismasi hazrlanmistir. Degerleme konusu tagmmazlar, 7.780,18 m? yiiz
dlcimiine sahip arsa lizerinde toplam 1.926 m? briit kapal alandan olugmaktadir. Taginmazlarin toplam
pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmigtir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 28.12.2017

Mevcut Durum Degeri (Arsa+ 4.750.000 Dértmilyonyediyiizellibin-TL
ingai Yatinm) (KDV Harig)

Mevcut Durum Degeri {Arsa+ 5.605.000 Besmilyonaltiyiizbeshin-TL
insai Yatirnm) (KDV Dahil)

Proje Degeri (KDV Harig) 4.250.000 TL Dartmilyonikiyiizellibin-TL
Proje Degeri {KDV Dahil) 5.015.000 TL Besmilyononbesbin-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tamimlanan Degerleme Standartlani ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullarnic bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
27.11.2017 tarih, 3046-5 no'lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sozlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullamilmasi miimkin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte igbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilanmizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

onz/apﬂcuoéui, MRICS
Sdrumlu Degerleme Uzmam
: 405381 Lisans no: 402293
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GAYRIMINKLE DRCIRLEME

Hazirlanan degerleme raporu icin agagidaki hususlari beyan ederiz;

Asagidaki raporda sunulan bulgularnin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,
Analiz ve sonuglann sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaninin ticretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigin,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestigini,
Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gergeklestirildigi miisteriyle aramizda herhangi bir gikar ¢gatismasi olmadigini,

S et S SN S s s,

Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirii konusunda daha énceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, miilkii kigisel olarak denetledigini,

v Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

¥ Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirfandigin,

¥ Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullaniimak iizere hazirlanmamus olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

¥ Zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu ¢alismalanmin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalimn profesyonel

konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin cevresel olumsuz bir

etki olmadiginin varsayildigini,

¥ Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin ilretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.
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GAYRIMENKULUN ACIK
ADRES]

Yonetici Ozeti

| Balat Mahallesi, Cezaevi Caddesi, Ali Fuat Aslancba Sokak, No:1, Niliifer /
Bursa

GAYRIMENKULUN KULLANIMI | 18 adet daire

TAPU KAYIT BILGILER]

iMAR DURUMU

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

EN VERIMLI VE EN iYi
KULLANIMI

DEGERLEME TARiHI
RAPOR TARIHi

MEVCUT DURUM DEGERI
(ARSA+ INSAI YATIRIM) (KDV
HARIC)

MEVCUT DURUM DEGERI
{(ARSA+ INSAI YATIRIM) (KDV
DAHIL)

PROJE DEGERI {KDV HARIC)
PROJE DEGERI (KDV DAHIL)

Bursa ili, Niliifer ilgesi, Balat Mahallesi, 4223 ada, 1 no’lu parsel Gzerinde
konumlu 18 adet daire

Degerleme konusu taginmazlann konumlu oldugu 4223 ada, 1 no’lu parsel

01.02.2001 onay tarihli, 1/1.000 Blcekli “Balat Revizyon Uygulama imar

Plani” kapsaminda “Konut Alam” lejandinda kalmakta olup yapilagma
| kosullari agagidaki sekildedir.

| + TAKS:0,40
*  KAKS:1,25
! * Ingaat Nizam:: Ayrik nizam
®  Hmas: 12,50 m
o  On bahge gekme mesafesi: 5 m, yan bahge cekme mesafesi: 4 m

DeBerleme galismas) kapsaminda, muisteri talebi dogrultusunda herhangi
bir zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galigmast kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bu deferleme raporu, gayrimenkullerin GYO portfoyiinde yer alan
gayrimenkuller oimalan nedeni ile hazirlanmistir.

Konu rapor teminat amagh islemlerde kullanilmak tizere hazirlanmamis olup
Uluslararas) Degerleme Standartlan'na gére tanzim edilmistir.

Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
konusu tasinmazlanin konumiu oldugu parselin en verimli ve en iyi kullarmm
uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak
"Konut” amach kullanimidir.

28.12.2017

28.12.2017

4.750.000 Dortmilyonyediyiizellibin-Ti
5.605.000 Begsmilyonaltiylizbesbin-TL
4.250.000 TL Dértmilyonikiyiizellibin-TL
5.015.000 TL Begmilyananbesbin-TL

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullaniamaz.

RAPOR NO: 2017A898

RAPOR TARIHI: 28.12.2017
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Raper Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. icin sirketimiz tarafindan 28.12.2017
tarihinde, 2017A898 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirli ve Degerlemenin Amaci.

Bu rapor, Bursa ili, Niliifer ilgesi, Balat Mahallesi, 4223 ada, 1 parsel no’lu, "Arsa” vasifli ana gayrimenku!
iizerinde konumlu, agagida tapu bilgileri belirtilen 16 adet konut ve 2 adet diikkarnin 28.12.2017 tarihli toplam
pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

ili ~ Bursa
Tigesi  wilifer B '
_Mahﬂ o Balat T
.T(a;ﬁ._ﬁ.“_._ : [
Soka@gi : .
‘Mevki g =
“A;Ia -ﬁo . 4223 - -
‘Parsel No 1 - -
Tn_a Gayrimenkuliin Niﬁl_i__éi_ o Ar;a“ B B
2‘.1;», :ina::iyrimenkuli.in Yiiz " 7.780,18 m? ]
wlzlll.'irl-d;et_“ Trend Gavrilznerjkul Yatinm Ortaklig Anor;i.n;l_ﬁ.,.i-r_l.c.ét.i B
Blok No Kat No Baé'm:z:ﬁ'ﬁm Arsa Payi ::Za Niteligi
A 1.Bo§r;;nw R 1 152 18060 Mesken ) &
A 1Bodnum 2 134 18060 ‘Mesken
A 1.Bodrum 3 13_4_ '13050 - Mesken
A 1.Bodrum 4 o = ey 152 18060 Mesken
A Zemin 5 166 18060 Mesken
8 1Bodum 1 152 18060  Mesken
8 e l.Bo_drum 2 L 1_3,;1 13050 Mesken
=5 B 1.Bodrum | 3 o 134 18060 Mesken
|== _3__ ~ 1Bodrum 4 152 18060 Mesken
ddc_ ~ 1Bodrum 1 152 18060 Mesken
i _c_ ~ 1Bodrum 2 . _13_4 .13060- Mesken -
¢ lBodum 4 152 18060 Mesken
D 1Bodrum 1 152 18060  Mesken
D 1Bodrum 2 134 18060 Mesken
D 1Bodrum 4 152 18060 Mesken
D 3. Kat 19 166 18060 Mesken
E Zemin 5 134 18060 Mesken
_F 3kKat 1% 134 18060 Mesken
RAPOR NO: 2017A898 RAPOR TARIHI: 28.12.2017
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Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlar kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasasi
mevzuati hilkkiimleri dogrultusunda hazirtanmigtir.

Konu degerleme ¢alismasi, gayrimenkullerin GYO portféyinde yer alan gayrimenkuller olmalari nedeni ile
hazirlanmigtir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, sorumlu degerleme uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde degerleme uzmani Gizem NAMAL (Lisans No: 405381) tarafindan hazirlanmigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, girketimizin degerleme uzmanlan 26.12.2017 tarihinde ¢alismalara baslamig ve
28.12.2017 degerleme tarihi itibari ile kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve
ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis cahsmasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. arasinda taraflann hak ve
yukimliliiklerini belirleyen 3046-5 no’lu ve 27.11.2017 tarihli dayanak sézlesmesi hiitkiimlerine bagh
kahinarak hazirlanmstir.

1.6 Degerleme Calismasimi Olumsuz Yénde Etkileyen Faktérler

Degerleme ¢aligmasini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktér yoktur,

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 3046-5 no.lu ve 27.11.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; Niliifer ilgesi, Balat
Mahallesi, 4223 ada, 1 parsel no’lu, "Arsa” vasifli ana gayrimenkul Gzerinde konumlu, 18 adet daire ve 2 adet
dikkanin 28.12.2017 tarihli pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Degerleme cahsmasi sirasinda miigteri tarafindan herhangi bir simirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Raper Tarihi  Rapor Numarast  Raporu Hazirlayanlar KDV Haric Toplam Degeri (TL)
Rapor1 10.06.2016 2016A429* Esra NESEL] 17.250.000*
Ozan KOLCUOGLU
Rapor 2 24.03.2017 2016REV148** Gizem NAMAL 25.200.000*

Ozan KOLCUOGLU

*iigili deder projedeki 119 adet taginmazin dederleme tarihi itibariyle tamamianma oramna gére meveut
durum pazar dederidir.

*iigili deger projedeki 104 adet daire ve 2 adet diikkan nitellikli tasinmaziarin degerleme tarihi itibariyle
tamamianma oraning gére mevcut durum pazar dederidir.

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikl — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet géstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayill Ticaret Sicil Gazetesinde
vayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gdre Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

RAPOR NO: 20174898 RAPOR TARIHI: 28.12.2017
GlZLipia
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Sirketimiz, Bagbakanhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazis ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica girketimiz, Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kuruiu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karar ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkute bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS {Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Giirsel Mahallesi imrahor Caddesi Polat Ofis No:23/A Kat:6 Kagithane/ISTANBUL
adresinde faaliyet gosteren Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.S. igin hazirlanmgtir.

RAPOR NO: 2017A898 RAPOR TARIHI: 28.12.2017
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GAYRLMINELT DN GERLEME
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Boliim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi {ADNKS) verilerine Niifus Biyiikligi ve Niifus Artis Hizs
gore 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Tirkiye nifusu 50000 000 o i L35% ) so%
79.814.871 kigidir. 2016 yiinda Tiirkiye’de ikamet ' 138% L34% B 1,60%
eden niifus bir énceki yila gore 1.073.818 kisi {% 1,35 /0000 o— TR
oraninda) artmistir. Niifusun % 50,2’sini (40.043.650 76.000000 — ——N-N-N o
kigi) erkekler, % 49,8'ini (39.771.221 kigi) ise kadinlar _, B | B B 0,80%
clusturmaktadir. Hane halki biiyiklUglinin ise son | B | ; 0.50:%
bes yilda ortalama 3,58 oldugu gorilmistir. 72000000 @l 8| ; 3'339;
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gére, '°-000 0% 201'0 = 2'012 2:313 = T SO0k
';ijrkiye i(,‘i‘I:I \tfa;.'grlfbtlfna gére nufus dagilimi ve egitim  Nifus Biyiklig Niifus Artis Hiz
urumu gosterilmistir.
- Bil
| 0-14 yas grubu kigi sayis Z‘Vl 1 Qktna=razms Blmeyen

W 15-29 yas grubu kisi sayisi @ ilkokul Mezunu

B 30-44 yas grubu kisi sayis :
B ilkdgretim Mezunu

45-59 yas grubu kisi sayis: b 494
i‘: LR S & Ortaokul veya Dengi Okul
oy 3 75+ yas grubu kisi sayis) ' Mezunu
E37h % TUIK, 2016

TUIK, 2016
Bursa

2016 yilinda, Turkiye nifusunun % 3,77'Unin ikamet

ettigi Bursa ili niifusu TUIK 2016 istatistiklerine gore
2.901.396 kisidir.

Bursa niifusu, 2016 yilinda son bes yilhk nifus artis
ortalamasina yakin dizeyde, binde 17 oraninda artig
gostermistir. Hane halki biyiklGgiinin ise son bes yilda = Ulke Nufusu-Istanbul Nufusu = Bursa Nuifusu
ortalama 3,30 oldugu gérillmiistar.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2016 yili verilerine
gore, Bursa ili igin yas grubuna gore niifus dagihmlar ve egitim durumu gasterilmistir.

Okuma-Yazma Bilmeyen

b  milkokul Mezunu
m 0-14 yas grubu kisi sayis) .
¥ase e H [Ikdgretim Mezunu
W 15-29 yag grubu kisi sayisi
B Ortacku! veya Dengt Okul Mezunu
W 30-44 yas grubu kisi sayrsi

@ mLi Okul M
45-59 yas grubu kisi sayis) y ise veya Dengl Okul Mezunu

60-74 yas grubu kisi sayis ;’2@ W Yiiksekokul veya Fakilte Mezunu

75+ yas grubu kisi sayisi W Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu

Bilinmeyen

TUIK, 2016 TUIK,2016*

RAPOR NQ: 2017A898 RAPOR TARIHI: 28.12.2017
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2.2 Ekonomik Veriler!

Torkiye ekonomisi 2017’nin Gglinct ceyreginde
gecen yilin ayn donemine gore %11,1 biyiimistir.
Harcamalar tarafindan bakildiginda liglincii ceyrekte
hanehalks talebindeki %11,7 artis bilylimenin itici
glict olmugtur. llaveten ingaat yatinmlarindaki %12
ve makine-techizattaki %15,3 artislarin destekledigi
sabit sermaye olusumu %12,4 artis gostermistir.
Uretim tarafindan bakildiginda finans haric tiim
sektorlerde pozitif bir tablo gérilmiistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden anindirilmg veriye géire 2017 yili
ikinci geyreginde bir 6nceki ceyrege gore GSYIH'de
%1,2 gibi artis olmugstur. EylGl 2017 sonu itibaniyla

1
- - s - = T " -

Tiirkiye ekonomisinin biiylikligi 2,9 trilyon TL'ye {844 milyar ABD dolan) ulagmigtir.

Kasim’da TUFE’nin %1,49 artmasi ve gegen yihn ayni
ayindaki %0,52'nin seriden gkmasiyla, yilhk
enflasyon %11,90°dan %12,98'e  yikselmistir.
Gidadaki 92,11, givimdeki %3,77 yiikseligler yukan
yonli etki yaparken, uluslararasi piyasalardaki
petroliin yiikselisi ve kur artigiyla ulastirmada %2
artis enflasyonun sert yiikselisinde etkili olan diger
faktorlerdir. Enerji ve gida harig olan cekirdek
rakamin %12,08 gibi son 13 yilin en vyiiksek
seviyesinde olmasi, enflasyonda yukan yénli
risklerin devam ettigini gostermektedir.

m

1TSKB A.5.
RAPOR NO: 2017A898

Ekim’de toplam konut satislari gegen yilin ayni ayina
giire  %5,7 gerilemistir. EylGl ayinda vergi
diizenlemeleri 6ncesinde talebin 6ne ¢ekilmesinden
kaynaklanan yiiksek artigin ardindan Ekim’de disus
beklentisi butunuyordu. Ancak ipotekli satislardaki
%19,8 gibi yiksek disus, faizlerdeki yiikselisin
olumsuz yansimasi olarak gorilebilir. On ayhk konut
satiglan %8,2 artigla 1.153.610 adet olmustur.

Konut fiyat endeksinin yillik artigi ise Eylil’de
%11,3'ten %11,1'e gerilemistir. 2017 yil boyunca
ivme kaybeden yillik kenut fiyat artigt, %11,1 ile 2013
yiindan bu yana gerceklesen en dlsiik artis oram
olmustur. Agustos ayi konut fiyat artigi ile yilbagi
itibariyle ilk 9 ayhk fiyat artis orani %8,90 olarak
gergeklesmistir. Bununla birlikte konut kredisi hacmi
ise gecen aya gare %0,85 artisla yihin en disik artis
oranini kaydederek Ekim ayi itibariyla 188,28 milyar
TL seviyesine ulagmugtir.

RAPOR TARIHI: 28.12.2017
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Bolim 3
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri
3.1 Gayrimenkullin Miilkiyet Bilgileri
i Bursa
i|;e;| P —— - =
‘Mahallesi Balst
_K;;u__ —= e
sokayr i
Mevki i '
T‘-\da No 4223 : .
";ar:sel No e 1 - -
Ana Gayrimenkuliir; .I;I-i.t-:.ieliéi Arsa
Tc\'):\;:(:‘a;y_riaeﬁﬁﬁn_‘lﬁz = mz....._ S
Mﬁlkiy; . — = g Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anorludi[n $irketim - N
Blok No Kat No BaEums:;Bélﬁm Arsa Payl :;z:a Niteligi
A 1Bodrum 1 152 18060 Mesken i
A 1.Bodrum 2“ - 134 18060 Mesken P
A 1Bodrum 3 13¢ 18060 " Mesken
A 1h.Bodrum 4 152 - _13050 Mesken
T A zemin 5 166 18060 Mesken B
B 1.Bodrum i 1 152 18060 Mesken
B 1.Bodrum 2 134 18060  Mesken
"_é_"_ o .-EI..:B-odrum 3 134_. . -i-aoso Mesken
= B 1.Bodrum ; 152 18060 Mesken _ 3
C 1.Bodrum 1 152 18060 Mesken
= c " 1.Bodrum 2 N 134 1_:5;56 = Mesken
[ _c ~ 1Bodum 4 Ez i -18060 Mesken
D 1.Bodrum _1 . 152 18060 Mesken
D 1Bodrum 2" 134 18060 Mesken
_D_ ~ 1Bodrum 4 152 18060 TR Mesken -
D 3.Kat 19* 166 18060 Mesken
B zemin s - 134 18060 Mesken o
I T R 34 18060  esken

*£ blok 16 no.lu bagimsiz béiiim ile D blok 19 no.lu bagimsiz béliimlerin satis anlagmalar yapilmis ve Sdemeleri alinmmis olup tapu
takaslan gerceklesmenmistir. F blok 16 no.lu bagimsiz bsliim 234.000 TL, D blok 19 no.lu bafimsiz biliim ise 286.000 TL olacak satis

siizlesmesi imzalanmistir. Cegerleme calismasina séz konusu bagimsiz bélimler tapu takaslari yapilmads icin dahil edilmis ancak
farkl bir tablo ile agiklanmustir.
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3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmanirin tapu kayitlanni inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mdlkiyetini olusturan haklar ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Nillifer Tapu Miidiirliigi’nden alinan 05.12.2017 tarih ve 13:30itibariyle alinan onayll takyidat belgesine gire
degerieme konusu taginmaz uUzerinde asagidaki takyidat kayitlan bulunmaktadir;

Miisteri tarafindan temin edilen onayli takyidat belgeleri rapor ekinde sunulmustur.
Beyanlar Hanesinde;

e Y&netim Plami: 10/08/2016 (17.08.2016 tarih ve 31311 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Goriis:
Degerleme konusu tasinmazlar iizerinde herhangi bir hak bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iligkin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iligkin bir sinirtama
bulunmamaktadr.

Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitiarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

Takyidat belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yililk Dénemde Gergekiesen Alim Satim ve Terkin
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu taginmazlara dair pasif dékiimli onayh takyidat belgesi alinamamis olup Bursa ili, Niliifer
ilgesi Tapu Midirliigi’'nde yapilan tapu kitigi incelemelerine gére konu tasinmazlann mdlkiyeti Anda
Gayrimenkul Gelistirme ve ingaat Sanayi Ticaret A.S. miilkiyetinde iken, iinvan degisikligi ile konu
taginmazlarin miilkiyeti 28.11.2017 tarih ve 48435 yevmiye no ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklig

Ananim Sirketi’ne gegmistir. Ayrica degerleme konusu taginmazlarda 17.08.2016 tarih ve 31311 yevmiye no
ile kat irtifak tesis edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar yénetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar yénetmeliklerini
incelerken, tim gincel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
abnmaktadir, imar planlan, konut, ticari ve sanayi gibi gene! kullammi tanimlamakta ve bu kullanimlara
istinaden yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtmektedir.

Niliifer Belediyesi imar Midurligi’'nde 26.12.2017 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere ve ekte yer alan 14.12.2017 tarihli onayh imar durum belgesine gire degerleme konusu
taginmazlarnin konumiu oldugu parselin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Ads: 1/1.000 &lgekli “Balat Revizyon Uygulama imar Plarm”
Plan Onay Tarihi: 01.02.2001
Lejandi: Konut Alani

Yapilasma Kosullan;

e TAKS: 0,40

e KAKS: 1,25

o Ingaat Nizami: Ayrik nizam
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e Hmaks: 12,50 m
e On bahge cekme mesafesi: 5 m, yan bahge gcekme mesafesi: 4 m
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Plan Notlarn

“Konut Alanlan”nda KAKS:1,25, hmax:12,50 m. (4 kat), TAKS max: 0.40

“Konut Alanlar”nda zemin/giris katlarda glinliik ihtiyaca yonelik ticari birimler yer alabilir. (NBMK:
09.01.2015/71 ve BBMK:20.02.2015/324)

Otopark parsel icinde goziimlenecektir
Yapilan tiim konutlarda catl yapilacaktir.

On bahge duvarindan itibaren parsel cephesi boyunca minimum 1 metre yesil bant birakiimak
suretiyle 6n ve yan bahgeler agik otopark olarak diizenlenebilir. On bahge zemin kaplamasinda asfalt
veya beton malzeme kullamlamaz, bunun yerine ¢im tagi vb. malzemeler kullanilacak uygun
bitkilendirme ve agaclandirmasi yapilacaktir. (NBMK : 02-05-2005 -333 ve BSBMK : 11-07-2005-41)

Maksimum yitkseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistiriimemek ve kendi kat yiksekligi
icinde kullawimak kaydi ile imar yiiksekligi %15 arttinilabilir. (BBMK:19.01.2012/72)

v Ruhsat ve izinler:

Niliifer Belediyesi'nde 26.12.2017 tarihinde yapilan incelemelere giire degerleme konusu taginmazlara ait
yasal belgeler tarih sirasiyla belirtilmistir,

27.03.2014 tarihli, 3.495,78 m? alanh 20 adet konut nitelikli bagimsiz béliimden olusan A Blok igin
veriimis *Onayh Mimari Proje” bulunmaktadir.

27.03.2014 tarihli, 3.495,78 m? alanh 20 adet konut nitelikli bagimsiz bélimden olugan B Blok igin
verilmis “Onayh Mimari Proje” bulunmaktadir.

27.03.2014 tarihli, 3.495,78 m? alanh 20 adet konut nitelikli bagimsiz béliimden olugan C Blok igin
verilmis “Onayh Mimari Proje” bulunmaktadir.

27.03.2014 tarihli, 3.495,78 m? alanh 17 adet konut nitelikli bagimsiz bélimden olusan D Blok icin
verilmis “Onayh Mimari Proje” bulunmaktadir.

27.03.2014 tarihli, 2.847,16 m? alanh 20 adet konut nitelikli bagimsiz béliimden olusan E Blok icin
verilmis “Onayli Mimari Proje” bulunmaktadir.

27.03.2014 tarihli, 2.847,16 m? alanh 20 adet konut nitelikli bagimsiz bélimden olusan F Blok igin
verilmis "Onayly Mimari Proje” bulunmaktadir.

27.03.2014 tarihli, 348,00 m? alanh 2 adet diikkan nitelikli bagimsiz bélimden olusan G Blok igin
verilmis “Onayli Mimari Proje” bulunmaktadir.

09.08.2016 tarihli, her biri 3.058,32 m? alanh 20 adet bagimsiz bolimden olusan A-B-C-D Bloklar igin
verilmis “Onayli Mimari Proje” bulunmaktadir.

09.08.2016 tarihli, her biri 2.508,70 m? alanh 20 adet bagimsiz bélimden olusan F-E Bloklar igin
verilmis “Onayh Mimari Proje” bulunmaktadir.

09.08.2016 tarihli, 402,00 m? alanh 2 adet bagimsiz bolimden olusan G Blok icin verilmis “Onayl
Mimari Proje” bulunmaktadir.

07.05.2014 tarih, 778-01 no’lu 3.495,78 m? alanh 20 adet konut nitelikli bagimsiz béliumden olusan A
Blok i¢in hazirlanmis “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

07.05.2014 tarih, 778-01 no’lu 3.495,78 m? alanh 20 adet konut nitelikli bagimsiz bélimden olugan B
Biok icin hazirlanmus “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

07.05.2014 tarih, 778-01 no’lu 3.495,78 m? alanl 20 adet konut nitelikli bagimsiz bélimden olugan C
Blok igin hazirlanmig “Yapi Ruhsat’” bulunmaktadir.
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» 07.05.2014 tarih, 778-01 no’lu 3.495,78 m? alanli 17 adet konut nitelikli bagimsiz béliimden olugan D
Blok icin hazirlanmis “Yapi Ruhsat” bulunmaktadir.

e 07.05.2014 tarih, 778-01 no’lu 2.847,16 m? alanli 20 adet konut nitelikli bagimsiz bélimden olusan E
Blok igin hazirlanmis “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

e (7.05.2014 tarih, 778-01 no’lu 2.847,16 m? alanli 20 adet konut nitelikli bagimsiz béliimden olusan F
Blok igin hazirlanmis “Yapi Ruhsat’” bulunmaktadr.

¢ 07.05.2014 tarih, 778-01 no'lu 348,00 m? alanh 2 adet dikkan nitelikli bagimsiz bélimden olusan G
Blok igin hazirlanmug “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

e 17.06.2016 tarih, 778-01 no’lu 2.346,20 m? kapali alanh “20 adet daire”, 740,3 m? kapali alanl “QOrtak
Alan” olmak Gzere toplam 3.086,50 m? kapah alanh A Blok igin hazirlanmis yeni yapi amach “Yapi
Ruhsati” bulunmaktadir.

e 20.06.2016 tarih, 904/20 no’lu 2.346,20 m? kapali alanh “20 adet daire”, 740,3 m? kapah alanl “Ortak
Alan” olmak iizere toplam 3.086,50 m? kapal alanli A Blok igin hazirlanmis ilave amach “Yapi Ruhsati”
bulunmaktadir.

e 17.06.2016 tarih, 778-01 no’lu 2.768 m? kapali alanh “20 adet daire”, 727,78 m? kapali alanh “Ortak
Alan” olmak iizere toplam 3.495,78 m? kapali alanh B Blok i¢in hazirlanmig yeni yapi ve ilave amacli
“Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

e 17.06.2016 tarih, 778-01 no’lu 2.768 m? kapali alanh “20 adet daire”, 727,78 m? kapali alanh “Ortak
Alan” olmak iizere toplam 3.495,78 m? kapal alanh C Blok icin hazirlanmis yeni yapi ve ilave amach
“Yapt Ruhsati” bulunmaktadir.

e 17.06.2016 tarih, 778-01 no’lu 2.346,20 m? kapali alanh "20 adet daire”, 740,3 m? kapah alanli “Ortak
Alan” olmak iizere toplam 3.086,50 m? kapal alank D Blok igin hazirlanmis yeni yapi ve ilave amach
“Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

* 17.06.2016 tarih, 778-01 no’lu 2.222 m? kapah alanh “20 adet daire”, 625,16 m? kapah alanl “Ortak
Alan” olmak {izere toplam 2.847,16 m? kapah alanli E Blok igin hazirlanmus ilave amacgh “Yapi Ruhsati”
bulunmaktadir.

+ 17.06.2016 tarih, 778-01 no’lu 2.222 m? kapal alanl “20 adet daire”, 625,16 m? kapali alanh “Ortak
Alan” olmak iizere toplam 2.847,16 m* kapah alanh F Blok icin hazirlanmig yeni yapi ve ilave amach
“Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

s 20.06.2016 tarih, 904-20 no’lu 2.346,2 m? kapali alanl “20 adet daire”, 740,30 m? kapal alanh “Ortak
Alan” olmak iizere toplam 3.086,5 m? kapali alanh B, C, D Blokiar igin hazirlanmig tadilat amagh “Yapi
Ruhsati” bulunmaktadir.

e 20.06.2016 tarih, 904-20 no’'lu 186 m? kapal alanh “2 adet ofis ve is yeri”, 162 m? kapal alanh “Ortak
Alan” olmak uzere toplam 348 m? kapal alanh G Blok igin hazirlanmig tadilat amagh “Yapt Ruhsat)”
bulunmaktadir.

e 29.05.2017 tarih, 964/08 no’lu 2.346,2 m? kapali alanli “20 adet daire”, 740,30 m? kapali alanh “Ortak
Alan” olmak tizere toplam 3.086,5 m* kapali alanh A, B, C, D Bloklar igcin hazirlanmus tadilat amagh
“Yapr Ruhsat1” bulunmaktadir.

e 29.05.2017 tarih, 964/08 no'lu 1815 m? kapah alanh “18 adet daire”, 718.5 m? kapah alanl “Ortak
Alan” olmak izere toplam 2.534 m? kapah alanh F Blok igin hazirlanmis tadilat amacl “Yaps Ruhsati”
bulunmaktadir.
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Mimari Proje Yapi Ruhsati Yapi Kullanma izin Belgesi

_ Tarh  Alan{m}) = Tarh = Alan(m}) = Tash  Alan{m})
27.03.2014 3.495,78 (A-B-C-D 07.05.2014 3.495,78 (A-B-C-D - -
Bloklar} | Bloklar)
27.03.2014 2.847,16 (Fve E 07.05.2014 2.847,16 (Fve E - -
Bloklar} | Bloklar) !
27.03.2014 348,00(GBlok) |  07.05.2014 348,00 (G Blok) | - -
09.08.2016 3.058,32- (A-B-C- | 17.06.2016 3.086,50 (Ave D |
D) | Bloklar) '
09.08.2016 2.508,70 (E-F) : 17.06.2016 3.495,78 (Bve C
| Bloklar) |
09.08.2016 402,00 (G) ; 17.06.2016 2.847,16 (Eve F !
Bloklar) |
29.05.2017 3.058,32- (A-B-C- 20.06.2016 3,086,50 (A, B,C |
D) ve D Bloklar)
29.05.2017 2.508,70 (E-F) 20.06.2016 2.534,6 {E Blok) |
29.05.2017 402,00 (G) 29.05.2017 3.086,50 {A, B,C |
ve D Bloklar) |
- - 29.05.2017  2.534(FBiok} |

*Niliifer Belediyesi imar Argiv Miidiirligi’nde konu taginmazlara ait 29.05.2017 tarihli onayli mimari proje
incelenmis olup séz konusu projelerin ortak alanlarda gergeklesen degisiklik sebebi ile verildigi
goriilmiigtiir.

*Onaylh mimari proje ve yasal belgeler arasindaki alansal farkliliklarin ortak alanlardan kaynaklandig
diisiiniilmektedir. Rapor kapsaminda yasal alan olarak onayli mimari proje alanlar kabul edilmistir.

v Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayih Yap: Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yapi denetimi, Demirtagpasa Mahallesi, Ata Sokak, Petek Bozkaya is Hari Sitesi, D Blok, No:5, i¢ Kap: No:102,
Osmangazi / Bursa adresinde faaliyet gisteren Metot Yapi Denetim Ltd. $ti. tarafindan yapilmistir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iligkin Bilgi

Niliifer Belediyesi imar Midiirligi'nden alinan bilgilere gore; degerleme konusu gayrimenkullerin son g
yithk dénemde imar durumunda degisiklik meydana gelmedigi bildirilmistir.

3.6 Projeye lliskin Detayh Bilgi ve Planlanin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu taginmazlar kat irtifakh oldugu igin proje degerlemesi kapsaminda degerlendirilmisolup
arsa degeri ve ginumiize kadar harcanan maliyet degeri ile bagimsiz béltmlerin satisindan elde edilecek olan
deger rapor igerisinde sunulmugtur. S6z konusu degerler tamamen mevcut projeye iliskin olup fark! bir
projenin uygulanmasi durumunda degerin de degisecegi muhakkaktir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyaninca Alinmas! Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Clmadig Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye gére tasinmazlara iliskin; 09.08.2016 tarihli “Mimari Proje” ve 29.05.2017 tarihli, “Yapi
Ruhsati” mevcuttur. Taginmazlara ait yapi ruhsatlart halen gecerliligini korumakta olup yapinin
tamamlanmasi akabinde yap) kullanma izin belgesi alinmasi ve kat milkiyetine gegis sonrasinda yasal siirecini
tamamlayacaktir.
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