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Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
Giirsel Mahallesi imrahor Caddesi Polat Ofis No: 23/A K:6 Kagithane/istanbul

Sayin Tahsin UCARDAG,

Talebiniz dogrultusunda Sultanbeyli'de konumlu olan “1 Adet Arsa”nin pazar degerine yonelik 2017A901
no.lu degerleme ¢aligmas: hazirlanmistir. Degerleme konusu taginmaz, 9.631,75 m? yiiz élgimlii, 362 ada 2
parsel no.lu, “Arsa” vasifi taginmazdir. Taginmazin pazar degeri agagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen
deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 28.12.2017
Pazar Degeri (KDV Harig) 18.780.000 TL Onsekizmilyonyediyiizseksenbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dabhil) 22.160.400 TL Yirmiikimilyonyiizaltrigsbindortyiiz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar {IVS) ile uyumlu olarak
hazrlanmigtir.

Degerlemenin amaci ve kullamici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafimzla yapilan
27.11.2017 tarih, 3046-2 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da bagka bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkiin degildir.

Bu ¢aligmada sizler ile birlikte ishirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Caligmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilanmizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Ede f
Peri Cansu OKYAY

Ece CALISKAN VURAL  SimgeSEVIN, MRICS Ozan K@{cUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani/Yanetici  Soruhiu Degerleme Uzmani
Lisans no: 405347 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293
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CAThOwA DéCaLE k fﬂ;

Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlan beyan ederiz;

Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,
Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla simirh oldugunu,

Degerleme uzmamnin degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigin,
Degerleme uzmaninin licretinin raporun herhangi bir bliimiine bagh olmadigin,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigini,
Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme ¢alismasinin gergeklestirildigi migteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigin,

R N N Y U N NN

Degerleme uzmaminin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirii konusunda daha énceden deneyimi

oldugunu,

.

Degerleme uzmaninin, milkii kisisel olarak denetledigini,

¥" Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

¥ Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tamimlanan Degerleme Standartlary kapsaminda
hazirlandigini,

¥ Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullamlmak lizere hazirlanmamig olup Uluslararas
Degerleme Standartlani (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

v" Zemin aragtirmalari ve zemin kontaminasyonu galigmalarinin, "Gevre Jeofizigi” bilim dalimin profesyonel
konusu iginde kalmast ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigim,

v Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tiir bir sorun varsa

dahi bu sorunlann ¢ziilleceginin varsayildigini,

¥ Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlandigim beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin retim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.

RAPOR NO: 20174901 RAPOR TARIHI: 28,12.2017
*GlzLIDiR
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Yoénetici Ozeti

Battalgazi Mahallesi, Isiklar Sokak, 362 ada 2 no.lu parsel,

GAYRIMENKULUN AGIK |
Sultanbeyli - Istanbul

ADRESI

GAYRIMENKULUN KULLANIMI | Mevcutta iizeri dogal bitki rtisii ile kapl arsa

TAPU KAYIT BILGILERI istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 ada 2 no.lu parsel
| Degerleme konusu 362 ada 2 no.lu parsel 18.03.2011 tarihli 1/1.000 dlgekli “K1
| Bblgesi Uygulama Imar Plani” kapsaminda kismen “Konut Alani”, kismen “{K2)-
| Konut Alani” lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullan asagidaki sekildedir.
i Konut Alani yapilasma kosuly;
| e TAKS: 0,40
IMAR DURUMU ¢  KAKS:1,01
| e Cekme mesafeleri: Yoldan 5 m, komsu parsellerden 3 m
| (K2)-Konut Alani yapilasma kosulu;
|
E s  KAKS:0,27
| s  Cekme mesafeleri: Yoldan 5 m, komsu parsellerden 3 m
BZEL VARSAYIMLAR Degerleme galismasi kapsaminda, herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir,
KISITLAMALAR Degerleme gahgmasi kapsaminda, herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
| Bu degerleme raporu, GYO portfdyiinde yer alan bir gayrimenkul olmas:
E&E i ' nedeniyle hazirlanmistir.
DEGERLEMENIN AMACI
| Konu rapor teminat amagl islemlerde kullaniimak iizere hazirlanmamus olup
| Uluslararasi Degerleme Standartlari'na gbre tanzim edilmistir.
EN VERIMLI VE EN ivi | Yapllan pazar arastirmalar ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
KULLANIMI | konusu taginmazin en verimli ve en iyi kullantmi uygulama imar planindaki lejandi
| ile uyumlu olarak “Konut Alam” amach kullammidir.
!
DEGERLEME TARIHI 28.12.2017
RAPOR TARIHI 28.12.2017
18.780.000 TL
DEGERI (KDV HARI
ROZAR ( < | Onsekizmilyonyediyiizseksenbin-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 22 0

Yirmilkimilyonyiizaltmighind rtyiiz-TL

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayriimaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanmiamaz.

RAPDR NO: 2017A901 RAPDR TARIHI: 28.12.2017
*GlzLiDIR

el 4




KB 5,/

BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BiLGILERI
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Bolum 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakli§n A.S. icin sirketimiz tarafindan 28.12.2017
tarihinde, 2017A901 rapor numarast ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 ada 2 parsel no.lu gayrimenkuliin 28.12.2017
tarihli pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasas:
mevzuat hitkiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Konu degerleme ¢alismasi; GYO portfdyiinde yer alan gayrimenkul olmasi nedeni ile hazirlanmstir,

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi ~ kurum — kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293) ve
Degerleme Uzmani/Yonetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772) kontroliinde Degerleme Uzman) Ece CALISKAN
VURAL (Lisans No: 405347} tarafindan hazirlanmigtir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Peri Cansu
OKYAY yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amagh verilmistir

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 28.12.2017 tarihi itibariyle ¢caliymalara baglamig
ve 28.12.2017 degerleme tarihi itibari ile raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmstir.

15 Dayanak Sézlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikimliliklerini belirleyen 3046-2 no.u ve 27.11.2017 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagh
kahinarak hazirlanmstir, |

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme galigmasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktdr yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Bu degerleme raporu, 3046-2 no.lu ve 27.11.2017 tarihli dayanak sbzlegsmesi kapsaminda; istanbul ili,
Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 ada 2 parsel no.lu gayrimenkuliin 28.12.2017 tarihli pazar
degerinin, Tirk Liras cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

Degerleme calismas: sirasinda misteri tarafindan herhangi bir simirlama getirilmemistir.

RAPOR NO: 20174901 RAPOR TARIHI: 28.12.2017
*GlzLipir
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor_ Rapor Tarihi  Rapor Numarasi Raporaul-lazlrlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri {TL)
Rapor 1 24.03.2017 2017A149 Ozan KOLCUOGLU 18.300.000
Doguscan IGDIR

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikli - Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan $irket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak taimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiurk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun {SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasas) Mevzuati Hikimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek girketler listesine alinmistir.

Ayrica girketimiz, Bankacilhik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmigtir.

Sirketimiz, BSI {BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.} tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Girsel Mahallesi, imrahor Caddesi Polat Ofis No 23/A K:6 Kagithane/istanbul adresinde
faaliyet gosteren Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. icin hazirlanmigtir.

RAPOR NO: 2017A901 RAPOR TARIHI: 28.12.2017
*GizLIDIR
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BOLUM 2

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER




Bolum 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkive

Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Tirkiye nifusu
79.814.871 kigidir. 2016 yilinda Tiirkiye'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.073.818 kisi (% 1,35
oraninda) artmigtir. Nifusun % 50,2’sini (40.043.650
kigi) erkekler, % 49,8'ini (39.771.221 kisi) ise kadinlar
olugturmaktadir. Hane halki biy(kliginin ise son
bes yilda ortalama 3,58 oldugu gorilmaustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye igin yag grubuna gore nifus dagilimi ve egitim
durumu gésterilmistir.

m 0-14 yas grubu kisi sayisi
W 15-29 yas grubu kisi sayist
® 30-44 yas grubu kisi sayist
& 45-59 yas grubu Kisi sayisi
60-74 yag grubu kisi sayisi
75+ yas grubu kisi sayisi

TOIK,2016

istanbul

B0.000.000

78.000.000

76.000.000

74.000.000

72.000.000

70.000.000

2% 1%

2016 yihinda, Tirkiye niifusunun % 18,5'inin ikamet ettigi -
istanbul, 14.804.116 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il
olmustur. istanbul nifusu, 2016 wyihinda binde 10
oraninda artig gostermistir. Hane halks blyakligiinin ise

son bes yilda ortalama 3,51 oldugu gérilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,

istanbul ili igin yas grubuna gére niifus dagihmi ve egitim

durumu gosterilmistir,

=1

ol
B
=

a

W 0-14 yas grubu kigi sayssi

| 15-29 yas grubu kisi sayesi
# 30-44 yas grubu kigi sayisi
| 45-53 yag grubu kigi saytsi
= 60-74 yas grubu kisi sayisi

o L1

75+ yag grubu kisi sayisi

TUIK,. 2016

RAPOR NO. 2017A901

M Yiiksek Lisans ve Doktora
m Bilinmeyen

TUIK, 2016

Niifus Biyiikl{iigii ve Niifus Artis IHgsz’l‘

160% 1,35%
138% 1,34%

R AR e S

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

== Nifus Buyikloglh sl Niifus Artig Hizi

l" . ] n Okuma-Yazma Bilmeyen
e

® ilkokul Mezunu
et milkbgretim Mezunu

1,80%
1,60%
1,40%
1,20%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%
0,00%

® Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
W Lise veya Dengi Okul Mezunu
W Yiksekokul veya Fakiilte Mezunu

B ilkokul Mezunu

2%
‘; B Okuma-Yazma Bilmeyen
1'.'

m ilkégretim Mezunu

Mezunu

& Uike Niifusu-istanbul Niifusu = istanbul Niifusu

= Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
W Lise veya Dengi Okul Mezunu
o Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu

W Yiiksek Lisans ve Doktora
@ Bilinmeyen

Mezunu

TUIK, 2016

RAPOR TAR(HI; 28.12.2017
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2.2 Ekonomik Veriler®

Tiirkiye ekonomisi 2017'nin uUginci g¢eyreginde
gegen yilin ayni dénemine gore %131,1 biylimistir,
Harcamalar tarafindan bakildiginda {iglincli ceyrekte
hanehalk: talebindeki %11,7 artis bilyimenin itici
giicii olmustur. ilaveten insaat yatinmlarindaki %12
ve makine-techizattaki %15,3 artislarnin destekledigi
sabit sermaye olusumu %12,4 artis gdstermistir.
Uretim tarafindan bakildiginda finans harig tim
sektdrlerde pozitif bir tablo gérillmiistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindirilmig veriye gére 2017 yil
ikinci ceyreginde bir nceki ceyrege gore GSYiH'de
%1,2 gibi artis olmustur. Eylil 2017 sonu itibanyla

Turkiye ekonomisinin biiyliklGgi 2,9 trilyon TL'ye (844 milyar

Kasim’da TUFE’nin %1,49 artmasi ve gecen yihn aynt
ayindaki %0,52'nin  seriden gikmasiyla, yillik
enflasyon %11,90’'dan %12,98'e  yikselmistir.
Gidadaki %2,11, giyimdeki %3,77 yikselisler yukar
yonlii etki yaparken, uluslararasi piyasalardaki
petrolin yiikselisi ve kur artigiyla ulagtirmada %2
artiy enflasyonun sert yitkselisinde etkili olan diger
faktorlerdir. Enerji ve gida harig olan ¢ekirdek
rakamin %12,08 gibi son 13 yilin en vyiksek
seviyesinde olmasi, enflasyonda yukan yénli
risklerin devam ettigini gdstermektedir.

Konut Satislan
{gecen yihin ayni ayina gore degisim, %)

&0
40
-l |
0 I ”II .I” I II.l LI

=20

Ocak
Mart
Mayis
Temmuz
Eyhil
Kasim
Eylit
Kastm
Ocak
Mart
Mayt
Temimuz
Evlal

Temmuz -

2015
Kaynak: TUIK

[ard
(=]
[
523

2017

Konut Fiyat Degisimi

21% {yibhek; %6}
18%
15%
12%
9%
6%
3%
0%

Eylul
Kasim
Oca
Mart
Mayis
Temmuz
Eylul
Kasim
Ocak
Mart
Mayrs
Temmuz
Evlil

2016 2017

Kaynak: TCMB

1TSKBA.S.

RAPOR NQ: 20174901

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)

11.1%
7.2% 7,5%
5,8%
- 4,8% 4,9% 425 5.2% 5,1%
3,6% !
—!. a S . . . :
0,8%
[ |1| |1|| IlV | |n [m v |n I'”
2015 2016 2017
Kaynak: TNk
ilyar RBD dolar) ulagmigtir.
Enflasyon {%)
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
Oca Mar May Tem Eyl Kas Oca Mar May Tem Eyl Kas
‘16 '17
Kaynak. TUIK

Ekim’de toplam konut satislar gegen yilin ayni ayina
gire %5,7 gerilemigtir. Eylil ayinda vergi
diizenlemeleri 6ncesinde talebin 6ne gekilmesinden
kaynaklanan yijksek artigin ardindan Ekim’'de diisis
beklentisi bulunuyordu. Ancak ipotekli satiglardaki
%19,8 gibi yiiksek disis, faizlerdeki vyiikselisin
olumsuz yansimasi olarak goriilebilir. On aylik konut
satislan 98,2 artigla 1.153.610 adet olmustur.

Konut fiyat endeksinin yilhk artisi ise Eylil'de
%11,3'ten %11,1'e gerilemistir. 2017 yil boyunca
ivme kaybeden yillik konut fiyat artis, %11,1 ile 2013
yilindan bu yana gerceklesen en diisiik artig oram
olmustur. Agustos ayi konut fiyat artisi ile yilbagi
itibariyle ilk 9 aybk fiyat artis oram %8,90 olarak
gergeklesmistir. Bununla birlikte konut kredisi hacmi
ise gecen aya gore %0,85 artigla yihn en disitk artis
oranini kaydederek Ekim ay itibanyla 188,28 milyar
TL seviyesine ulagmgtir.

RAPOR TARIHI: 28.12.2017
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BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BIiLGILERI




Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miitkiyet Bilgileri

[ istanbul

ligesi  Sultanbeyli

‘Mahallesi Battalgazi

Kayi -

Sokag X

Mevki -

Pafta No : =R

Ada No 362
_Parsel No 2

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgimi (m?)  9.631,75 B _
‘Malik / Hisse Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi - Tam

3.2 Gayrimenkulin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarin inceleme ¢aligmasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan haklan ve bu
haklar Gzerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Sultanbeyli Tapu Miidiirligii'nden 07.12.2017* tarih, saat 10:05 itibariyle ahnan onayli takyidat belgesine ve
Sultanbeyli Tapu MidiirlGgi'nde 19.12.2017 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu
taginmaz lzerinde asagidaki takyidat kayitlan bulunmaktadir;

* Sdz konusu belge, miisteri tarafindan temin edilmistir. S6z konusu takyidat belgesi sadece aktif kayitlar
icin ahinmis olup pasif kayitiar icin degerleme uzmam tarafindan tapu dairesinde kiititk incelemesi
yapilmustir,

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e 1.245,65 m¥lik kisim {zerinde TEK lehine irtifak hakki* tesis edilmistir. (24.04.2012 tarih ve 1377
yevmiye no ile)

* SPK’'nin 28.05.2013 tarihli vé 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri lll, No:48.1 sayililGayrimenkul Yatinm
Ortakhiklarina iliskin_Esaslar_Tebligi’nin 22. maddesinin_“c”_paragrafinda_“Portfioylerine_ancak iizerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dofrudan ve dnemli diciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haktar dihil edilebili. Bu hususta, bu_Tebligin 30, uncu maddesi
hiikiimleri sakhdir.” denmektedir.

Konu deferleme raporunda T.E.K. lehine, 24.04.2012 tarih, 1377 yevmiye no’lu 1.245,65 m?lik sahada irtifak hakk
serhi bulunmaktadir. Konu irtifak hakki, konu tasinmazn iizerinde konumlandify ana gayrimenkuliin kuzey dogu

simrindan gecen ve imar planina isli olan elektrik hatt icin konulmustur. S6z_konusu_elektrik_hatt imar planina
islenmistir. S6z konusu irtifak hakkinin tasinmaz degerine olumsuz bir etkisi olmadif diisiiniitmektedir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Gériis:

Degerleme konusu taginmaz-lar iizerinde TEK lehine irtifak hakki bulunmaktadr. ilgili irtifak hakkinin mevcut
imar plamina iglendigi gérillmis olup séz konusu taginmazin yapilagma sartlannin belirlenmesinde géz dniine
ahinmistir. Taginmazin pazar deferine etki etmeyecegi dusuniilmektedir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmesine iliskin bir simirlama
bulunmamaktadir.
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Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine iliskin Goriis:

Taginmaz Uzerinde bulunan irtifak hakk degeri clumsuz etkilememektedir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin iglemlerine fligkin Bilgi

istanbul ili, Sultanbeyli Tapu Miidiirligi’nde yapilan kiitiik incelemesine gore son iig yil igerisinde degerleme
konusu taginmaz Gzerinde asagidaki degisiklikler yapilmistir.

Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Ingaat San. Tic. A.S. adina kayith gayrimenkul 2 ayn hisse degisimi ile
06.01.2017 tarih 202 yevmiye no ile ve 07.12.2017 tarih ve 11339 yevmiye no ile Aysel Bilir, Ayten Sarisoy,
Giilten Hzlden, Murat Obali, Beytullah Obali, Saim Oball|, Siindis Melikoglu, Mustafa Said Melikoglu, Osman
Zinnur Melikoglu, Riimeysa Melikoglu, Riiveyda Melikoglu maliklerin miilkiyetinden Anda Gayrimenkul
Gelistirme ve ingaat Sanayi Ticaret A.$. miilkiyetine gegmistir. 07.12.2017 tarih ve 11339 yevmiye no ile Anda
Gayrimenkul Geligtirme ve ingaat Sanayi Ticaret A.$. miilkiyetinden Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S
miilkiyetine gegmistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar ydnetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar yonetmeliklerini
incelerken, tom pgiincel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikier dikkate
alimmaktadir. imar planlar, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlamakta ve bu kullammlara
istinaden yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtmektedir.

Sultanbeyli Belediyesi imar ve Sehircilik MiidiirlGgi’ nde 28.12.2017 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere ve ekte yer alan 19.12.2017 tarihli onayl imar durum belgesine gore degerleme konusu
taginmazin imar durumu bilgileri agagida belirtilmistir.
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Plan Adi: 1/1.000 &lgekli “K1 Bélgesi Uygulama imar Plany”
Plan Onay Tarihi: 18.03.2011

Lejandi: Kismen “Konut Alam”, kismen “(K2) Konut Alani”

Yaptlagma Kosullar;

“"Konut Alant” yapilasma kosulu;

e TAKS:0,40

e KAKS {(Emsal): 1,01

e (Cekme Mesafeleri: Yoldan 5 m, komsu parsellerden 3 m

“{K2)-Konut Alani” yapilasma kosulu;

e KAKS (Emsal): 0,27

e (Cekme Mesafeleri: Yoldan 5 m, komsu parsellerden 3 m

Plan Notlarn

Genel Hikiimler:

Enerji nakil hatlanimin gectigi irtifak koridoru boyunca ilgili kurulustan (TEIAS) goriis alinarak, uzun
mesafe koruma alanlarinda en yiksek E: 0,27, orta mesafe koruma alanlarinda ise en yiksek E: 0,22
olacak sekilde uygulama yapilacaktir. Plantama alaninin toplam yogunlugunu agsmamak kosuluyla bu
alanlanin fonksiyonunun belirlenmesinde ilce Belediyesi yetkilidir. Bu alantarda, ilgili kurumlarin
uygun gorisi ahnmak kaydiyla “Acik Qtopark” da diizenlenebilir.

Enerji nakil hatt! altinda kalan alanlarda imar uygulamasiyla miistakil parsel olusturulabilir.

20 m ve 20 m’den genis yollarda; yola cepheli binalarda biiro hizmetleri ile sosyal kisisel hizmetler
zemin kat Uzerindeki katlarda yer alabilir. Tamam ticaret fonksiyonu olmasi halinde KAKS: 0,25
degerini agamaz.

KAKS veya emsal degeri verilmig alanlarda bagimsiz bdlim olusturmamak sarti ile istanbul imar
Yonetmeligi hilkimlerine uygun olarak yapilan cati arasi piyesleri emsale dahil degildir.

1/1.000 élgekli Uygulama imar Planlarinda; imar Kanunu'nun 18. maddesi hikiimleri uygulanmadan
normal sartlarda yapi izni verilemeyen yerlerde, parselasyon planlan yapilip Belediye Enciimeni'nce
onaylanmadan, kesinlesen parselasyon planlarina gére Tapu Sicili'nde imar planina uygun ada ve
imar parselleri olusmadan, uygulama imar planinda belirlenen yiikseklikler ve derinlikler verilemez.
Planda gosterilen arka imar hatlan sematiktir. ifraz hatt: yola cephesi olan ilk parsel siindir.

Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalanin birbirine olan mesafelerini belirlemede
istanbul imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

Daha énce uygulama gdrmiis veya rizaen terk yapilmig imar parsellerinde, bu plana gére ilave terkler
¢lkmasi ve toplam terk miktarinin %40’ asmasi halinde terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal
hesabi parselin kadastral alaninin %601 lizerinden yapilir. Bu hilkiim bu plana gére terk miktari %40"
asan parsellerde de terklerin nzaen yapilmasi kosuluyla uygulamir.

Planlama alaninda 1.000 m¥den kiigik olmamak iizere parsel veya parsellerin planda verilen emsal
degerleri baska parsellere transfer edilerek kullamlabilir, imar hakki transferi yapilan parseller kamu
eline gecmeden ve kamu eline gegen parselin fonksiyonu plan karan ile belirlenmeden uygulama
yapilamaz. Ticaret alanlanindan konut ve konuttticaret alanlarina veya konut ve konut+ticaret
alanlarindan ticaret alanlarina imar hakk: transferi yapilamaz.

Yapilasma Hikiimleri:
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e Plan yaklasma mesafeleri uygulandiginda yapilanamayan parsellerde ikiz, Gguz ¢bzimlere gidilebilir.
Cephe ve derinligi 6 m’nin altina diisen parsellerde, TAKS degeri dikkate alinmaksizin, KAKS degerini
asmamak kaydiyla uygulama yapilabilir. Uygulamaya ilge Belediyesi yetkilidir.

¢ Konut veya Ticaret+Konut alanina aynilmig alanlarda, meri planda verilen yapilagma degerlerini
agmamak kaydiyla Gzel egitim, tzel saghk, dzel sosyal kiiltiirel tesis alanlar yapilabilir.

e Planda verilen emsal degerlerini asmamak ve hava mania kriterlerine uymak kosulu ile Hmax: 36,50 m
olarak uygulanacaktir.

Konut Alanlari:
e K alanlannda TAKS: 0,40, E: 1,01 veya E: 1,01 degerini agmamak kaydiyla [BL-4]
e K1 alanlarinda E: 0,22

e K2 alanlarinda E: 0,27
s K3 alanlarinda E: 0,22

Enerji Nakil Hatt| Guzergahi

Tek lehine irtifak kurulan yaklasik
1.245,65 m?'lik kisim

Degerleme
Konusu 362 ada 2 |
no.lu parsel

v Ruhsat ve izinler:

Degerlemeye konu taginmaz izerinde iizerinde herhangi bir yapr bulunmamakta olup Sultanbeyli
Belediyesi'nde 19.12.2017 tarihinde yapilan incelemelere gére konu taginmaza ait ait imar arsiv dosyas! da
mevcut degildir.
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v" Yapi Denetim:

Degerleme konusu 362 ada 2 no.lu parsel {izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Degerleme konusu
tasinmaz lzerinde yeni bir uygulama yapilmasi durumunda, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayih Yapi Denetimi
Hakkinda Kanunu’'na tabi olacaktir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yilhk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulagtirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Sz konusu taginmazin imar planinda ve hukuki durumunda son 3 yillik dénemde herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadtr.

3.6 Projeye iliskin Detayli Bilgi ve Planlarin ve S8z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkll Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme raporu bir projenin degerleme ¢alismasi igin hazirlanmamigtir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Gériig

Degerleme konusu 362 ada 2 no.lu parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Konu taginmaz tapu
kayitlanna gdre “Arsa” nitelikli olup tasinmazin mevcutta da bu nitelife uygun sekilde kullanildigi
gorialmistir,
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Boliim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Gevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Battalgazi Mahallesi Isiklar Sokak 362 ada 2 no.lu parsel.

Degerlemeye konu tasinmaz, Battalgazi Mahallesi’'nde konumiu olup taginmazin sinirndaki imar yoluna olan
cephe uzunlugu yaklagik olarak 75 m’dir. S6z konusu yol, degerleme tarihi itibariyla imar planinda gosterildigi
nitelige kavusmamis durumdadir. Taginmazin paralelinde konumlu Karadeniz Caddesi ise bdlgenin ana
arterlerinden biri olup Pagakdy Caddesi ile kesisiminde yer alan ve ingaati devam eden Sultanbeyli Devlet
Hastanesi'ne cikmaktadir.

Taginmazin paralelinde bulundugu Karadeniz Caddesi ise, ticaret aksi olarak yeterince geligsim gdstermemis
olup cadde iizerinde gok sayrda bog arsa kismen de konut alanlar bulunmaktadir. Cadde iizerinde yer alan
yapilar genellikle yeni yapilan yapilar olup ortalama 4-5 kath yapilardr.

Sokak lizerinde yaya sirkiilasyonu az olup bolgenin 6nemli konut projelerinden olan Emlak Konut Sultanbeyli
ve Sur Yapi [lkbahar Evleri'ne yakin konumdadir. Tasinmazin sokaga cephesi olmasina ragmen, bulundugu
sokagin merkezi lokasyona uzakhgi nedeni ile ticari potansiyeli diisiiktiir.

Degerleme konusu taginmazin yakin gevresinde goguntukla bog arsalar konumlu olup konu parselin kuzeyi
Uzeri dogal bitki drtisii kaph arazi ve makilik olup yine bu bélgeden 0-6 / KMO Kuzey Marmara Otoyolu
gecmektedir. Taginmazin gineyinde ise mahallelesmenin gelistigi ve nitelikli projelerin gelisim gtstermeye
bagladig goriilmiigtiir. Bolgede gegerli imar planina bakildiginda, degerlemeye konu tasinmazin komsu
parsellerinin “Belediye Hizmet Alani”, “ilkégretim Tesis Alani” ve “Konut Alani” gibi lejantlara sahip oldugu
gorilmekte olup bélgenin fonksiyonel altyapisimin ilgili imar plami ile olugturuldugu sdylenebilmektedir.

Degerleme konusu taginmaz ilge merkezi disinda gelismekte olan bir bolgede yer almaktadir. Tasinmazin
yakin gevresinde yeni yapilan Sultanbeyli Devlet Hastanesi, Sultanbeyli Teknik ve Endiistri Meslek Lisesi,
Battalgazi ilkokulu, Sultanbeyli Emlak Konutlari, Suryapi ilkbahar Evleri gibi bilinirligi yiksek yapilar ve projeler
yer almaktadir. Taginmazin konumlu oldugu bélgede yiksek gerilimli enerji nakil hatlari bulunmaktadir.
Taginmaza toplu ulasim araglar ve 6zel arag ile ulagim kolaydir.
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Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Konumu

“-h : B

Sur Yapiilbahar Evleri = S% - * ; Sultanbeyli Deviet
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362 ada 2 no.lu parsel | 15, N Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;
; i Eer g s e e Mesafe e
KMO / Q-6 Kuzey Marmara Otoyolu 0,75 km
0O-4 TEM Otoyolu 3,25 km
Sultanbeyli ilge merkezi 3,7Skm
Sabiha Gékgen Havaliman 12,25 km
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Bolum 5

Gayrimenkauliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Kenusu Gayrimenkuliin Tanim

Degerleme konusu taginmaz, istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 ada 2 parsel no.lu,
9.631,75 m? yiiz Slgimli, “Arsa” vasifil gayrimenkuldiir.

Taginmazin 1.245,65 m¥lik kism ile komsu ve yakin parseller iizerinde yiiksek gerilimli enerji nakil hatlan
bulunmaktadir.

Degerlemeye konu taginmazin iizeri dogal bitki ortiisii ite kaph olup taginmaz lizerinde herhangi bir yap
bulunmamaktadir. Konu taginmaz hafif egimde topografik bir yapiya ve dikdértgene benzer bir geometrik
sekle sahiptir. Tasinmazin simvirlarim belirleyen herhangi bir ayirict unsur bulunmamaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri

S6z konusu taginmaz Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.3 Degerleme Konusu Taginmazin i Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri
S0z konusu tasinmaz Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

* Konu tasinmaz, Sultanbeyli ilce merkezinin yaklagik 3,75 km kuzeyinde Battalgazi Mahallesi'nde yer
almaktadir.

e S0z konusu taginmaz olan 362 ada 2 no.lu parselin yaklagik 0,75 km kuzeyinde 0-6 / KMO Kuzey Marmara
Otoyolu gegmektedir.

» Taginmazin konumlu oldugu lokasyon ve yakin ¢evresinin konut projeleri agirhkl: gelisim gostermekte
oldugu gézlenmistir.

e Sbz konusu taginmazin yer aldig bélgede bos arsa arzinin yiiksek oldugu goriilmiigtir.

e Konu taginmazin konumlu oldugu bélgede ¢ok sayida yiiksek gerilimli enerji nakil hatti bulunmakta olup
konu taginmazin 1.245,65 m¥'lik kismi ile komsu ve sinir parsel iizerinden enerji nakil hatt| gegmektedir.

. Deéerlem'e konusu tasinmazin, imar yoluna yaklagik 75 m cephesi buldnmaktadir.

» Tasinmazin Karadeniz Caddesi iizerinden gérinirlugi yiiksektir.
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Bolim 6

SWOT Analizi

+ GUCL YANLAR

¢  Degerlemeye konu 362 ada 2 no.lu parselin, Karadeniz Caddesi lizerinden gériiniirliigii yiiksektir.

e 58z konusu taginmaz ana ulasim akslanndan olan Karadeniz Caddesi’'ne oldukg¢a yakin konumda olup Isiklar
Sokak’a yaklasik 75 m cephelidir.

e Degerleme konusu tasinmaz, 0-6 / KMO Kuzey Marmara Otoyolu'na yaklagik 0,75 km gibi oldukga yakin bir
mesafede konumlanmaktadir.

e Konu tasinmaza oldukga yakin konumda yeni yapilmakta olan Sultanbeyli Deviet Hastanesi Binasi yer almaktadir.

ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmaz Sultanbeyli ilce merkezinin kuzey istikametinde bulunan, Battalgazi Mahallesi
siwrlan iginde, merkez yerlesim diginda yer almaktadir.

s 53z konusu tasinmaz olan 362 ada 2 no.lu parselin 1.245,65 m*lik kism tizerinden enerji nakil hatti gegmektedir.

v" FIRSATLAR

® Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgede nitelikli konut projeleri gelistiriimekte olup konu
taginmazin sahip oldugu yiz Slglimi de disiinldigiinde nitelikli, butik bir proje gerceklestirilebilecek nitelige
sahip oldugu disiinlilmektedir.

*  Konu taginmaz Yavuz Sultan Selim képriisiine baglanti saglayan 0-6 / KMOQ Kuzey Marmara Otoyolu’na oldukga
yakin konumlu olmasi nedeniyle tercih edilebilirlifinin yilksek oldugu diisiindilmektedir.

e Taginmaza komgu ve yakin konumlu parsellerin egitim ve hizmet amagh lejantlara sahip olmasinin, bélgenin
fanksiyonel gelisiminin taginmaza yakin bélgede planlandigi séylenebilir.

% TEHDITLER

e Ulkedeki degisken ekonomik durumun bélgeye yapimasi planlanan yatinmlar geciktirme ihtimali
bulunmaktadir. I |
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararas) Degerleme Standartlan kapsaminda iig farkl degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar

sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklasim” ve “Gelir Yaklagimi”dir. Her iic yaklagimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tamimlan asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklagimi, gésterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varhklar ile karsilagtirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklagiminda atilmas) gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire dnce
gerceklegmis olan islemlerin fiyatlarninin géz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmugsa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlar dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullan ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkhhiklan yansitabilmek amaciyla, bagka islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varhk ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel zellikler bakimindan da farkhhklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gisterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlig elde etme maliyetinden daha fazla
tdeme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicimin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler stz konusu
olmadik¢a, degerlemesi yapilan varliga Gdeyecegi fiyatin, esdeger bir varliin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklann cazibesi,
yipranmis veya demode olmalan nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dusiiktiir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varligin maliyeti iizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir,

Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi ana baghg altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullaniimakta elup bunlarin
timiiniin ortak dzelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amagh gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekan kiralamak igin katlanacag maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tamimlanan nakit akislan daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akiglari, genellikle kapitalizasyon orami olarak
adlandirilan tek bir garpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinmci igin getiriyi veya “verimi”; miilkii kendi kullanan bir
milk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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.2 Deger Tanimian

Konu degerleme ¢alismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararas:
Degerleme Standartlar’na gére deger tamimi agagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin ahc) ve sattci arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig igin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili bitiin durumlardan
haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme ¢alismasinda agagidaki hususlarnin gegerliligi varsayilmaktadir;

Alici ve satici makul ve mantiklt hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkuliin satigi igin makul bir siire taninmistir.
Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

Gayrimenkuliin allm — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan iizerinden
gerceklestiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kullamlan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yakiagimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme ¢aligmasinda, yapilan pazar aragtirmalari dogrultusunda pazar yaklasimi ve gelir yaklagimi
uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.

Pazar Yaklagimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tamimi ve Satis — Kiralama
Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkuliin yakin cevresinde yapilan aragtirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagilmistir.
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Arsa Emsalleri igin;

Kargilagtintlan Etmenler. " —_— __KE& gtinilab: Jﬁﬁw S

KARSILASTIRMA TABLOSU

i e g0 A S : 2 W3
© Birim Fiyati {TL/m?) 2.250 1.770 2.2711
| Pazarhk Payi 0% 0% -5% -5%
; Miilkiyet Durumu 0% 10% 0% 0%
Satis Kosullar -5% 0% 0% 0%
Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0%
| Konum -5% 0% 0% 0%
| Yapilasma Hakki -5% -5% 0% 5%
| Yiiz Glgimi 5% -5% -10% 5%
| Fiziksel Ozeliikler]

Birim Fiyat (TL/m?) 4,524 4.375 3.400 2.958
Pazarlik Pay 0% 5% 5% 10%
| Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
| satig Kogullan 0% 0% 20% 20%

| Yenilema Masraflari 0% 0% 0% 0%
| Piyasa Kosullar: 0% 0% 0% 0%
Konum 0% 0% 0% 0%

| Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 5% 5%
|_Bulunduu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0%
| Kullamim Alany | 0% 0% 0b% 0%
| Konfor Kosullart 0%

Diizeltilmis Deger

4.594 4.498 4.450

* Konutlar icin karsilastirma tablosu, degerlemeye konu taginmaz iizerinde insa edilmesi muhtemel projede yer
alacak ortalama Gzelliklere sahip konut dikkate alinarak diizenlenmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmaza deger takdir edilirken; taginmazin yasal ve teknik dzellikleri, benzer nitelikteki
taginmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre Gzellikleri, altyapis, gerceklestirilen SWOT analizi ve
{ilkenin ekonomik durumu gz éninde bulundurulmustur,

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmaza gire olumlu olumsuz ozellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; taginmaz igin deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.
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CAYRMENKLE DECTI B 4
PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Ada / Parsel Yiiz OIEumu Birim Deger {TL/m?) Tasinmazin Yaklasik Degeri
(m?) (TL)
362 ada 2 no.lu parsel 9.631,75 1.950 18.780.000
TOPLAM DEGERI 18.780.000

Maliyet Yaklasimu
Bu calismada maliyet yaklagimi kullamimamigtir.
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu taginmaz iizerinde gelistirilebilecek konut projesi ile ilgili emsal aragtirmasi verileri ile bir
gelir indirgeme yaklagimi ydntemi olan indirgenmig Nakit Akisi Yéntemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve mulkin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim, yeni bir
yatinmci agisindan gelir Greten miilkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon oram elde
edebilmek igin karsilastinlabilir miilklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orami uygulanir. Elde
edilen deger, benzer miilklerde aym diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Taginmazin Yilhk Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formdilinden yararlanilir.

Bu rapor kapsaminda direkt kapitalizasyon yontemi kullanilmamistir.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelistirme yénteminde herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa lizerine mevcut imar durumu
cercevesinde en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa
degerlemesinde 2. yontem olarak kullanilan gelistirme yaklagiminda arsa (izerinde yapilacak olan projeden
arsa sahibi payina diisen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Bu degerleme gahgmasinda degerlemeye konu taginmaz uzerinde, taginmazin mevcut imar durumu ve
yapilagma sartlar dikkate alinarak bir konut projesi gelistirilmigtir.

* Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar
e Sektirel anlamda yapilan piyasa aragtirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar
yapilmigtir.
e Tiim ddemelerin pesin yapildigi varsayilmistir.
e Hesaplamalara KDV dahil edilmemistir.
o Gayrimenkullerin butin hukuki ve yasal prosediirlerin tamamlandig varsayilmistir.
* Cahgmalara IVS (Uluslararasi Degerleme Standartlan) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.
» indirgeme oram fonksiyonlarda % 15 olarak ahnmistir.

¢ Degerleme galismasinda 10 vadeli son 6 aylik TL bazh tahvili orani olan %11,21 “Risksiz Getiri Oran”
olarak alinarak, risk primi % 4,26 olarak degerlendirilmistir.

* Proje kapsaminda ongorilen maliyetler 6n fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngorilmektedir.

= Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, gevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje genel
gider maliyeti Sngdrulmustir.

s Altyap maliyeti icerisinde, dolagim saglayacak yollar icin temel maliyeti, dogalgaz, elektrik, atik-igme
suyu ve telekom altyapisi vb. maliyetler yer alacagi 6ngéralmdstar.
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e Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde konu parsel genelinde gevre diizenleme, peyzaj ve
aydinlatma maliyetleri yer almaktadir.

¢ Proje genel giderleri icerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vh. proje
maliyetleri, santiye giderferi, pazarlama ve reklam giderleri yer almaktadr.

» Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Taginmazin konumlu bulundugu lokasyonda ve yakin cevrede yapilan arastirmalarda arsa sahibi ve miiteahhit
arasinda % 45-%55 oraninda anlagmalanin agirlikta oldugu tespit edilmistir. Bélgede yer alan yaklagik 30.000
m? yiiz 8lglimlii parsel lizerinde %50-%50 paylasim orani ile konut projesi insa edildigi 6grenilmistir. Ancak
soz konusu parsel alaninin, nitelikli bir proje gelistirilmesine daha elverisli bir yiiz dlgiimiine sahip olmasi
dolayisiyla bu parseldeki paylagimin arsa sahibi lehine yiiksek oldugu diisiiniilmektedir.

Ada/Parsel No 362/2
. e ot ve (G
lmarDurumu s Konut Alant
Emsale Konu Parsel Alam{(m®) 9.631,75

Konut Alani
e A T e 8.386,10
TAKS T 0,40
Emsal// KAKS 1,01
Toplam Taban Alami (mi) 3.354,44
Emsale Dahil Alani {m?) N 8.469,96
Emsal Harici Katsayisi _ : 30%
Toplam ingaat Alani (m?) 11.010,95
_Toplam Ingaat Alant {m?) Pamie] 11.448,17
Konut Alani/{m?) ! 11.448,17

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim Insaat Maliveti (TL/m?) Matiyet {TL)
Konut Fonksiyonu 11.448,17 - 1.250 14.310.216
Otopark 2.6560,00 450 1.197.000
Ortak Alan 240,00 400 96.000
Toplam 14.348,17 15.603.216

Toplam Maliyet {TL)

insaat Maliyeti 15.603.216

Altyap Maliveti 1.248.257

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 468.096
‘TJoplam(Tt) ) ) L S PN ot U 17.319.569

Toplam Maliyet (TL)

Insaat Maliyeti 15.603.216
Altyap Maliyeti 1.248.257
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 468.096
Proje Genel Giderleri 1.385.566
RAPOR NO: 2017A9031 RAPOR TARIHI: 28.12.2017
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Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 28.12.2017 22122018 2 22122019
Oran 0% 40% 60%
Maliyet (TL) 0 7.482.054 11.223.081

Toplam Satilabilir Alan (m?) 11.448,17 11.448,17 11.448,17
Satig Orani (%) 0,00% 75,00% 25,00%
Satilan Alan {m?)} - 8.586,13 2.862,04
Birim Satis Degeri (TL/m?) 4.500,00 4.882,50
Toplam Konut Gelirleri 38.637.582 13.973.925
 Proje Toplam Gelirlerl 138.637.582 13.973.925
ingaat Maliyeti 7.482.054 11,223.081
Pazarlama Gideri 386.376 139.739

ololClo|o|a|e

Net Nakit Akislari 30.769.152 1 Zs11.105

| Arsa Sahibi Gelirlen ' 17.978.067 2 6.502.068

E-M'iitééﬁhit‘ﬁéliﬂ!epc;'i”' A ' 12791085 -3.890.962 |
Risksiz Getiri Oram 10,24% 10,24% 10,24%
Risk Primi 4,26% 4,76% 5,26%
indirgeme Orani 14,50% 15,00% 15,50%
Toplam Bugiinkii Deger {TL) I 28.864.274 28.730.155 28.597.272

' Toplam Bugiinkii Deger {USD) ~ 7.973.777 = 7.936.726 7.900.017
Yaklasik Toplam Bugtinkd Deger (TL) ~ 28.860.000 28.730.000 28.600.000
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (USD) 7.970.000 7.940.000 7.900.000

indirgenmis nakit akisi yonteminde %15 indirgeme orami sonucunda bulunan deger olan 28.730.000 TL
yontem sonucu olarak baz alinmistir. Bu deger Gzerinden arsa sahibi / miiteahhit paylasim oram
dogrultusunda degerler hesaplanrmustir.

Arsa Sahibi 47%
Miiteahhit : | 53%
Arsa Degeri (TL) f 20.549.599
Miiteahhit Geliri (TL) | 8180.557

Birim Arsa Degeri (TL/m?)

7.4 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan kullammi, en verimli ve en iyi kullammdr.

Yapilan pazar aragtirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu taginmazin en verimli ve
en iyi kullammi uygulama imar plamindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumiu olarak “Konut” amach
kullanimidir,

7.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degeri

Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme galismasi igin hazirlanmamstir.
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7.6 Miigterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme caligmasinda, degerlemeye konu “arsa” nitelikli taginmazin pazar degerinin tespiti yapimigtir.
Taginmazin tam malkiyeti Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.ve aittir.

7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore gincel KDV oranlari agagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz igin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

Is Yeri Teslimlerinde 18%
 Net Alani 150 m? ve Ozerl Konutlarda T ol e o 18%
.Nét Alam 150 m"ye l(adar Konutlarda -/ . ; . =7 " ] K
01.01.2013 Tarihine KadarYapl Ruhsatl Allnan Durumlarda ol o - il 19_6_
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yap Ruhsatr Alnan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise S 1%
Yapi Ruhsatinin Ahndidt Tarihte . 500 - 999 TL ise B 8% i
Emlak Vergisi Yéniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1000TLveiizeri  18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindig Tarihte l 1.000-1.999 TLise = 8?
Emlak Vergisi Yonunden Arsa Bmm m2 Rayt; Degerl _ I 2.000TL ve_ﬁi;;i Il 18%

* Biiyiiksehir Belediyesi kapsamndaki illerde yer alan liiks veyn birinci sinif insaatiarda gegerlidir. Diger illerde ve
2, ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alam 150 m?' nin altinda ise KDV orant %1 dir.

¥* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanfarin Déniistiiriiimesi Haklindo Kanun kapsominda
rezerv yapi alam ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilorin bulundudgu yerlerdeki konutlarda KDV orant
%1'dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglan ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaatt projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir,

RAPOR NO: 2017A501 RAPCR TARIHI: 28.12.2017
*GlzLIDIR

9(35




L N

BOLUM 8

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYU
ACISINDAN DEGERLENDIRME




Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakilél Portféyii Acisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Baglh Hak ve
Faydalanin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasas) Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Clup Oimadigi Hakkinda Gériis

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine lliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gire Degerlendirme

Degerleme konusu parselin tapu kayitlarinda, devredilebilmesine iligkin bir ssnirlama bulunmamaktadir

Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Ainmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gereklilifi Olan Belgelerin Tam ve Dogru OQlarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu 362 ada 2 no.lu parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Konu taginmaz
tapu kayitlanna gére “Arsa” nitelikli olup taginmazin mevcutta da bu nitelife uygun sekilde kullanildigi
goriilmistiir.

Sonug Goriis

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerieme konusu tasginmazin ilgili Sermaye Piyasast Mevzuat
hiikimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakhg portféyline “arsa” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadi@ diigiiniilmektedir.
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BOLUM 9

ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESi ve SONUC




Bolim 9

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tUm analiz, ¢alisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amacgla izlenen
Yodntemin ve Nedenlerin Agiklamasi

S0z konusu degerleme ¢aligmasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi yontemi olan indirgenmis nakit akigi
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Yaklasim L
Pazar Yaklagimi 18.780.000
Gelir Yaklagim 20.550.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklagimina gore degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklagimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir.
9.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Rapor Tarihi 28.12.2017
Pazar Degeri (KDV Harig) 18.780.000 TL  Onsekizmilyonyediyiizseksenbin-TL
Pazar Degeri {KDV. Dahil) 22.160.400 TL  Yirmiikimilyonybzaltmisbindértyiiz-TL

Degerlemeye Yardim Ede

Peri Cansu OKYAY ;
Ece CALISKAN VURAL  Sirpg€ SEVIN, MRICS Ozan UOBLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani/Yonetici  Soplfilu Degerleme Uzmam
Lisans no: 405347 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293

8u sayfa, bu degerleme raporunun ayriimaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindir badimsiz kullanilamaz.

RAPOR NO: 2017A901 RAPOR TARIHI; 28,12.2017
*GiZLiDiR

39




BOLUM 10

EKLER




Bolim 10
Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Onayh Takyidat Belgesi

3 Onayl imar Durumu

4 Fotograflar

5 Ozgecmigler

6 SPK Lisanslari
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Ek 2: Onayli Takyidat Belgesi
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Ek 3: Onayh imar Durumu
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Ek 4: Fotograflar
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Ek 5: Ozgegmisler

Adi ve Soyad) Ece CALISKAN VURAL

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 15.06.1989 A
Meslegi Harita Miihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Yonetici Yardl_nn:cm

Egitim Durumu

Lisans

Kocaeli Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Mihendisligi / 2007 — 2011

TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
is Tecriibesi 10.2011- ... V g Y s

AS Uzman
Uyelikler TDUB
Sertifikalar SPK Lisansi, No:405347

Yabanc Diller

ingilizce
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Adi ve Soyadi Simge SEVIN

Dogum Yeri, Tarihi | Dogubeyazit, 17.01.1983

Meslegi Sehir ve Baélge Plancisi, Lisansh Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme,

Pozisyon

Yonetici / Lisansli Degerleme Uzman (401772) SPK

Egitim Durumu

Lisans

Orta Dogu Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bélge Planlama B&liimii, (2006)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

2010-... Yonetici
is Tecriibesi | 2008 - 2010 Bige Insaat Sehir Plancist
| 2012 - 2013 KentYapi Planlama Sehir Plancisi
Uyelikler istanbul ODTU Mezunlar Dernegi Uyeligi
istanbul Sehir Plancilar: Odasi Uyeligi
Sertifikalar ! Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani {Lisans No:401772}

Yabana Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyad

| Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Genel Miidiir Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Milhendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

istanbu! Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Siirdiiriilebilirlik / Sertifika Programm / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.. Genel Miidiir Yardimaisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerieme A.S. Yénetici
I Tecriibesi -
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 UELEN T D s v Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Uyelikler Tirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi {TDUB)
Atakdy Marina Yat Kullibii
| YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Sertifikalar | Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi {USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce (iyi ditzey)

Sirketimizin gizlilik politikas gercevesinde uzmanin hazirladigl degerleme raporu hakktnda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 6: SPK Lisanlari

@S

Tarih: 1502.2016 No: 405347 |

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Tebli"i (VH-128.7) uyannca

Ece CALISKAN VURAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazarugtr.

' Levent HANLIOGLU Tubs ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MODORD GENEL MUDUR
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'I'SP“ TORKIYE SERMAYE "'"Lﬁ? 1
ARAC| KURULUSLARY! BIRLIGI

Tarih : 18.08.2011 o : 401772

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI
Sermaye Piyasas Kurulu'nun Sen: VITI, No:34 saph “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Buhmanlar lan Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hligkin Esaslar Haklanda Tebli"i uyannca

Simge SEVIN AKSAN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansimi almaya hak knzanmstir.

ol 4.2

fikay ARIKAN K Attila KOKSAL
GENEL SEXRETER BASKAN
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