TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
fhraca Bilgi Dokiiman:

Bu ihraggi bilgi dokiimam Sermaye Piyasasi Kurulunca 03, /044208 tarihinde
onaylanmstir.

Bu ihrage bilgi dokiimam, sermaye piyasas1 araci notu ve ézet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, sermaye piyasasi araclarina iliskin yatinnm kararlar:
ihrager bilgi dokiimami, sermaye piyasasi araci notu ve ozetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

fhraco bilgi dokiimaninin ilanindan séz konusu dokiiman kapsaminda halka arz
islemini gerceklestirmek icin Sermaye Piyasasi Kuruluna onaylanmak amaciyla sermaye
piyasasi araci notu sunuluncaya kadar gecen siire boyunca bu ihrac¢1 bilgi dokiimanim
giincellenmesi gerekmez.

Thraga bilgi dokiimanmin onaylanmas, ihrage bilgi dokiimamnda yer alan bilgilerin
dogru oldugunun Kuruleca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, ihra¢ edilecek sermaye
piyasasi araglarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Bu ihrage bilgi dokiimanm ile birlikte incelenmesi gereken sermaye piyasasi araci notu
ve Ozet, ortakhfimzin ve halka arzda satisa araciik edecek Yatirnm Finansman Menkul
Degerler A.$.’nin www.trendgyo.com.tr ve www.yf.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yayimlanmstir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu(SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnameyi
olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan; ibracci sorumludur. Zararin ihragcidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulus, varsa garantér ve ihraccimm yonetim Kkurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yikletilebildigi 6l¢iide sornmludur. Bagimsiz
denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda
yer alan yanhs, yamiltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu ihracg bilgi dokiimam, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”,
“hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen
gelecege yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte
olup, sadece ihracci bilgi dokiimammin yaymm tarihindeki ongériileri ve beklentileri
gostermektedir. Birgok faktor, ihraccimin gelecege yonelik aciklamalarimin déngoriilenden
¢ok daha farkh sonuclanmasina yol agabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirket

AB

Avrupa Birligi

Aract Kurum/YF/Yatirnm Finansman

Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S.

Avro veya Euro

Avrupa Para Birimi

BIST/BiAS/Borsa istanbul

Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirme Raporu

Genel Kurul i¢ Yonergesi Genel Kurul Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda ¢ Yénerge

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO/GMYO Gayrimenkul Yatimm Ortaklif1

GYO Tebligi 111-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin
Esaslar Tebligi

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Kurul/SPK Sermave Piyasasi Kurulu

Balat2 Projesi

Balat Mah. Cezaevi Cad. Ali Fuat Aslanoba Sokak, 4223 ada, 1
no’lu parsel Niliifer, Bursa adresinde yer alan konut ve ticari
isyeri olarak kullamilmas: planlanan gayrimenkul projesi

Millet Projesi

Millet Mah., Milli Sokak, 3074 ada, 8 no’lu parsel Yildirim-
Bursa adresinde yer alan konut olarak kullanilmas: planlanan
gayrimenkul projesi

Trend GYO/$irket/Ortakllk/ihraggl

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S.

(eski unvanm Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi
Ticaret AS dir.)

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Mn Milyon

m’ Metrekare

NSA Net Satilabilir Alan

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
TKA Toplam Kullanim Alam

TL Tiirk Lirasi

TSKB GMD/TSKB Defierleme TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UFRS, UMS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari/Uluslararasi

Muhasebe Standartlan

USD, $ veya ABD Dolar:

Amerikan Dolari




1.IHRACCI BILGI DOKUMANININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu ihragq bilgi dokiimam ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve ihracer bilgi dokiimaminda bu bilgilerin
anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul ézenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thraca

Trend Gayrimenkul Yatirom Ortakhg A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
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Thrace bilgi dokiimaninm bir parcas1 olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar: ihraccs bilgi dokiimanin ekinde yer almaktadar.

BDO Denet Bagimsiz Denetim veDamismanlik A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Taceddin YAZAR 2014,2015,2016

TARIHLI FINANSAL TABLOLAR VE

Sorumin Ortak Bajdenctsi BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve . .
SMMM A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

30.09.2017
TARIHLI FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

Eray YANBOL, SMMM
Sorumlu Denetci

2. BAGIMSIZ DENETCILER

2.1.ihraca bilgi dokiimanmda yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrac¢inin
bagimsiz denetim kuruluglarimn ticaret iinvanlar ile adresleri (iiye olduklar profesyonel
meslek kuruluslar ile birlikte):

Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. (Member of JPA International)
sermaye piyasasinda bagimsiz denetimle yetkili kuruluslardan olup, izahname dokiimani igerisinde
ve ekinde yer alan finansal bilgilerin kaynagi olan 30 Eyliil 2017 ve 30 Eyliil 2016 tarihli
kargilagtirmali finansal tablolar ve dipnotlara iliskin bagimsiz denetim raporlarindan sorumludur.
Trend GYO’nun 2016/9 ve 2017/9 dénemlerine iligkin finansal tablolarr,

Unvam : Arkan Ergin Uluslararast Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.

Adresi : Maslak Office Binas1 Siimer Sokak, No 4 Kat 2, 34485 Maslak, istanbul/Tiirkiye
Tel : +90 (212) 370 07 00 / +90 (212) 370 08 49

Sorumlu Denet¢i: Eray Yanbol, SMMM

BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Danismanlik Anonim Sirketi (Member of BDO Intenational
Limited) sermaye piyasasinda bagimsiz denetimle yetkili kuruluslardan olup, izahname dokiimam
igerisinde ve ekinde yer alan finansal bilgilerin kaynagi olan 31.12.2014, 31.12.2015 ve
31.12.2016 tarihli karsilastrmali finansal tablolar ve dipnotlara iliskin bagimsiz denetim
raporlarindan sorumludur, Ortaklik’in 2014, 2015, 2016 donemlerine 1hsk1n finansal tablolar;
Unvam: BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Damismanlik A.S.

Adresi : Eski Biiyiikdere Cad. No:14 Park Plaza Kat: 4 34398 Maslak, Istanbul/Tiirkiye

Tel / Faks: +90 (212) 365 62 00/ +90 (212) 365 62 01

Sorumlu Ortak Bas Denetci: Taceddin Yazar tarafindan denetlenmistir.

2.2.Bagimsiz denetim kuruluslarmin/sorumlu ortak basdenetcinin gorevden alimmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da deglsmesme iligkin bilgi:

/2014,20 )16 yillarinin bagimsiz denetimini ‘BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Danismanlik

/ tarafindan yapilmistir. Bu firma ile anlasma bittiginde 2017 yilmda “Arkan Ergin

% t Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.” ile anlasma yapilmis olup halen bu firma ile olan

anlasma devam etmektedir. Sirket’in 30.09. 2016 ve 30.09.2017 tarihli ﬁnansal tablolar1 Arkan

1 ararasi Bagimsiz Denetim ve SMMM_/
\/ //(/ den ray Yanbol’dur.
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3. SECILMIS FINANSAL BIiLGIiLER

. 1 Ocak- 30 1 Ocak -31 1 Ocak- 31 1 Ocak -
BILANCO -TL Eyliil 2017 Aralik 2016 Aralik 2015 | 31 Aralik 2014
Dénen Varhiklar 79.498.878 54.234.894 24.419.912 29.080.117

Nakit ve Nakit Benzerleri 11.647.286 18.127.871 2.570.156 9.435.211

Ticari Alacaklar 826 -- 8.071.751 8.692.938

Diger Alacaklar 36.687 12.047 9.087 5.517

Stoklar 64.743.487 33.102.106 12.008.007 9.744.396

Pesin Odenmis Giderler 412.961 743.854 365.897 32.900
Cari Dénem Vergisiyle Igili
Varliklar 137.813 -- 72.634 21.598

Diger Donen Varliklar 2.519.818 2.249.016 1.322.380 1.147.557
Duran Varhklar 823.783 799.733 841.803 883.034
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 693.190 -~ -- --
Maddi Duran Varhklar 80.975 780.928 840.344 883.034
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.812 5.684 1.459 --
Ertelenmis Vergi Varlii 45.806 13.121 - --
TOPLAM VARLIKLAR 80.322.661 55.034.627 25.261.715 29.963.151
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 36.304.182 15.445.078 7.832.240 8.942.994

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - 8.316.687 - --

Uzun Vadeli Borglanmalarin
Kisa Vadeli Kisimlarn 6.738.895 - 5.079.479 4.399.273

Diger Finansal Yiikiimliiliikler 3.209 4.376 753 358

Ticari Borglar 793.169 2.217.732 784.194 31.511

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar 63.247 36.461 24.826 9.979

Diger Borglar 4.313.719 1.261.477 517.558 4.339.195

Ertelenmis Gelirler 24.312.921 3.591.462 1.425.430 162.678

Doénem Kan Vergi
Yiikiimliiligi -~ 11.080 - --
Kisa Vadeli Karsihiklar 79.022 5.703 - --
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.832.577 5.568.225 62.511 3.968.333

Uzun Vadeli Borglanmalar 9.749.809 5.514.747 -- 3.831.103

Uzun Vadeli Karsiliklar 82.768 53.478 52.080 43.554
Ertelenmis Vergi Yikimliligii -- -~ 10.431 93.676
Ozkaynaklar 34.185.902 34.021.324 17.366.964 17.051.824
Ana Ortakhiga Ait
Ozkayvnaklar 34.185.902 34.021.324 17.366.964 17.051.824

Odenmis Sermaye 30.000.000 27.440.000 1.000.000 1.000.000

Paylara iliskin Primler 6.000.000 6.000.000 - -

Yeniden Degerleme ve Olgiim
Kazang/Kayiplari 13.298 8.932 -755 -11.229

Kardan Ayrilan Kisitlanms
Yedekier -- -- 4.324.955 4.324.955

Geemis Yullar Kar/Zararlan 572.392 367.719 11.738.098 10.533.955

Net Dénem Kari/Zarar: -2.399.788 204.673 304.666 1.204.143

80.322.661

55.034.627

25.261.715

29.963.151




1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
] 1 Ocak - 1 Ocak - 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
GELIR TABLOSU - TL 30 Eyliil 2017 [ 30 Eyliil 2016 2016 2015 2014
Satis Gelirleri 1.803.313 660.000 11.401.386 1.284.750 9.456.500
Satislarin Maliyeti -1.399.804 -494.855 -10.171.154 -1.097.736 | -8.185.972
Briit Kar/Zarar 403.509 165145 1.230.232 187.014 1.270.528
Pazarlama Giderleri (-) -146.980 -95.972 -1.018.527 -83.124 -413.196
Genel Yonetim Giderleri (-) -1.493.459 -733.755 -1.070.685 -710.925 -555.172
Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler 987.377 554.439 1.880.963 2.823.048 1.753.234
Esas Faaliyetlerden Diger
Giderler (-) -340.419 -353.260 -295.838 -493.723 -441.547
Faaliyet Zarari/Kari -589.972 -463.403 726.145 1.722.290 1.613.847
Finansman Gelirleri -- -- 99.455 247.351 743.705
Finansman Giderleri (-) -1.843.593 -270.608 -545.495 -1.588.983 | -1.050.364
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem
Kari/Zarari -2.399.788 -738.390 204.673 304.666 1.204.143
Dénem Karimn/Zararinn
Dagilimi
-Azinlik Paylar -- -~ -- -
-Ana Ortaklik Paylar -2.399.788 -738.390 204.673 304.666 1.204.143
Pay Basina Kazang/Kavip -0,08 -0,738 0,04 3,047 12,041

Yatirimel, yatirim kararim vermeden dnce ihrag¢ginin finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig isbu ihrace bilgi dokiimaninin 9 ve 20

no’lu boliimlerini de dikkate almahdar.

Sirket’in portfoy sinirlamalarma uyumun kontrolii tablosu asagida yer almaktadur:

Teblig’deki | CariDénem| Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana ilgili (30/09/2017) (31/12/2016)
Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Pivasasi Araglari Md.24/(b) 11.647.286 18.127.871
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gaﬁime e Dayahy}rlaklar o4 ) Md.24/(a) 65.436.677 33.806.735
C Istirakler Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md.23/(f) ) )
Diger Varliklar 3.238.698 3.100.021
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 80.322.661 55.034.627
E Finansal Borglar Md.31 16.488.704 13.831.434
F Diger Finansal Yukiimliiliikler Md.31 3.209 4.376
G Finansal Kiralama Borglar Mad.31 - -
H 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 4311.816 1.241.111
I Ozkavnaklar Md.31 34.185.902 34.021.324
Diger Kaynaklar 25.333.030 5.936.382
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 80.322.661 55.034.627




Teblig’deki Cari Dénem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Hgili (30/09/2017) (31/12/2016)
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarimn 3 yilhk ) i
Al Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kism Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli/vadesiz mevduat / Ozel
A2 cari-Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli Md.24/(b) 11.477.721 17.280.518
Mevduat / Katilma Hesabi
A3 Yabanc: Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(d) - -
Yabane1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali )
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar Md.24/(c) i
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - -
C1 | Yabanc Istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 930.120 -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Md.22(e) ) )
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri ’
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglan Yatirmlarimn Toplam Md.22/(1) ) )
A . . | Cari Dénem | Onceki Donem
Portfoy Simrlamalar: Dﬁ;li‘ll;me Asg*‘(;‘r’;z“m' (30/092017) | (31/12/2016)
(TL) (TL)
Uzerinde Proje  Gelistirilecek  Miilkiyeti
1 |Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin| Md.22/(e) <% 10 0,00% 0,00%
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, | Md.24/(a), S0 o o
2 Gayrimenkule Dayali Haklar (b) =% 51 81,47% 61,43%
3 | Para ve sermaye piyasasi Araglari ile igtirakler Md.24/(b) <% 49 14,50% 32,94%
Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, [ Md.24/(d) <% 49 0,00% 0,00%
Istirakler; Sermaye Piyasas) Araglar
5 | Aul Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) <% 20 0,00% 0,00%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1 (a) <% 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma Sinir Md.31 <% 500 63,58% 44,32%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
8 |Ozel Cari-Katilma hesabi ve TL cinsinden| Md.24/(b) <% 10 14,29% 31,40%
vadeli mevduat / Katilma hesabi*
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md.22(1) <9%10 0,00%' 0,00%
9 | Araglan Yatirimlarinin Toplami

*Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar; Denetim Raporu Dipnot: 29°da detayli verilen “Portfoy
Swnirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikl bilgilerde Sirket’in bilango tarihi itibariyle “déviz cinsinden
vadeli-vadesiz mevduat, 6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden vadeli mevduat ve katilim hesab1 toplami
%10 siinm agmaktadir. Rapor tarihi 03.11.2017 itibariyle bu hesaplarin toplami 7.320.868 TL olup %9,11
olarak %10’un altina diigmiistiir.

/ Al

'30.09.2017 tarihi itibariyle Sirket'in tek bir bankadfkf‘ g‘rfevduat

%7 69°dur.
’ //M

arinin, Sirket aktif toplarmina orani




4. RISK FAKTORLERI

4.1. ihragclya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

4.1.1 Sirket’in Faaliyetlerinin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmas:

Makroekonomik kosullara bagli olarak gayrimenkul fiyatlarinda yasanacak oynaklik ve degisken
piyasa kosullari, piyasadaki arz ve talep dengesini bozabilir ve Trend GYO’nun gelistirecegi
projelerde &ngorillen satiglann ve kiralamalarin gerceklesmemesine; operasyonel maliyet
kalemlerinde ise ongériilmeyen artiglara yol agabilir.

Gayrimenkullerin degerleri ve elde edilecek kira gelirleri s6zlesmeler ile baglayici hiikiimler altina
alinmus olsa dahi global ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira gelirleri iizerinde baski yaratmasi
durumunda Ortaklik karliigin siirekliligi konusunda garanti veremeyebilir.

4.1.2 Faaliyetlerine ve Operasyonlarina iligkin Ongoriilmeyen Gelismeler

Ortaklik’m gergeklestirmeyi planladig1 projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yap: ruhsan ve
yap1 kullanma izinlerinin Sngdriilen zamanda edinilmesi biiyiik $nem tasirken, uygun is giiciiniin
bulunmasi, hammadde tedariZi, mimari projenin hazirlanmasi ve taseronlarin operasyonel
etkinligi, is kazalari gibi konular da projelerin zamaninda tamamlanmas: igin kritik Snem arz eden
konulardir. S6z konusu faktorlerin herhangi birinde olusacak aksama, projelerin bitis tarihini
etkileyebilir ve Trend GYO’nun projeler ile ilgili olarak éngérdiigii satiglar ve karlilik beklendigi
gibi gergeklesmeyebilir.

Ote yandan Ortaklik’m yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar, belediye,
iskdn ve gevre mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerini uzatabilecegi gibi séz konusu
mevzuatsal degisiklikler maliyetlerin degismesine de neden olabilir.

Ortaklik’m proje gelistirebilecegi uygun arsalar, mali ve imar kosullarindan  dolay1
bulunamayabilir veya bu arsalann satin alimi, miilkiyet ve piyasa rekabeti gibi kosullar yiiziinden
kabul edilemeyebilir. Uzerinde proje gelistirilebilecek arsa bulunamamasi, Ortaklik’m
operasyonlan agisindan bir risk teskil edebilecektir.

4.1.3 Mevzuatsal Riskler
Ortaklik’in faaliyetleri ile ilgili olabilecek yasal mevzuattaki degisiklikler veya yeni bir mevzuatin
yuriirliie girmesi sonucunda Ortaklik’in faaliyeti ve gelir kaynaklarinda degisiklikler gozlenebilir.

Ek olarak gayrimenkul gelistirme faaliyetleri ¢ok sayida gevre mevzuatina tabii olup, mevzuata
uyum operasyonlar agisindan 6nem arz etmektedir.

4.1.4 Simirh Halka Acik Sirket Yonetimi Tecriibesi

Thrag 6ncesinde Trend GYO halka acik olmayan bir sirket olup, dort iiyesi yabanci uyruklu gergek
kisi olan Yonetim Kurulu tiyelerinin halka agik sirket yonetimi ya da halka agik sirketlerin uymasi
gereken yasa ve yonetmelikler konularinda smurli tecriibesi bulunmaktadir. Trend GYO
y6netiminin ilgili yiikiimliliklere uyamamasi, bu yiikiimliiliiklere uyum siirecinde ydnetimin
finans ve operasyona daha az yogunlasmasi muhtemeldir. Bu gibi yetersizliklerin faaliyetler,
beklentiler, finansal durum ve faali




4.1.5 Satis Gelirleri Riskleri
Yiirtirliikteki yasalara gdre alicilar gayrimenkulleri teslim edilinceye kadar gegen siire zarfinda
satis s6zlesmelerini sona erdirebilir, bu da Ortaklik’in nakit akiminda sikint1 yaratabilir.

4.1.6 Profesyonel Kadronun Devamhilig
Ortaklik profesyonel bir kadro tarafindan yometilmekte olup, mevcut kadronun degismesi
durumunda operasyonel sikintilar yasanabilir.

4.1.7 Hukuki Davalarla Karsilagsma Riski

Isbu izahname tarihine kadar, Ortaklik’in taraf olarak gosterildigi ve Anda Park Site Yoneticiligi
tarafindan Bursa 3. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde talep edilmis 2017/44 D. is numaral delil
tespiti talebi vardir.

Delil tespiti talebinde bulunan Anda Park Site Yoneticiligi, mahkemeden, Ortaklik’n gayrimenkul
yatirim ortakhig: olarak faaliyet gostermedigi (Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat San. Tic.
A.S. unvanim haiz oldugu) dSnem igerisinde insa ettigi Anda Park Ertugrul Projesi’ndeki
dairelerde, bir takim ayiplanin ortaya ¢iktigmin, bu ayiplarm giderilip giderilemeyeceginin,
giderilmesi miimkiin ise hangi ¢6ziimlerin uygulanabileceginin tespitini ve onarmmlar ile hasarmn
maliyetinin belirlenmesini talep etmistir.

Dosya kapsaminda bilirkisi tarafindan hazirlanan 11.05.2017 tarihli raporda, tespit konusu
tasinmazlarin eksik ve ayiphi imalat icerdigi, tespite konu ayip ve imalat hatalarmnin site
bitiinliigiine, site sakinlerinin can ve mal giivenligine, esenligine ve saghgina tehdit
olusturabilecegi, onarimin 2 ayhk bir siire gerektirecegi sonuglarna varmi§s ve onarmmlarin
Ongoriilen bedeli ile nasil yapilacagina iligkin bilirkisi raporunda teknik bilgilere yer
vermistir. Tespit raporunda,tespit konusu tasinmazdaki eksik ve ayipli imalatlarm maliyetinin
133.500 TL olacag: ongoriilmiistiir. Ortakligin kendi yapmus oldugu ¢alisma ve degerlendirmede
ise 70.000 TL gibi bir maliyetle bu eksikliklerin yapilabilecegi 6ngériilmektedir.

Agilan tespit davasina Ortakligim avukati tarafindan itiraz etmistir. Bursa Ertugrul Site ydnetimi
ile Ortaklik arasmndaki goriismeler iyi niyet cercevesinde devam etmektedir. Tespit talebinin
akabinde ise isbu izahname tarihi itibariyla, konu ile alakal Ortaklik aleyhine a¢ilmis herhangi bir
dava bulunmamaktadir. Ancak bu tespit talebine istinaden ve/veya bu konuya iliskin veya
bagimsiz baska taleplerle Ortaklik gelecekteki faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalarla
karsilasabilir.

4.1.8 Terdr Olaylar1 veya Teror Tehditleri

Tiirkiye’de veya diger tilkelerde terér saldinlarna veya diger tiirden catismalara yonelik tehditler
veya fiilen gergeklesen saldirilar, Ortaklik’in mali durumu ve faaliyetleri iizerinde onemli Slgiide
olumsuz etki yaratabilir ve Ortaklik’mn gelirlerinde azalmaya sebep olabilir.

4.2. Thrageimn icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

4.2.1. GYO’larin Tabi Oldugu SPK Diizenlemeleri
16 Ekim 2017 tarihinde GYO’ya doniismiis olan Ortaklik, SPK ve ilgilj :
belirlenen yasal diizenlemelere tabi olup, GYO statiisiinii koruyabilmek icj
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Ortaklik’in gayrimenkul yatirimlari, gayrimenkule iliskin olmayan yatimlarim ve finansal
borglar ile ilgili sintrlamalari, kurumsal ySnetim ile ilgili olan gereklilikleri ve SPK’ya sunulacak
raporlama yiikiimliiliiklerini icermekle beraber, SPK tarafindan belirlenen kosullara da uyulmasim
zorunlu kilmaktadir. S6z konusu kurallardan dolayi Ortaklik’in faaliyetlerini gesitlendirmesi smirla
bir kapsamda miimkiindiir ve bu kosul Ortaklik’in riski dagitmasmi engelleyebilir. Ayrca
Ortaklik, bu diizenlemeler cergevesinde, sermaye piyasalari mevzuatina uygunlugu saglamakla
yiikiimliidiir ve bu yiikiimliiliigin yerine getirilmemesinden dolay1 para cezasi alabilir ya da
faaliyetleri gegici veya siirekli olarak durdurulabilir.

Ortaklik, s6z konusu diizenlemelerde yer alan kosullan yerine getirememesi durumunda GYO
statiisiinii kaybedecek ve GYO’lar igin gegerli olan vergi muafiyetinden faydalanamayacaktir.
Bunun diginda, ilgili vergi mevzuatinda yapilacak herhangi bir degisiklik, Ortaklik’in mali
durumunu etkileyebilir ve faaliyet sonuglar ile ilgili degisiklige neden olabilir.

4.2.2. GYO’lara Tamman Vergi Muafiyetleri/Istisnalar

Gayrimenkul yatim ortakliklarma kurumlar vergisi dahil olmak iizere, gesitli  vergi
muafiyetleri/istisnalar1 ve vergi avantajlari uygulanmaktadir. Vergisel muafiyet/istisnalar zaman
icerisinde degisiklige ugrayabilir veya kaldirilabilir; bu durum Ortaklik’in mali durumunu,
dagitilabilir karini ve hissedarlarina sagladig kazanglan etkileyebilir.

4.2.3 Gayrimenkul Yatrimlarna ve Almacak Izinlere iligkin Genel Riskler

Global ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul
yatinmlanm dogrudan etkileyebilir ve piyasanmn kotiiye gitmesi gayrimenkul sektoriindeki talebi
asagi yonli etkileyebilir. Boyle bir durum Ortaklik’m satis gelirlerine, aym zamanda da
maliyetlerine dogrudan negatif yénde etki edebilir.

Gayrimenkul alim-satim1 ve proje gelistirilmesi i¢in gereken ruhsatlar igin katlanilacak masraflar,
ongorilen tutarlardan daha fazla olabilir ve bu izinler beklenen siirelerde edinilemeyebilir. Bu
olaylar sonucunda Ortaklik’1n operasyonlar1 olumsuz yonde etkilenebilir.

4.2.4 Yatirnmlarin Likit Olmamasi

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gére likit olmayan bir dogaya sahiptir
ve bir gayrimenkul portfoyiiniin likidite edilmesi daha zordur. Acil nakit ihtiyacimn dogdugu
durumlarda, yatinmlanmmn likit olmamasindan dolayr Ortaklik finansal agidan zor durumda
kalabilir ve bu durum Ortakligin operasyonlarim etkileyebilir.

4.2.5 Deprem Riski

Trend GYO’nun portfdyiinde bulunan projeler ve diger arsalar deprem bolgeleri istanbul ve Bursa
illerinde yer almaktadir. Her ne kadar yeni insa edilen biitiin yapilar yiiriirkiikteki depreme
dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa edilmekte ise de, olas1 bir deprem sonucunda
Ortakhgm mevcut yatinmlani ve gergeklestirmeyi planladifi  yatinmlannm  depremden

ctkilenmeyecegine veya sigorta poligeleri uyarinca tiim zararlarnin karsilanacagma dair bir
kesinlik bulunmamaktadar.

4.2.6 Gayrimenkul Degerlerinin Degiskenligi
Gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin degerlemeleri varsayimlar iizerine kurgulgnmaktadir
ve bu caligmalar siibjektif bir yapiya sahip oldugundan, bulunan degerley %smhk a“m_.x_
etmemektedir. Bu baglamda, gayrimenkuliin devri sirasinda deger‘,
-gosterebllmektedlr. .




Ortaklik, porféyiindeki varliklar igin periyodik olarak bagimsiz gayrimenkul degerleme
firmalarina degerleme ¢alismasi yaptirmak zorunda olup ekonomik ve sektorel kosullar séz
konusu varliklarin degerini degistirebilmektedir.

4.2.7 Sektorel Rekabet

‘Gayrimenkul sektSriindeki yogun rekabet, birgok projenin gelistirilmesine neden olmaktadir ve
tilkemizdeki gayrimenkul stoku giin gegtikge daha da artmaktadir. Piyasadaki arzin artmasi, talep
dengesi yaratmak i¢in Ortaklik’mn satisa sunacag1 gayrimenkullerin fiyatlarinda bir azalmaya sebep
olabilir ve bu durum Ortaklik’in gelirlerinde azalmaya neden olabilir.

4.3. Diger riskler:

4.3.1 Kredi Riski

Finansal araglan elinde bulundurmak, kars: tarafin anlasmanm gereklerini yerine getirememe
riskini de tagimaktadir. Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir.
Sirket, miisterilerinden dogabilecek bu riski, miisteriler igin belirlenen kredi limitleri ve
gerektiginde alinan teminat mektubu ve teminat gekleri ile ydnetmektedir. Sirket, islemlerini
yalmzca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli
teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligsa da faaliyetleri nedeniyle kredi riskine
maruz kalabilir.

4.3.2 Likitide Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.Sirket
yonetimi, fon kaynaklanm dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin
yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30 Eyliil 2017 mali tablolarinda da gériilecegi lizere finansal borglarin %50’sinin vadesi 12-24
ay’dir. Ticari borglant diisiik seviyede olup vadesi 3 aydan kisadir. Finansal borglarn biiyiik bir
kismmin vadesinin uzun olmasi ve Sirket’in hazir degerler kaleminde nakit bulundurmas
nedeniyle likidite riski yonetilmektedir.

30.EvL.17 31.Ara.16 31.Ara.15 31.Ara.14

Dénen Varhiklar (TL) 79.498.878 54.234.894 24.419.912 29.080.117
Nakit ve Nakit Benzerleri 11.647.286 18.127.871 2.570.156 9.435.211
Ticari Alacaklar 826 -- 8.071.751 8.692.938
Diger Alacakiar 36.687 12.047 9.087 5.517
Stoklar 64.743.487 33.102.106 12.008.007 9.744.396
Diger Dénen Varliklar 2.519.818 2.249.016 1.322.380 1.147.557
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (TL) 36.304.182 15.445.078 7.832.240 8.942.994
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - 8.316.687 - -~
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 6.738.895 - 5.079.479 4.399.273
Diger Finansal Yiikiimliliikler 3.209 4.376 753 358

_ 4.3.3 Piyasa Riski

tyasa riski {3i7 oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve
Sirkét'Letumsuz etkileyecek degisimlerdir.
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Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar kurunun %10’luk artisa ve azalisa olan duyarhiligim
gostermektedir. Duyarhlik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal
kalemleri kapsar ve soz konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

30 Evliil 2017 .
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanclv Yabanci paramin | Yabanci paramn Yabanci paranin
paramn deger . . - - .
deger kaybetmesi | deger kazanmasti deger kaybetmesi
kazanmasi
ABD Dolar1 Kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net
varlik/yiikiimliiliigii 398.883 (398.883) 398.883 (398.883)
ABD Dolari riskinden korunan
kisim (-) -- -- -~ -
ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 398.883 (398.883) 398.883 (398.883)

4.3.5 Faiz Oram Riski
Sirket’in 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle degisken faizli bor¢lanmasi: bulunmamaktadir.

5.JHRACCI HAKKINDA BiLGILER
5.1. Thrage1 hakkinda genel bilgi:
5.1.1.ihra¢cmin ticaret unvam ve isletme ada:

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakli1 Anonim Sirketi

5.1.2.ihra¢cinn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Merkez Adresi : Giirsel Mah. Imrahor Cad. Kagithane Polat Ofis No:23 A
Blok Kat:4 34400 Kagithane /Istanbul

Bagh Bulunulan Ticaret
Sicil Miidiirliigii : T.C. Istanbul Ticaret Sicili Midiirligii
Ticaret Sicil Numarasi : MERKEZ -599791

5.1.3.ihraceimnm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:
Siiresi : Siiresiz
Kurulus Tarihi :06.09.2006

5.1.4. ihracgmn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat,ihra¢cinin kuruldugu iilke, kayith
merKkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan

Y ih;ag:clnm Kuruldugu Ulke Tiirkiye

}@\WMiinin Adresi Giirsel Mah. Imrahor Cad. Kagithane Polat Ofis No:23 A

Blok Kat:4 34400 Kagithane /Istanbul

Iriternet Adfesi www.trendgyo.com. tr

| Pelefon Numarasi +90 212 210 33 44

_[Faks Numarasi +90 212 210 33 90




5.1.5.1hrace1 faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Ortaklik, Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi unvan ile
Istanbul Ticaret Sicil Mudiirligii’'nde Merkez - 599791 sicil numarasi ile 06 Eyliil 2006 tarihinde
siiresiz olarak kurulmustur.

Ortaklik’m 12 Eylil 2006 tarihli ve 6440 sayili Tiirk Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan
kurulug esas sézlesmesinin “Sirketin Sermayesi” baslikli 6. maddesinde de yer alan kurucu
ortaklar ve pay sahipligi yapis1 asagidaki gibidir:

Kurucu Ortak Sermaye Tutar (TL)
Saleh Mabrouk Omer Mangoush 50.000 TL
Hisham Younis Yahya Qafisheh 50.000 TL
TOPLAM 100.000 TL

25 Eyhil 2007 tarihli ve 6902 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilen Ortaklik’in
sermayesi 900.000 TL artinilarak 100.000 TL’den 1.000.000 TL’ye ¢ikartilmistr.

Ortak Artirilan Sermaye | Sermaye Tutar1 (TL)
Tutar (TL)

Saleh Mabrouk Omer Mangoush 450.000 500.000

Hisham Younis Yahya Qafisheh 450.000 500.000

TOPLAM 900.000 1.000.000

4 Ekim 2013 tarihinde tiir degisikligine gidilerek limited sirketten anonim sirkete doniistiiriilmiis
ve Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi Anonim Sirketi unvanin almustir,

9 Kasim 2016 tarihli ve 9194 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edildigi iizere,
Ortaklik’in  sermayesi  29.000.000 TL artinlarak 1.000.000 TL’den 30.000.000 TL’ye
cikartilmisgtir,

Arttirilan 29.000.000TL tutarindaki sermayenin; 16.000.0000TL’si, Sirket’in i¢ kaynaklarindan
(6z kaynaklaninda yer alan kar yedekleri ve gegmis y1l karindan) kargilanmis ve mevcut ortaklara
hisseleri oraninda bedelsiz olarak verilmistir.Geri kalan 13.000.000 TL’si ise nakden 6denmistir.

I¢ kaynaklardan artirilan kisma iligkin, kar yedekleri ve gegmis yil kar1 30.09.2016 tarih ve
2016/09-001 sayili SMMM raporu ile tespit edilmistir.

Sirket’in mevcut ortaklarindan Saleh Mabrouk O Mangoush ve Hisham Younis Yahya Qafisheh
nakdi sermaye artirimina istirak etmemis, Sirket’in diger ortagi Osama Yahya O Felali riighan
hakkim kullanarak sermaye artinminm 7.900.000,00 TL’lik kismina emisyon primli olarak istirak
etmistir. Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar ise nakdi sermaye artimmmim 5.100.000 TL’sine
emisyon primli olarak istirak etmek suretiyle Sirket’e ortak olmustur. Dolayisiyla, Hamid
Abdullah Hussein Al-Ahmar ve Osama Yahya O Felali isbu sermaye artirimina emisyon primli
olarak katilmis, 13.000.000,00 TL’ye karsihk gelmek iizere taahhiit ettigi sermayenin her bir 1,00
TL’lik kismina yaklasik %46,1538’1 oraninda emisyon primi 6demistir.




Son sermaye durumu ve pay oran1 asagidaki gibidir:

Sermayedeki Pay1
Ortaklar Grubu Tutar (1) Orani (%)
; A 900.000
Salih Mabrouk O Mangoush B 8.100.000 30
. . A 390.000
Hisham Younis Yahya Qafisheh B 3.510.000 13
. A 1.200.000
Osama Yahya O Felali B 10.800.000 40
. . A 510,000
Hamid Abdullah Hussein Al Ahmar B 4.590.000 17
Tool A 3.000.000 10
oplam B 27.000.000 90

Ortaklik, 09 Haziran 2017 tarihinde, Ortaklik’in gayrimenkul yatiim ortakhigma déniisiimiine
iligkin esas sézlesme degisikligine onay verilmesi talebiyle SPK’ya bagvurmustur. SPK, 16Ekim
2017 tarihli ve 12233903-340.02-E.11629 sayih yazis1 ile Ortakhk’m gayrimenkul yatinm
ortakhfma doniisiimiine iliskin esas s6zlesme degisikligine onay verilmesi talebinin olumlu
karsilanmasma SPK’min 13.10.2017 tarih ve 37/1269 sayihi toplantisinda karar verildigini
bildirmistir.

Ortaklik GYO doniisiimiine kadar birgok konut ve ticari alan insaat projesine imza atmustir.
Agirhkli olarak Bursa ve Istanbul’da insaat projelerinde yer alm1st1r Tamamlanan projelerden
bazilan; Istanbul Siitliice’de Istanbul Ticaret Universitesi Binasi, Bursa Niliifer Iigesi Ertugrul
Sitesi 34 konut projesi, Bursa Niliifer Tlgesi Balat 1 Sitesi 26 adet konut projesi, Bursa Niliifer
Iigesi Ozliice Sitesi 48 konut projesi, Bursa Niliifer Ilgesi Ozliice Sitesinin altinda 2 adet ticari
amagh diikkan, tamamlanan projeler arasindadir. Hali hazirda devam eden projeleri ise; Bursa
Balat 2 projesi ve yine Bursa’da bulunan Millet Projesi’dir.Ortaklik Istanbul Sultanbeyli’de yer
alan arsalar iizerinde yeni projeler gelistirmek igin g¢alismalar yapilmaktadir. Bununla birlikte
ortaklik yeni proje firsatlarim arastirmaya ve gelistirmeye ¢alismaktadr.

5.2.Yatirimlar:

5.2.1.Ihraccr bilgi dokiimamnda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
ihrag¢cinin 6nemli yatirmmlar ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Isbu izahname tarihi itibariyla, Trend GYO tarafindan 2014, 2015, 2016, 2017/9d6nemlerinde
yapllan yatinm tutarlanna iliskin bilgi asagida sunulmaktadr.

Yatirim / Arsa Alimlan 2014 2015 2016 2017/9 . ,

(Finansman Sekli)
Ozliice Mahallesi, 2391 ada, 1 parsel 2.800.000 ) Ozkaynak ve banka
(“Anda Park Ozliice Arsasi”)* T - kredileri
Millet Mahallesi, 3074 ada, 8 parsel | | 14.000.000 Ozkaynak ve banka
(“Anda Park Millet Arsast™) T kredileri

Battalgazi Mahallesi, 380 ada, 1 parsel
(Sultanbeyli Arsas1)** il -| 2:848.196 15.500.000 Ozkaynak ve banka
kredileri
a}’gam Mal si, 362 ada, 2 parsel 4.901.804| 8.940.000 dzkaynak ve ba.nka.
/ s Arsasi)** kredileri
\) / PLAM 2.800.000 21.750.000 | 24.440.000
-

W:n yararlanmak igin Parsel, 2391 ada 2 no’lu parsel ile birleserek, tevhid islemi sonunda 2391 ada, 3
ele doniismiistiiv. ** Sultanbeyli arsalar iizerinde gellstlrzlecek projeler icin fizibilite calismalar:
4 sm‘mektedzr 2018 yzlmtn ilk yanisinda proje asamasina gelmesi planlanmaktadir.




5.2.2. ihrace tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmmin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Trend GYO tarafindan yapilmakta olan yatirimlanmn niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi asagida sunulmaktadir.

Yapmaa Oian Yatirimin Niteligi Tamamlanma Derecesi Cografi Finansman Sekli
Yatinnmlar Dagilinm '
Konut bloklarndan Residence: %20 Ozkaynak, Banka
Anda Park Millet .. | (Sirketin  sagladigi  verilere | Bursa/ Kredileri ve
.. olusan 135  daireli | 7, . s il ..
Projesi o I gore Ekim 2017 tarihi itibariyle | Yildinm | 6nsatislardan gelen
Konut Projesi : A
tamamlanma oranidir ) gelirler
1 -0 .
Konut ve ticari %ecs;;jience.. 0//0?30 Ozkaynak, Banka
Anda Park Balat 2 |{initelerden olusan 119 . LU . .| Bursa Kredileri ve
. - s o | (Sivket sagladigt verilere gore| ... ..
Projesi bagimsiz boltmlii | 3. e 2 /Niliifer Onsatiglardan gelen
« . Ekim 2017 tarihi itibariyle A
Karma Proje gelirler
tamamlanma oranidir)

5.2.3. Ihrageimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar hakkinda

ihracciy1 baglayie olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

IYS Yapr A.S. ile Ortaklik arasinda Anda Park Balat 2 projesinin kalan insaat igleri i¢in
31.07.2017 tarihinde s0zlesme imzalanmustir, Kalan iglerin tamamlanmasina iligkin yukumlulukler
IYS Yap:1 A.S. tarafindan yerine getmlecekt]r

IYS Yapt A.S. ile Ortaklik arasinda Anda Park Millet projesinin hafriyat ve kaba insaat isleri i¢in
31.07.2017 tarihinde sdzlesme imzalanmustir. Belirtilen islerin yiikiimliiliikleri IYS Yap1 A.S.
tarafindan yerine getirilecektir.

IYS Yap1 A.S. ile Ortaklik arasinda Anda Park Millet projesinin kaba isler, ince isler, ¢at,
elekirik, mekanik, peyzaj, binalarm dis cephesi, PVC dograma, i¢ kapi, mutfak dolabi, banyo
dolabt, vestiyer, bina ve sitenin i¢ ve dis her tiirlii teghizat, makine, nakliye, isgilik vb. ingaat isleri
i¢in 02.01.2018 tarihinde sézlesme imzalanmustir. Belirtilen islerin yiikiimliiliikleri IYS Yap1 A. S.
tarafindan yerine getirilecektir.

Ortaklik ile Emre Apak Mimarlik arasmda, Anda Park Sultanbeyli tasarim siireleri igin
22.08.2017 tarihinde sézlesme imzalanmistir. Apak Mimarlik, Anda Park Sultanbeyli projesinin
konsept projesi, avan projesi, ruhsat projesi ve as built projelerinin tasarlanmasmdan sorumlu
olacaktir. Aymi zamanda, diger miihendislik disiplinlerin (statik, elektrik, mekanik v.b.)
koordinasyon siire¢lerini yiiriitecektir.

Ortaklik, Sultanbeyli Belediyesi ile ortak bir proje i¢in goriismelere baglamistir. Taraflar arasinda
herhangi bir s6zlesme akit altina alinmamistir. Gériismeler devam etmektedir.

5.2.4. Thracaiyla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi:
KVK’nin 5. maddesi uyaninca fhragginin kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadur.

KVK’nin 15. maddesinin 3 numaral fikrasinda gayrimenkul yatirim ortakhig kazanglarindan,

dagitilsin veya dagitilmasmn, kurum biinyesinde %15 (yiizdeonbes) oraminda vergi kesintisi

//(ap:lacagl hiikkme baglanmis olmakla birlikte, 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile bu
aza]

izerinden yapilacak olan (bu kazanclar dagitilsin dagitilmasim) stopajin oram da %0

: /{ / (yu e51f1r) olarak belirlenmistir.
| ﬁ?‘ﬁ? vergisi istisnasi diginda, izahname tarihi itibari ile Ihraggimin yararlandigi tesvik,
\J . vansiyon veya benzeri nitelikte aldig1 destek ve yardim bulunmamaktadr.
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6. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

6.1. Ana faaliyet alanlari:

Ortakhk Esas Sézlesmesi’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikh 5. maddesi uyarinca,
Ortakligin faaliyet konusu su sekilde belirtilmistir; “Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayalr haklar, sermaye piyasas: araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amacwyla, paylanm ihrag etmek
lizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik anonim ortakliktir.”

6.1.1. ihracq bilgi dokiimamnda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragg faaliyetleri hakkinda bilgi:

Ortaklik, 2006 tarihinde “Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi Ticaret Ltd. Sti.” unvam
ile kurulmus olup, SPK’min 16 Ekim 2017 tarihli ve 12233903-340.02-E.11629 sayili izni,
Giimriik ve Ticaret Bakanhgi’mn Sirket Esas Sozlesme degisikligine iliskin 2 Kasim 2017 tarih ve
50035491 — 431.02-E-00029209807 say1li onay yazisi ve Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii’niin 10
Kasim 2017 tarithindeki karari ile “Trend Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi” olarak
tescil edilmistir.

Ortakhk’m kurulus amaci, Tiirkiye’de orta-iist ve iist segmente yOnelik gayrimenkul projeleri
gelistirmek ve bu prOJelerden sat1s ve kira geliri kazanmaktir, [zahnamede yer alan finansal tablo
donemleri itibaniyla, Ortakltk2017°de basladifn Anda Park Millet Konut Projesi, 2016 yilinda
basladig: Anda Park Balat 2 Konut Projesi satis ve insaat siireglerini yonetmektedir. 2016 yilinda
Istanbul Sultanbeyli Bolgesi, Battalgazi Mahallesi’ nde 2 adet arsa almis olup 2018 yih i¢inde
projelendirmeyi planlamaktadir.

Ortaklik’in son 3 yila ve 2017/9d6nemlerine iliskin satis gelirleri ve gelir kalemlerinin toplam
gelirlerden aldig1 paylar asagida gosterilmektedir:

31 Arahk o 31 Arahk 31 Aralik 30Eyliil
(TL) 2014 % 2015 % 2016 % 2017 %
Gayrimenkul
Satis
Gelirleri 9.456.500 | 99,86% | 1.284.750 | 99,69% | 11.401.386 | 99,96% 1.803.313 | 99,96%
Gayrimenkul
Kiralama
Gelirleri 12.922 0,14% 3.960 0,31% 4.200 0,04% 700 0,04%
TOPLAM 9.469.422 | 100,00% | 1.288.710 | 100,00% | 11.405.586 | 100,00% | 1.804.013 | 100,00%

Sektor yapis1 geregi satis faturalar1 iskamin alinmasindan ve dairenin teslim edilmesinden sonra
gergeklestirilmektedir. Tapu satis1 yapilmakta, miisteri tapusunu almakta, fakat bu satismn faturasi
tam olarak insaatin bitmesi ve iskanin alinmasiyla kesilmektedir. O nedenle satis sonuglarinin gelir
tablosuna yansimas1 zaman alabilmektedir. Teslimat yapilana kadar gecen siire zarfinda sat1§lara
iliskin yapilan tahsilatlar bilangoda Ertelenmis Gelirler olarak takip edilmekte olup, proje
teshmmde faturalasma gergeklestigi zaman faahyet sonucu gelir tablosuna yansitilacaktir. 2014-

Ms gelirler agurlikli olarak konut satiglan igin alinan siparis avanslann icermektedir.

/ ,917/9 bllang:olarmda ertelenmis gelirler kaleminin gelisimi asagida gosterilmistir. S6z konusu
J

31 Aralk 31 Arahk 31 Arahk 30 Eyliil
2014 2015 2016 2017
162.678 1.425.430 3.591.462 | 24.312.921




Devam Eden Projeler;

Anda Park Balat2 Konut Projesi
Tasinmazlar, Bursa ili Niliifer ilgesindedir. Niliifer ilgesi, son yllarda Bursa ilinin gelisen
bolgelerinden birisi olup bu bélge, yogun kent dokusundan heniiz tamamuyla etkilenmemis olsa da
nitelikli projelerin kentte 6ncelikli olarak yer sectigi alanlarin baginda gelmektedir. Balat bolgesi
ise Niliifer ilgesinin batisinda, ile merkezine yaklagtk 9 km mesafede konumlu olup
ulagilabilirligi yiiksek bir noktadur.

S6z konusu taginmazlarin konumlu oldugu 4223 ada 1 parsel iizerinde A, B, C, D, E, F ve G blok
olmak iizere toplam 7 adet blok bulunmaktadir. S6z konusu bloklardan A, B, C, D, E ve F Bloklar
konut fonksiyonlu G Blok ise ticari fonksiyonlu olup konu bloklar Anda Park Balat Sitesi’ni
olusturmaktadir.

Anda Park Millet Konut Projesi

S6z konusu proje, Bursa ili, Yildirim ilgesi, Millet Mahallesi, 3074 ada, 8 no’lu parsel lizerinde
yer alan “Arsa” vasifli ana gayrimenkuldiir. Konu tasinmaz iizerinde insa edilmesi planlanan
yaptya ait 4 bloklu onayli mimari proje ve onayli ruhsatlar bulunmaktadir.

S0z konusu proje, Bursa ili, Yildirim ilgesi, Millet Mahallesi, 3074 ada, 8 no’lu parsel iizerinde
yer alan “Arsa” vasifli ana gayrimenkuldiir. Konu tasinmaz iizerinde insa edilmesi planlanan
yapiya ait 4 bloklu onayli mimari proje ve onayli ruhsatlar bulunmaktadir

Konu projede yer alan A ve C Bloklar benzer mimari tiplerde olup her biri bodrum kat+zemin
kat+ 6 normal kat + ¢at: kat1 olmak iizere toplam 9 kattan olusmaktadir. Bloklarda bodrum katta 4
adet daire, zemin kat ila 5. katlar arasmda 4’er adet daire, 6. kat ve ¢at1 katinda 6 adet dubleks
daire olmak tizere toplam 34 adet bagimsiz béliim bulunmaktadr. Onayli mimari projesine gore ve
mevcut duruma gére bloklarm girisi 1. bodrum kat seviyesinden saglanmaktadir. Séz konusu
bloklardaki daireler 2+1, 3+1 ve 4+1 tipte daireler insa edilmektedir.

Konu projede yer alan B Blok 2 bodrum kat+zemin kat+ 6 normal kat + cat1 kat1 olmak iizere
toplam 10 kattan olusmaktadir. Blokta 2. Bodrum katta su deposu, kazan dairesi, hidrofor odasz,
ve siginak, 1. bodrum katta 4 adet daire, zemin kat ila 5. katlar arasinda 4’er adet daire, 6. kat ve
¢atr katinda 6 adet dubleks daire olmak iizere toplam 34 adet bagimsiz bslim bulunmaktadr.
Onayh mimari projesine gore ve mevcut duruma gére B Blok’un girisi 1. bodrum kat seviyesinden
saglanmaktadir. S6z konusu bloklardaki daireler 2+1, 3+1 ve 4+1 tipte insa edilmektedir.

Konu projede yer alan D Blok bodrum kat+zemin kat+ 6 normal kat -+ cat1 kat1 olmak tizere
toplam 10 kattan olusmaktadir. Blokta bodrum katta 3 adet daire ve 1 adet kapici dairesi, zemin
kat ila 5. katlar arasinda 4’er adet daire, 6. kat ve cati katinda 6 adet dubleks daire olmak iizere
toplam 33 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Onayli mimari projesine gore ve mevcut duruma
gore B Blok’un girisi 1. bodrum kat seviyesinden saglanmaktadir. S6z konusu bloklardaki daireler
2+1 tip ve 3+1 tipte daireler insa edilmektedir.

Konu tagmmazlarn konumlu oldugu sitenin agik otopark, siis havuzu, peyzaj alanlari gibi sosyal

A ve bloklarm katlan insa edilmis olup kaba insaat1 devam etmektedir. C blok insaati

/'mkanlarlygunmaktadlr. Konu tagimmazlarin konumlu oldugu sitede bloklarin insaatlar1 devam
N

J (P

f fat ‘seviyelerinde, D Blok Ingaati ise zemin kat seviyelerindedir. Degerleme tarihi itibari ile A
Blok %52, B Blok %46, C Blok %20 ve D Blok %17 tamamlanma oranina sahiptir. Projenin pagal

~ Napfamlanm@ orani dis yollar, ic yollar, agik otopark ve siis havuzu dikkate alinarak %30 olarak
\J (akdfredilmistir.
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6.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirn ag1ga ¢ilkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:Yoktur.

6.2.Baghca Sektorler/Pazarlar:

6.2.1.Faaliyet gosterilen sektérler/pazarlar ve ihrag¢cinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Asagida yer alan 6.2.1.1, 6.2.1.2 no’lu béliimlerde GYODER tarafindan yaymlanan sektor
raporlan, TUIK, TCMB verileri, REIDIN, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. sektér
raporlarinda yer alan bilgilerden faydalanilmistir.

6.2.1.1 GYO Sektorii

Borsa Istanbul’da 31 adet gayrimenkul yatirim ortaklig: sirketi islem gdrmektedir. 5 Ocak 2018
itibartyla, GYO sirketlerinin toplam piyasa degeri 26.600milyon TL olup, ortalama halka aciklik
oramt %39 seviyesindedir. Emlak Konut GYO tek bagina, piyasa degeri olarak GYO endeksinin
%39’unu olusturmaktadir. Emlak Konut haricindeki, halka agikhk oram %31 civarindadir.

BIST’te islem gbren GYO’larn listesi asagidaki gibidir;

# Sirket ismi Piyvasa Degeri(TLmn) #  Sirket ismi Pivasa Degeri(TLmn)
1 ATAKULE G.M.Y.O. 319 17 MISTRAL GM.Y.O 281
2 AKFEN G.M.Y.O. 438 18 NUROL G.M.Y.O. 382
3 AKMERKEZ G.M.Y.O. 766 19 OZDERICI GM.Y.O. 159
4 AKIS GM.Y.O. 1,363 20 OZAK GM.Y.O. 610
5 ALARKO GM.Y.O. 568 21 PANORA G.M.Y.O. 385
6 ATA G.M.Y.O. 110 22 PERA G.M.Y.O. 80
7 AVRASYA GM.Y.O. 120 23 REYSAS G.M.Y.O. 315
8 DOGUS G.M.Y.O. 1,079 24 SINPAS GM.Y.O. 456
9 DENIZ GM.Y.O. 141 25 SERVET G.M.Y.O. 163
10 EMLAK G.M.Y.O. 10,298 26 TORUNLAR G.M.Y.O. 3,270
11 HALK GM.Y.O. 771 27 T.S.K.B.G.M.Y.O. 111
12 iISGM.Y.O. 1,288 28 TREND G.M.Y.O.** 46
13 IDEALISTGM.Y.O. 22 29 VAKIF GM.Y.O. 583
14 KIiLER G.M.Y.O. 466 30 YENIi GIMAT GM.Y.O 1,435
15 KORFEZ G.M.Y.O. 111 31 YESIL G.M.Y.O. 150
16 MARTI G.M.Y.O. 266 32 YAPIKREDi KORAY G.M.Y.O. 94

* Piyasa degerleri § Ocak 2018 kapans itibarwla
**TREND GYO halka ar= sonrast tahmini pivasa degeri yaztlmisor.

Yillara Gore Tiirkiye’deki GYO Sayisi ve Piyasa Degerleri

Yil GYO Sayisi Piyasa Degeri

Mn TL Mn §
2011/12 23 11.708 6.224
2012/12 25 15.782 8.857
2013/12 30 18.632 8.730
2014/12 31 21.731 9.339

\f A /»-.:9}:’3:3_2/ 31 21.465 7.356
( /(’ 7 AHEI03 31 23.785 8.420

_..'5016/12 31 23.754 7.055
7
32 7.067




GYO’larin Baghca Finansal Gostergeler (2017/09 donem verilerine gore)

# Sirket Varhklar Ozkaynaklar Net Bor¢ / Ozkaynaklar
1 ATAKULE GM.Y.O. 342 307 0.02x
2 AKFEN G.M.Y.O. 1,529 480 1.95x
3 AKMERKEZ G.M.Y.O. 256 212 -0.18x
4 AKIS GM.Y.O. 4,026 2,287 0.73x
S ALARKO GM.Y.O. 747 740 -0.48x
6 ATAGM.Y.O. 67 38 0.62x
7 AVRASYA G.M.Y.O. 143 139 -0.12x
8 DOGUS G.M.Y.O. 1,112 838 0.28x
9 DENIZ G.M.Y.O. 210 204 -0.06x
10 EMLAK G.M.Y.O. 19,907 11,796 0.01x
11 HALK GM.Y.O. 1,969 1,664 0.02x
12 IDEALIST G.M.Y.O. 8 8 -0.02x
13 iISGM.Y.0. 5,211 3,191 0.32x
14 KiLER G.M.Y.O. 1,895 1,034 0.52x
15 KORFEZ G.M.Y.O. 112 100 -0.16x
16 MISTRAL G.M.Y.O 258 206 0.18x
17 MARTIG.M.Y.O. 498 308 0.57x
18 NUROL G.M.Y.O. 1,917 214 3.67x
19 OZDERICI GM.Y.O. 510 309 0.60x
20 OZAK GM.Y.O. 2,008 1,197 0.29x
21 PANORA G.M.Y.O. 776 765 -0.02x
22 PERA G.M.Y.O. 214 152 0.20x
23 REYSAS G.M.Y.O. 1,619 828 0.87x
24 SINPAS G.M.Y.O. 2,017 969 0.78x
25 SERVET G.M.Y.O. 646 363 0.52x
26 TORUNLAR G.M.Y.O. 11,083 6,038 0.46x
27 T.S.K.B.GM.Y.O. 428 164 1.57x
28 TREND G.M.Y.O. 80 34 0.14x
29 VAKIFGM.Y.O. 1,067 874 -0.08x
30 YENI GIMAT GM.Y.O 1,874 1,853 -0.09x
31 YESIL GM.Y.O. 2,024 241 2.53x
32 YAPIKREDi KORAY G.M.Y.O. 86 65 -0.15x

Kaynak: Yatinnm Finansman

GYO'lar, kurumsal sermayenin gayrimenkul sektSriine girebilmesine, bityiik kapsamh projelerin
gergeklestirilebilmesine ve bireysel kiigiik yatirimeilann katma degeri yiiksek projelere dogrudan
yatinm yapabilmesine firsat saglayan Onemli yatiim araglandir. GYO'lar, gayrimenkul
yatirmmlarimn genel dezavantaji olan likidite problemini de ortadan kaldirmaktadirlar. GYO'lar
sayesinde, bireysel ve kurumsal yatinmeilar, fonlarim birlestirerek getiri potansiyeli yiiksek olan
projeleri hayata gecirebilmektedirler.

Oniimiizdeki dénemde kurumsal kimlikleri ile planli gayrimenkul yatirimlarimi tegvik edecek
gayrimenkul yatirim ortakliklan ile hem sektordeki likidite, giivenlik, seffaflik ve performansin

artacagl, hem de finansman problemi yasayan gayrimenkul sektoriine kaynak yaratilacag:
dusunulmektedu

. 4%7% saat ve Gayrlmenkul Sektorleri

MB verilerine gore, Tirkiye genelinde konut fiyatlarmdaki yillik biiyiime Agustos ayinda
1,3 olarak-gerceklesti. TUIK verilerine gére, Tiirkiye genelinde toplam konut satislan Eyliil
298 adet olarak gergeklesti. Yillikk konut satis1 biiyiimesi %29 artis gosterdi.
1 asindan bu yana toplam konut satislar1 1 milyon 30 bin tiniteye ve yiln ilk 9 aymdalq yillik

s1 artis1 % 102a ulasti.




Konut kredisi ile yapilan konut satislan ise yillik bazda %4 daralma gdsterdi. Konut kredisi ile
yapilan satiglarin toplam igindeki pay1 %28,9 ile son iki yilin en diisiik seviyesine geriledi. TCMB
verilerine gére, 2017 yili 2. geyrek’te ortalama yillik %11,5 olan konut kredisi faizleri, Eyliil
aymda %12,9’a yiikseldi.

Diinya ekonomisi ve sosyal politigi ise oldukg¢a calkantih bir dénem gegirmektedir. 2016 sonunda
yapilan ABD segimleri sonras1 bu durum daha da gézle gériiliir bir hal almistir. 2008 krizi sonrasi
alinan &nlemlerin biiyiik bir kismi merkez bankalan araciligy ile hayata gecirilmis olup biiyiik
merkez bankalarmin uyguladiklan parasal genislemeci politikalar istenilen diizeyde basarili
olamamistir. FED, kriz sonras1 aldi1 reaktif énlemler ile ABD ekonomisi igin goreceli bir basar
elde etmis gibi goriinse de bilango biiyiikliigiinii 4,5 trilyon ABD Dolari’na ¢ikarmistir, FED’in
enflasyon, istihdam ve bilylime gibi hedef koydugu makro-ekonomik degiskenler goreceli olarak
lyilesse de veriler zaman zaman hedeften uzaklasmaktadir. Ekonomiyi canlandirmak igin yeni
secilen ABD bagkannin uygulamaya ¢alishi model ile kamu yatinmlarnin artinlmasi ve
istthdam artis1 i¢in ABD firmalannin tekrar anayurduna dondiirme esasina dayanmaktadir. Ote
yandan FED piyasadaki para miktarnim azaltmaya yonelik adimlar tedrici olarak hayata gegirmeye
¢alismaktadir. Siiregte dolagim ve maliyet agisindan ABD Dolarr’nin deger kazanabilmesi ihtimali
bulunmaktadar,

2016 yilim her tiirlii olumsuz gelismeye karsin %2,9’luk bir bityiime hizi tamamlamig olan Tiirk
ekonomisi, 2017 yili ilk ¢eyreginde %5 olarak oldukga iyi bir seviyede noktalamistir. 2017 yih
biiyiime hiz1 beklentileri de yiikselme egilimine girmistir. Biiyiimeye paralel tiiketici giiveni ve
istihdam gibi verilerde de goreceli iyilesmeler goriilmiistiir. Enflasyon ve faiz oranlar ise istenilen
diizeyde gerileme saglanamanustir. Faizlerin yiiksek olmasinin maliyet ve tilketim-yatirim egilimi
lizerine baski yarati1 goriilmektedir. Fakat konu ile ilgili calismalarin devam etmesinin yani sira
makro degiskenlerin de giderek olumluya dénmesi faizlerin belli bir siire sonra gerileyebilecegi
ihtimalini artirmaktadir.

Tiirkiye ekonomisi pek ¢ok gelismekte olan iilkeye gore iyi durumda olsa da milli gelirin istenilen
kadar artirilamamas: ve kisi bas1 gelirin ayni kalmasi sorunu ile kars1 karstyadir. Ancak alinan
6nlemler ve dis konjonktiirde enerji girdi fiyatlanmn hizla diismesi, AB Merkez Bankasi’nin yeni
parasal genigslemeye halen devam etmesi ve FED’in diinya ekonomisindeki biiyiime sorununa
paralel olarak faiz artigini planladigindan daha uzun siirede yapabilecegi beklentisi dinamik Tiirk
ekonomisinin daha iyiye gitmesi igin gerekli zamam verebilecektir.

Varlik fiyatlar (genis anlami ile konut, degerli madenler, petrol ve diger enerji kaynaklari, hisse
senetleri, tarimsal {iriinler, borglanma araglan gibi) hem emtia hem de finansallagmis kiymetler
olarak diinya ekonomisi i¢in 6nem tasimaktadir. Dolayisiyla varlik fiyatlarinda meydana gelecek
her tiirlii degisim ve dalgalanma ekonomi ile yatrimeilan etkilemektedir. Fiyatlardaki degisim
risk algisim da kolayhkla farkhlastirabildiginden gerek ekonomik gerekse ekonomik olmayip
varhiklari etkileyecek gelismelerin dikkatle takip edilmesi gerekmektedir.

Tim varlik fiyatlaninda oldugu gibi gayrimenkul fiyatlan iizerinde ilk etki arz ve talepteki

__degisime bagh olarak sekillenmektedir. Tasinmaz fiyatlarinda talebin degisimi ve yapisi arzi

P db;;/gFu ilemekte olup insaat scktériinde arz degisimi talebe gore biraz daha yavas
\} é// eKlesmektedir. Ancak2001 yilindan bu yana baktigimizda gerek ic gerekse dis pek ¢ok soku
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yasayan konut sektorii aktorleri oldukga elastik bir yap1 sergileyerek iginde bulunulan sartlara
w@;ggﬁ}amaktadlr. Insaat sirketlerinin giderek kurumsallasip, daha etkin bir finansman yénetimi
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Reidin tarafindan agiklanan 68 sehir ve Tiirkiye geneli i¢in yayimlanan konut fiyat endeksi son
dbnem verileri (Haziran 2017) dikkate alindifinda 6zellikle hem 7 biiyiiksehir (Istanbul, Ankara,
Izmir, Adana, Antalya, Bursa, Kocaeli) hem 30 biiyiiksehir hem de biiyiiksehir kapsaminda
olmayan 38 sehir dlgeginde son bir yilhk siiregte konut piyasalarinda yasanan fiyat artismm
nominal bazda aylik olarak azalan bir ivme sergiledigi hatta konut fiyat artisimn mevduat faizinin
de altinda kaldifi goriilmektedir. Diger taraftan, kurdaki yukarnn yonlii hareketlerin i¢ talebi
daraltacag: ise muhakkaktir. Bu noktada tiiketici giiven endeksi, kur, enflasyon ve konut fiyatlar:
tizerinde yaptigimz iliski analizi ¢alismalarinda ulastigimiz bulgular s6yledir:

* Tiiketici giiveni kisa vadede ABD Dolar1’ndaki artisa hemen azalisla tepki vermekte, artis devam
ettike piyasa alismakta, artis daha da devam ederse giiven ¢ok sert diisiis gdstermektedir.

* Tiiketici giiveni, kisa vadede ABD Dolan’ndaki artistan enflasyondaki artisa kiyasla ¢ok gec
etkilenmektedir. Bu her yil, yillik enflasyon kadar maas zammu alan kesimin fazla olmasindan
kaynaklaniyor olabilir. Uzun vadede enflasyon artist devam ederse, tiiketicinin alim giicii de
etkilendiginden, tiiketicinin giiveni diismeye baslamaktadr.

* Tiiketici giiveni, Reidin Tirkiye Konut Satis Fiyat Endeksi’ndeki artistan oldukca fazla
etkilenmektedir. Uzun vadede piyasadaki fiyat artislarina tiiketici alismakta, giiven biraz artmaya
baslamaktadr.

Dolayisiyla, kurlarda yasanan dalgalanmalarn tiiketici giiveni iizerinde olumsuz etki yaratacag,
tiiketicilerin satin alm egilimlerini geciktirecegi, bunun da gayrimenkul fiyatlan iizerinde gelecek
dSnemlere iliskin i¢ talebi daraltici, asag: yonlii bir baski olusturabilecegi unutulmamalidir.

TCMB tarafindan hesaplanan konut fiyat endeksinin kalite etkisinden aynstirilmasi amaciyla
hedonik regresyon analizi kullamilarak Hedonik Konut Fiyat Endeksi’ni hesaplamaktadir.
Sonuglara gore, Tiirkiye genelinde konut fiyatlarnda meydana gelen nominal artisin yaklasik
dortte birinin, reel artislarin ise yaklasik yarisinin kalite artislarindan kaynaklandig: sGylenebilir.

¢ Konut yap: izinlerinin piyasa beklentilerine gore yiikleniciler tarafindan azaltilip-gogaltilmast
dinamik bir sekilde siirmektedir.

* Tiiketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece fiyat kistasna bakmadigi, yapi
kalitesi, malzemesi, ulagim kolaylig1 gibi pek ¢ok unsuru degerlendirdigi goriilmektedir.

* Temmuz 2016’da yasanan siirecin izlerinin hizhica atlatildii gorilmektedir. Bu asamada
markah konut imalatgilari (Emlak Konut GYO A.S, GYODER Uyeleri gibi) yaptii kampanyalar
ile beklentiyi olumluya gevirmis ve sektre moral vermistir.

* Yabanci yatinmcilarin sadece konut niteligi ve niceligine degil aym zamanda miilk edindikleri
sehri “bir yasam alani” olarak g6rmelerinin etkileri de dikkat gekmektedir. Bunun en tipik drnegi
Istanbul’da goriilen yabancilara ydnelik konut satislaridir.

Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi verilerine gére Tiirkiye niifusu 79 milyon 814.871 kisi
olmustur. Yillik artis iz ise binde 13,5 olarak gergeklesmistir. Ulkemizde 15-64 yas grubunda
bulunan (calisma gagmdaki) niifusun oram 2016 yilinda, bir énceki yila gore artarak %68 (54
milyon 274.113 kisi) olarak gerceklesmistir. Yillik ortalama 1 milyon adet konut el degistirmekte
olup, 650.000 adet yeni konut ihtiyaci siirmektedir. TUIK verilerine gore; iilkemizdeki hane halk
sayisi 19 milyon 481.000 civarindadir. 2006 yilinda konut sahipligi oram %60,9 iken 2015 yilinda

- ise oran %67,3 seviyesinde gergeklesmistir.
\} V/{ Mgme orami %78 ve buna bagli niifus 60 milyon civarindadir. 2023 yilma kadar
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kente gogiin devam edecegi ve kentlesme oramnin %84’lerin iizerine ¢ikacag: beklenmektedir.
na /gtii}g,lwntlegen niifusun 2023 yilinda 71 milyon olmast ngoriilmektedir. Bu gd¢ kaynakli
) 'eﬁlcfegme nedeniyle 2025’¢ kadar gb¢ alan sehirlerde konut talebinin devam edecegi
diistintilmektedir.
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Tiirkiye konut sektdrinde orta ve orta alt gruba ait konut ihtiyaci oldukga yogun olarak
stirmektedir. Orta iist ve liks segmente ise talebin orta alt segmente gore biraz yavaglamakta
oldugu sdylenebilir. Ancak yatirim amaciyla hareket eden gergek ve tiizel kisilerin (yerli-yabanci)
markali, belli standartlann tstiindeki liiks konut talebi de bu segmenti canli tutmaktadur. Ticari
konut pazar ise ekonomideki gelismelerden ve ticari hayattan daha fazla etkilenir bir tutum
sergilemek ile birlikte gerek demografik etkenler gerekse saglanan belli bir biiyiime hizi
neticesinde canli kalabilmektedir.

Tirkiye insaat ve konut sektorii, bityiiyen Tiirkiye nin lokomotif sektérlerinden biri olmaya devam
edecektir. Demografik ve ekonomik gelismeler goz oniine almip diinya ile kiyaslandiginda
sektdriin daha ¢ok potansiyel icerdigi goriilecektir.

Gayrimenkul sektoriiniin onemli gostergelerinden birisi olan konut satislari rakamlarina
bakildiginda ise yukanda ifade edilen dogal talebin sonuglar gozlenmektedlr 2011 yilinda
997.550 adet konut satis1 yasanirken sirasi ile bu say1; 2012 yilinda 971.757 adet, 2013 yilinda
1.157.190 adet, 2014 y111nda 1.165.381 olarak gergeklesmis, 2015 yilinda ise yeni bir rekor olan
1.289.320 adet sayisma ulagmustir. 2016 yilinda ise gerek Tiirkiye’nin iceride yasadig sistemik
riskler gerekse kiiresel olarak yasanan sorunlara ragmen konut satis rakamlan yeni bir rekoru
isaret ederek 1.341.453 sayisina ulagilmistir. Tiirkiye’de 2016 y1lmda glinde 3.675, saatte 153,
dakikada ise 2,5’un tizerinde konut el deg1st1rm1st1r

2017 yil ikinci ceyrekte konut piyasasindaki en biiyiik daralma ipotekli konut satislarinda
yasanrken ilk geyrefe kiyasla yaklagik %4’lik bir diisiis sz konusu olmustur. Ilk ceyrekte
ipotekli satislarin toplam satiglar igindeki payr %38,4 iken ikinci ¢eyrekte bu oran %36,6 olarak
gerg:eklesmlstlr Ik kez satilan konutlarda ilk geyrege kiyasla %3liik bir artig gortiliirken, ikinci el
satiglarda yasanan daralma yaklagik %1 seviyesinde gergeklesmistir. 1k yariyil olarak
degerlendmldlgmde ise; 2016 ilk yariyilina gére ikinci el satislardaki adet bazindaki artis %5
seviyesinde gergeklesmisgtir.

Ceyrek bazda konut satislan asagidaki tabloda yer almaktadir;

Ik Satis Ikinci El Satis | Toplam Satis | Ipotekli Sati

Cl’15 130.120 167.098 297.218 115.445
C2’15 152.801 185.061 337.862 126.652
3’15 140.174 161.361 301.535 95.459
C4’15 175.572 177.133 352.705 96.832
2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
C1°16 139.860 163.604 303.464 95.861
C2°16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3°16 142.585 162.427 305.012 102.297

4’16 196.936 208.706 405.642 146.127
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508
C1’17 145.826 179.954 325.780 125.093
C2 17 = 150.397 178.186 328.583 120.282

yWR- Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2017 2.Ceyrek Raporu

Turk gayrimenkul ve insaat sektGriinii 2016 yilinda etkileyen unsurlar ile 2017 yihinda dikkat

edilmesi gereken noktalart sOyle 6zetleyebiliriz;
%xfmlycn Dolar’lik taginmaz satin alan ve 3 yil satilmamast sart1 ile yabanciya vatandaslik

veren diizenleme,
. Konuttak1 indiriminin Mart ayindan Eyliil ayina uzatilmasi,
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* Yap: ruhsati 1 Ocak’tan sonra alinan konut insaati projeleri ile kamu tarafindan ihalesi 1
Ocak’tan itibaren yapilacak konut insaat1 projelerinde de metrekare vergi degeri 1.000 TLile 2.000
TL arasindaki konutlarin tesliminde KDV ’nin %8 olarak siirekli uygulanmasi,

* Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile én 6demeli konut satis sOzlesmelerine ait damga vergisi
oraninin sifir olarak uygulanmasi,

* Emlak Konut GYO A.$ ve GYODER Uyeleri’nin 6nciiliik ettigi ilk kez 20 yil vade ve diisiik
konut kredi faizleri sektore itici bir gii¢ kazandirarak carpan etkisi ile diger yiiklenici ve
tiiketicileri olumlu etkilemesi,

* Her tiirli gelismeye karsin, yabanci yatirrmemm ilgisinin devam ediyor olmasi, bu noktada
dovizin deger kazanmasmin yarattigi faydamn yabanci yatrimeilar i¢cin goreceli ucuzluk
saglamasi,

* Yabanc: yatinmmein sadece konut niteligi ve niceligine degil, aym zamanda miilk edindikleri
sehri “bir yasam alam” olarak gdrmeleri ve bunun en tipik Srneginin Istanbul’da gbriilen yabanci
talebi olmasi,

* Yabanci konut alicilan ve yatirimeilan agisindan vize, vatandaslik, oturma izni ve biirokratik
igslemlerin azaltilmas: ile ilgili yapilan diizenlemeler,

* Tirkiye’nin yakin ve iginde bulundugu cografyadaki jeopolitik éneminin devam etmesi, goreceli
olarak bolgede giivenli liman pozisyonunu korumasi,

* Kredi faizlerinde 2016 yihmin son geyregi ile 2017 yili ilk ¢eyreginde goriilen diisiislerin
taginmaz talebini olumlu etkiliyor olmasi,

* Konut yap: izinlerinin piyasa beklentilerine gore yiikleniciler tarafindan azaltilip-cogaltilmasi,

* Tiketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece fiyat kistasina bakmamasi, yapi
kalitesi, malzemesi, ulasim kolaylig1 gibi pek ¢cok unsuru degerlendirmesi,

+ Istanbul’un marka sehir olarak diinyanin dért bir yanindan yatirimeinin ilgisini ¢ekmesi; bu
noktada Istanbul’un gerek ticari gerek cografi bir dagitim merkezi (Hub) olmasi,

+ Istanbul’'un finansal bir merkez olmas: icin yapilan ¢ahsmalarm daha da somutlasmasi,
ingaatlarin ilerlemesi,

* Alt yap1 projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmas: (6zellikle Yavuz Sultan Selim Koprtisii,
Istanbul Bogazi’nda yapilan tiip gegit projeleri, Ugiincii Havaliman, OsmangaziK6priisii,
Canakkale Kopriisii, Ankara-Istanbul arast hizhi tren projeleri, biiyiik sehirlerin hemen hemen
tamaminda goriilen rayh tagima ve metro projeleri ile Kanal Istanbul calismalan olduk¢a dikkat
¢ekmektedir),

* Kentsel déniigiimiin ve buna bagh diizenlemelerin 2017 yilinda da hayata gegirilmeye devam
etmesi ve konuyla ilgili alinmasi planlanan kararlann yaratacag: olumlu etki,

* Sektdrle dogrudan ilgili isletmelerin giderek daha kurumsal yOnetilmesinin sagladig1 ybnetsel ve
finansal avantajlann sirketleri eskiye nazaran daha giiclii hale getirmesi,

* KGyden kente gd¢iin devam etmesine ek olarak artan miilteci sayismn dogrudan bityiiksehirlere
akmas1 sonucu 6zellikle batidaki biiyiiksehirlerde kira ve miilk fiyatlarmun artis trendinin diger
sehirlere gore daha fazla olmasi,

* Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

* Cekirdek aile kavrammin degismesi, evlenme ve bosanmalar nedeniyle artan konut ihtiyacinin
devam etmesi,

, * Gerek talep gerek arz yonlii konut piyasasiun giderek daha rasyonellesmesi ve esneklige sahip

olmas,
/” 4Kofut fiyat gelismelerini takip eden yatirimcilarin, fiyat artis1 diisiik olan bdlgelerden de konut

7 almaya wg ve tiim Tirkiye genelinde talep géstermesi,
' /-,?iﬁ@;} adeli konut kredisinde baslangic rakamu olan %25 tutarindaki sermayeyi saglamakta
70

rluk ¢eken tiiketici i¢in bu rakamin %20’ye indirilmesi,




* Konut almim ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan dnlemler (konut ahminda %15 devlet destegi
vb.) ve bunun ekonomi iizerindeki etkisi, 2001 Krizi’nden sonra oldukga hizl1 biiyiiyen kisi basma
diisen gelirin tasmmaz alumm kolaylagtirmis olmasina kargin, bir siiredir tasinmaz ﬁyatlarmdak1
artis oraminin k1$1 basina diisen milli gelirden hizli olmasi,

«Insaat ve gayrlmenku] sektorunun ‘menkul kiymetler’ yolu ile gerek kaynaga gerekse kiigiik
yatirimeiya ulagmast igin gerekli hukuki ve idari diizenlemelerin hayata gecirilmesi sonucu TOKI
tarafindan gayrimenkul sertifikas1 ihracimn gergeklestirilmesi,

* Gayrimenkul sertifikas1 disinda tagmmazlara dayali farkhi menkul kiymetlerin ¢ikarilmast icin
teknik altyap: ¢alismalarinin devam ediyor olmasidur.

6.2.2.1hrage1 bilgi dokiimanmnda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle

ihrageimin net satis tutarmm faaliyet alamma ve pazarm cografi yapisina gore dagihinm
hakkinda bilgi:

Ortaklik’mn satis ve kiralama olmak iizere iki ayn faaliyet alani bulunmaktadir. Tiim faaliyetler
Tiirkiye’de olup Istanbul ve Bursa illerindedir.

Asagidaki tabloda yer verilen 2014,2015,2016 ve 2017 yilinda yapilan satis gelirleri Bursa ilinde
yapilan satis gelirlerinden olugmaktadir.

31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk 30Eyliil
(TL) 2014 Y 2015 Y 2016 7 201,7 %
Gayrimenkul
Satis
Gelirleri 9.456.500 | 99,86% 1.284.750 | 99,69% | 11.401.386 | 99,96% 1.803.313 99,96%
Gayrimenkul
Kiralama
Gelirleri 12.922 0,14% 3.960 0,31% 4.200 0,04% 700 0,04%
TOPLAM 9.469.422 | 100,00% | 1.288.710 | 100,00% | 11.405.586 | 100,00% | 1.804.013 | 100,00%

Sektdr yapisi geregi satis faturalan iskanin alinmasindan ve dairenin teslim edilmesinden sonra
gergeklestirilmektedirO  nedenle satis  sonuglarmn  gelir tablosuna yansimast zaman
alabilmektedir. Teslimat yapilana kadar gegen siire zarfinda satislara iliskin yapilan tahsilatlar
bilangoda Ertelenmis Gelirler olarak takip edilmekte olup, proje tesliminde faturalagma
gerceklestigi zaman faahyet sonucu gelir tablosuna yansitilacaktir. 2014-2017/9 b11an(;,01ar1nda
ertelenmis gelirler kaleminin gelisimi asaglda gosterilmistir. S6z konusu ertelenmis gelirler
agirlikli olarak konut satislan i¢in alinan siparis avanslarn icermektedir.

TL 31 Arahk 2014 | 31 Arahk 2015 | 31 Arahk 2016 | 30 Eyliil2017

Ertelenmis Gelirler 162.678 1.425.430 3.591.462 24.312.921
6.3.Madde 6.1.1 ve 6.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Isbu izahname’nin 4. Béliimiinde yer alan risk faktdrleri diginda bir unsur yoktur.

6.4. Ihragg:lmn ticari faaliyetleri ve karhh@ acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
finansal vb. anlasmalar ile ihragcimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne olgiide bu
_anla Wl olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin dzet bilgi:

,// /mﬁ, trk Patent Enstitiisti'ne tescil edilmis ve asagidaki tabloda yer alan 2 adet markas:
\} 5 -bulunmaktadlr Asaglda belirtilenlerin haricinde Ortakhk’in Tiirk Patent Enstitiisii’ne tescil
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Marka No Tescil Tarihi Gorsel Marka Siniflar
- 36
2015103333 | 19102016 | TRENDGYoull | Trend SYO 37
LA Ga A ki gl O N AV A . 5 - 42
Anda

bﬂ Gayrimenkul 36
2016 108243 22.06.2017 Gelistirme ve 37

ANDAPARK g
g Ins. 42

San.Tic.A.S.

Sahip Olunan Yatinm Amac¢h Gayrimenkullere iliskin Bilgiler
Gergege Kiraya Verildi
Cinsi Edinildigi Y1l | m? Mevkii Uygun lelamm ise Kiralayan
= maci i
= - Deger (TL) Kisi/Kurum
i 2 AT Daire (Sirket KaptanPasa
tasinmadan énce 2014 4009 Mah. 2152 Ada Kiralama/S |
kullanilan Merkez 176 Parsel 80-81 atilik
Oﬁs) S D Sisli/Istanbul

6.5.ihraccinin rekabet konumuna iligkin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanag:

Tiirkiye Istatistik Kurumu, T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlii, Gayrimenkul ve Gayrimenkul
Yatinm Ortakhg Dernegi (‘GYODER’), Reidin, TSKB Gayrimenkul Degerleme,Jones Lang
LaSalle Incorporated (‘JLL’), Hurriyetemlak.com.

6.6. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, i ise ara verme
haline iliskin bilgiler:Yoktur.

7. GRUP HAKKINDA BiLGILER

7.1. Thragcinmn dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihragcryla olan iliskileri ve ihra¢cimin grup icindeki yeri:

Thragginin bagli oldugu bir grup sirket bulunmamaktadir.

7.2. ibrageinin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarimin dékiimii: Yoktur.

8. IYIADDi DURAN VARLIKLAR/
GAYRIMENKULLER HAKKINDA BiLGILER

8.1.ihracg1 bilgi dokiimanmnda yer almasi gercken son finansal tablo tarihi itibariyle
ihraggimin finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karan uyarmca ihrag¢q tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varhiklara iliskin bilgi:

STOKLAR/ YATIRIM AMACLI

30 Eyliil 2017 itibartyla Ortaklik’in sahip oldugu yatimm amaghi gaynmenkuller asagidaki tabloda
yer almaktadir.

onusu gayrlmenkuller 22.01.2018 tarihinde 1.168.000 TL bedel ile satimis olup Sirket’in
“aktiflerinden cikarilmistir.
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30 Eyliil 2017 itibartyla Ortaklik bilangosundaki stoklar asagidaki tabloda yer almaktadur.

Sahip Olunan Stoklara iliskin Bilgiler
Kiraya Villik
. Verildi ise 3 9
- Edinildig 2 - Net Defter Kullamim . Kira Kira
Cinsi X m Mevkii A Kiralayan | .. .
il Degeri (TL) Amaci = Donemi | Tutan
Kisi/Kuru
i (TL)
m
Anda Park 353 % |Babar Sokak,
No:15, 4139 ada,
Balat 1 adet N Dubleks
2012 - 7 no’lu parsel 626.330,48 - - -
Konut bagimsiz Balat- Konut
Projesi bOlim | \irifer/BURS A
7.780,18
mParsa
iizerinde | Cezaevi Caddesi,
g:g ? Parlz( satist No:3, 4223 ada,
K 2012 devam Ino’lu parsel 12.564.446 Konut, ticari | - - -
onut
Projesi eden 115 | Balat-
konut, 2 | Niliifer/BURSA
ticari
Unite
5.3:73
glz:rriiiie Ugur Mumcu
Anda Park sttt Bulvar, 342,
Ozlice 2014 |devam |Sokak 2391 ada, |y 314 605 95 | Konu, ticari | - . :
Konut 3no’lu parsel
. eden 2| %
Projesi Konut. 2 Ozliice-
. Niliifer/BURSA
ticari
linite
Karadeniz
Sultanbeyli Caddesi, 384
1 Adet| 2016/ |14.241 Jada, lparsel )0 00000 | o
Arsa 2017 m Battalgazi,
Sultanbeyli /
ISTANBUL
Isiklar  Sokak,
Sultanbeyli 362 ada, 2 parsel
1 Adet 22%116/ 9'2631 Battalgazi, 4.963.403 Arsa -
Arsa 7 |m Sultanbeyli ~ /
ISTANBUL
Millet Mahallesi,
Anda Park sl6026 |Mili  Sokak, ior?li:)tl;n 135
Millet 2016 b 3074 ada 8no.’lu| 16.030.862 -
. m olusan konut
Projesi parsel, Yildirim / rozes'
BURSA projesi

8.2. Thrageinm maddi duran varhklarmm/stoklarimin kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili
tiim hususlar hakkinda bilgi:

alam

bulunmaktadyr (24.04.2012 tarih, 1377 yevmiye). Ilgili alan yiiksek gerilim hatt: altinda kalan bir
akta olup, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi mahallesi i¢in hazirlanan 1/1000 &lgekli

tinde yer alan Istanbul ili, Sultanbeyli ilcesi, Battalgazi Mahallesi, 362 ada, 2

lupatselde kayith “Arsa” vasifli tasinmazin 1.245,65 m*’lik bslimde TEK lehine irtifak hakk:

~~uygulama imar planinda bu bélgeye karsilik gelen alanin imar yogunlugu (emsal) 0,27 olarak
-, belirlenmistir.




Uygulama asamasinda, parselin pagal yogunlugu (emsal) hesaplanarak uygulama yapilacaktur.
Proje gelistirme siireci, yapilasma kosullarinda belirtilen sartlar 1s131inda sekillendirilecektir.

Ortaklik gevreye dogrudan zarar vermemek i¢in 6zen ve hassasiyet gdstermektedir. Ayrica,
Ortaklik, iiretim faaliyetinde bulunmamasi sayesinde gevreye dogrudan zarar veren bir konumda
degildir.

8.3. Maddi duran varhKlar/stoklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlan hakkinda bilgi:

Ortaklik ile Tiirkiye Finans Katthm A.S. arasinda, satin alinan arsalann finansmam icin
24.12.2013, 15.04.2015 ve 19.07.2017 tarihli imzalanan Genel Kredi Sézlesmesine gore asagida
belirtilen ipotek tesis edilmistir.

Istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi mahallesi, 380 ada, 1 parsel ile Istanbul ili, Sultanbeyli
ilgesi, miilkiyetinin temini igin 24.12.2013, 15.04.2015 ve 19.07.2017 tarihli imzalanan Genel
Kredi Sozlesmesi geregi 15.410.000 TL banka finansmani kullanilmis olup, 380 ada, 1 parsel
tizerine 06.01.2017 tarih, 206 yevmiye no’lu 1. Dereceden 62.500.000 TL ipotek tesis edilmistir.

Maddi Duran Varhklar/Stoklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni HakKlar, ipotekler Hakkinda Bilgi

! Kisitlamanin/ Ay q
M aadi lera‘n Ayni Hakkin Klmm.L?l,l.l "¢ | Nedeni Verilis Tarihi Tutar
Varhk Cinsi Tiirii Verildigi ’
Ortaklik ile Tiirkiye Finans Katilim
istanbul ili, Bankas1 A.§. arasinda 06.01.2017
Sultanbeyli . Tirkiye Finans | tarihinde Ortakliga 15.410.000 TL 62.500.000
ilgesi, Battalgazi Ipotek Katilm Bankasi1 |arsa finansmam igin akdedilen 06.01.2017 ) TL.
mahallesi, 380 AS. genel kredi s6zlesmesi
ada,1 parsel (“24.12.2013, 15.04.2015
no’lu “Arsa” tarihli GKS’ler”)
Istanbul ili,
Sultanbeyli Ortaklik arsay1 satin almadan once,
ilgesi, Battalgazi| . . Tiirkiye Elektrik |arsa (zerinden gegen yiiksek
mahallesi, 362 Intifak Hakdke Kurumu A.S. gerilim hatt1 i¢cin TEK lehine 24.04.2012 -
ada, 2 parsel konulmus irtifak hakkidir.
no’lu “Arsa”
g;:ss? il glzlllf: ; Binada tesis edilen trafo yeri i¢in
mahallesi, 2391 irtifak Hakla | | uriiye Elekirik | taginmazlar Gzerinde 861 m2'lik| 4 5 g9,

Kurumu A.§. |alan igin irtifak hakki tesis

ada, 3 parsel edilmistir,

no’lu “Arsa”

Millet Projesi igin Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S. ile imzalanan 24.12.2013, 15.04.2015 ve
19.07.2017 tarihli Genel Kredi S6zlesmesi geregi 10.000.000 TL banka finansmam kullamlmis
olup, ilgili parsel iizerine 08.12.2016 tarih, 30541 yevmiye no’lu 1. Dereceden 25.000.000 TL
ipotek tesis edilmisti. Ancak ipotek 25.10.2017 tarihi itibariyle kaldirilmis bulunmaktadr.

8 4. Mthklarm/stoklarm rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic

,c;eger 13 121 deger tespit raporn hakkinda bilgi:
\5 /’ Ortakhk portfoyunde bulunan varliklar Ortaklik’in finansal durum tablosunda stoklarda ve yatinm
11 gayrintenkullerde takip edilmektedir. Istanbul Sultanbeyli’de2 adet arsa, Anda Park Millet
\) ojesi, Anda Park Balat 2 Konut Projesi ve insaat1 tamamlanmus ancak satis1 devam eden
/ : -Anda Park Ozliice, Anda Park Balat 1 konutlan stoklarda yer almaktadir.




S6z konusu gayrimenkuller i¢in yapilan degerleme raporlari, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

tarafindan hazirlanan 2017A896, 2017REV897, 2017A898, 2017A899, 2017A900 ve 2017A901

olarak numaralandinimistir.

® Anda Park Sultanbeyli 1 adet arsa icin, 28.12.2017 tarihi itibariyla, tasmmmazin mevcut durumu
ile piyasa degeri (KDV harig) 32.040.000 TL,

® Anda Park Sultanbeyli 1adet arsa i¢in, 28.12.2017 tarihi itibarryla, taginmazmn mevcut durumu
ile piyasa degeri (KDV harig) 18.780.000 TL,

* Anda Park Millet 1 Projesi igin, 28.12.2017 tarihi itibariyla, tasmmazin mevecut durumu ile
piyasa degeri (KDV harig) 26.410.000 TL,

* Anda Park Balat 2 Projesi kalan gayrimenkuller igin, 28.12.2017 tarihi itibariyla, taginmazn

meveut durumu ile piyasa degeri (KDV harig) 4.250.000 TL,

Anda Park Balat 1 Projesi kalan gayrimenkuller igin, 28.12.2017 tarihi itibanyla, taginmazin

meveut durumu ile piyasa degeri (KDV haric) 1.010.000 TL,

e Anda Park Ozliice Projesi kalan gayrimenkuller icin, 28.12.2017 tarihi itibanyla, tasinmazin
mevcut durumu ile piyasa degeri (KDV haric) 5.220.000 TL olarak takdir edilmistir.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Dejieri Hakkinda Bilgi
R MDV  Degerleme
Maddi Duran | Edinme . = ERapertz . Starflandinimas Fon TutaryDeger
Oy i Ekspertiz Degeri Raporu Tarihi | (Yatrim amagh| .. . ...
Varhk Cinsi Tarihi , . Diisiikliigii Tutan
ve No’su olup olmadigi) )
(TL)
- Meveut durum
Sultanbeyli T Adet| 016/2017 | degeri:32.040.000.TL | 28:12:2017  =|¢
Arsa 2017A900
+ KDV
. Meveut durum
iﬁls’fnbey“ LAdet| 2016/2017 | degeri:18.780.000.-TL 33'11721;‘29%117 ~ | stok
+ KDV
Meveut durum
Anda Park Millet | 2016  |degieri:26.410.000-TL |28:12:2017 -/ o
2017REV897
- + KDV
Meveut durum
AndaPark Balat2 | 2012 | de@eri:4.250.000.-TL +|23:12:2017 -]
2017A898
KDV
Mevcut durum
AndaParkBalat1 | 2012 | degeri:1.010.000.-TL +|28:122017 -/
2017A899
KDV
} Meveut durum 28.12.2017 |
Anda Park Ozliice 2014 degeri:5.220.000-TL + |- 54vt! Stok -—-
KDV 2017A896

9. FAALIYETLERE VE FiNANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
9.1. Finansal durum:

9.1.1. fhragginin ihracqr bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve

—bud gigikh;ld;l'in/g_gdenleri:




BILANCO TL 30.Eyl.17 31.Ara.16 31.Ara.15 31.Ara.14
DénenVarhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 11.647.286 18.127.871 2.570.156 9.435.211
Ticari Alacaklar 826 - 8.071.751 8.692.938
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 826 -- 8.071.751 8.692.938
Diger Alacaklar 36.687 12.047 9.087 5.517
- lliskili Olmavan Taraflardan Dider Alacakiar 36.687 12.047 9.087 3.517
Stoklar 64.743.487 33.102.106 | 12.008.007 9.744.396
Pesin Odenmis Giderler 412.961 743.854 365.897 32.900
- lliskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 298.256 - -- -
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 114.705 743.854 365.897 32.900
Cari Dénem Vergisivle ilgili Varliklar 137.813 -- 72.634 21.598
Diger Donen Varliklar 2.519.818 2.249.016 1.322.380 1.147.557
- fliskili Olmavan Taraflardan Diger Dénen Varlikiar 2.519.818 2.249.016 1.322.380 1.147.557
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 79.498.878 54.234.894 | 24.419.912| 29.080.117
Duran Varhklar
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 693.190 - -- --
Maddi Duran Varliklar 80.975 780.928 840.344 883.034
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.812 5.684 1.459 --
-Haklar 3.812 5.684 1.459 -
Ertelenmis Vergi Varhifi 45.806 13.121 - -
TOPLAMDURANVARLIKLAR 823.783 799.733 841.803 883.034
TOPLAMVARLIKLAR 80.322.661 55.034.627 | 25.261.715 | 29.963.151
KAYNAKLAR 30.Ey1.17 31.Ara.16 31.Ara.15 31.Ara.14
Kisa Vadeli Yiikiimiiiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar -~ 8.316.687 -- --
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlari 6.738.895 -- 5.079.479 4.399.273
Diger Finansal Yikiimliiliikler 3.209 4.376 753 358
Ticari Borglar 793.169 2.217.732 784.194 31.511
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 793.169 2.217.732 784.194 31.511
Calisanlara Saglana Faydalar Kapsamida Borglar 63.247 36.461 24.826 9.979
Diger Borglar 4.313.719 1.261.477 517.558 4.339.195
- lliskili Taraflara Digier Borglar 4.311.816 1.241.111 516.968 4.338.706
- Iliskili Olmavan Taraflara Diger Borglar 1.903 20.366 390 489
Ertelenmis Gelirler 24.312.921 3.591.462 1.425430 162.678
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 130.360 - -
- fliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 24.312.921 3.461.102 1.425.430 162.678
Dénem Kan Vergi Yiikiimliligi -- 11.180 - --
Kisa Vadeli Karsiliklar 79.022 5.703 - -
/ | ///f Wf{anan Faydalara {liskin Kisa Vadeli
\I ) /Z s g, 9.022 5.703 - -~
- Dider Kisa Vadeli Karsiliklar 70.000 -- - -
/ ,ﬁ(@PMADELi YUKUMLULUKLER 36.304.182 |  15.445.078 7.832.240 8.942.994
\ /5/.// Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
- 3.831.103

/‘ ;zun/\gd;lir Barglanmalar
Ué//ﬁ/




V,

Uzun Vadeli Karsiliklar 82.768 53.478 52.080 43.554
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli

Karsihklar 82.768 53.478 52.080 43.554

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii -- -- 10.431 93.676

TOPLAMUZUNVADEL] YUKUMLULUKLER 9.832.577 5.568.225 62.511 3.968.333

Ozkaynaklar

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 34.185.902 34.021.324 17.366.964 17.051.824

Odenmis Sermaye 30.000.000 27.440.000 1.000.000 1.000.000

Paylara {liskin Primler 6.000.000 6.000.000 - -

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve QOl¢iim Kazang /Kayiplar 13.298 8.932 -755 -11.229
- Tamimlannus Fayda Planlar: Yeniden Olgiim

Kazanglar: (Kayiplary 13.298 8.932 -755 -11.229

Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler -- -- 4.324.955 4.324.955
- Yasal Yedekler - - 4.324.955 4.324.955

Gegmis Yillar Kar/Zararlan 572.392 367.719 11.738.098 10.533.955
Net Dénem Kari/Zarar -2.399.788 204.673 304.666 1.204.143

TOPLAMOZKAYNAKLAR 34.185.902 34.021.324 17.366.964 17.051.824

TOPLAM KAYNAKLAR 80.322.661 55.034.627 25.261.715 29.963.151

Onemli Bilanco Kalemlerine ili.skin Acgitklamalar

- Aktif Toplam:

Sirketin toplam aktifleri 30 Eyliil 2017 itibariyle 80.322.661 TL olup 2016 yilsonuna gore %46’k
bir artisa isaret etmektedir. 2016 yilsonu aktif toplamu ise 55.034.627 TL ve 2015 yilt 25.261.715
TL’ye gbre %118°lik bir artig yasanmstir. 2016 yilinda sermaye artigina giden sirket yeni arsalar
almustir. Aktif toplaminda yasanan bu artislarin ana nedeni stoklarda izlenen yeni arsa alimlar1 ve
devam eden projelerin tamamlanma oranlarindaki artistir.

- Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 30 Eyliil 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle nakit

ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Kasa 899 5.028 6.521 1.127
Bankalar
- Vadesiz mevduat 168.666 842.325 138.862 614.308
- Vadeli Mevduat 11.477.721 17.280.518 2.424.773 8.819.776
> . 11.647.286 18.127.871 2.570.156 9.435.211
. e

/,-' ) J/’
Si/ﬂcet’

=
n 30 Eylil 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle
_vadeli mevduatlarin ve vade tarihlerinin detaylan asagidaki gibidir:

Y




30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Pa;lr-a . Vade Tutar: Ps.ar.a . Vade Tutar1 P’Q".a . Vade Tutar1 Pa.u'.a . Vade Tutar
Birimi Birimi Birimi Birimi
ABD Ekim ABD Ocak ABD Ocak ABD Ocak
Dolars 2017 3.957.764 Dolart 2017 11.103.998 Dolari 2016 1.433912 Dolar: 2015 4.462.956
. Ekim = Ocak Ocak QOcak
TL 2017 7.519.957 TL 2017 6.176.520 TL 2016 990.861 TL 2015 4.243.177
Ocak
AVRO 2015 113.643
Toplam 11.477.721 17.280.518 2.424.773 Toplam 8.819.776

Sirket’in gayrimenkul yatmm ortakligma déniismesi siirecinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun III-
48.1 no’lu Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 24. maddesinin birinci
fikrasmin (b) bendi kapsaminda vadeli mevduat tutari,3 Kasim 2017 tarihi itibariyle 7.320.868
TL’ye diisiirtilmistiir.

- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar ve Borclar

Sirket’in30 Eylill 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle iligkili
olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklari yoktur. Ihsklh taraflardan alacaklar ise 30 Eyliil 2017
itibariyle 826 TL gibi ¢ok diisiik bir rakamdir. Tabloda da gorulecegl lizere Sirket’in, 2016 yilinda iligkili
taraflardan hi¢ alacaf bulunmamaktadir. Bu rakam 2015 yilinda 8.071. 963 TL ve 2014 yilinda ise
8.692.938 TL idi.

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2017 2016 2015 2014
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar -- -~ -- --
Toplam iliskili olmayan taraflardan ticari _ _ _ .
alacaklar
Niskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) 826 -- 8.071.963 8.692.938
Ertelenmis finansman geliri (-) - - (212) -
826 - 8.071.751 8.692.938
Toplam ticari alacaklar 826 - 8.071.751 8.692.938
Sirket’in30 Eylil 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri ttibariyle ticari bor¢lan
asafidaki gibidir:
30 Eyliill 31 Arahk 31 Arahik 31 Arabk
2017 2016 2015 2014
Kisa vadeli ticari borg¢lar
Saticilar 134.853 289.188 163.510 26.428
Borg senetleri 662.734 1.976.978 637.584 7.200
Ertelenmis finansman gideri (-) (4.418) (48.434) (16.900) 2.117)
e T"’p;f;f iligkili-olmayan taraflara_ticar 793.169 2217732 784.194 31.511
\) { A ﬂfllsklll taraflara ticari borglar (Dipnot 3) -- - - --
Toplam kisa vadeli ticari borglar 793.169  2.217.732  784.194 31.511

.
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Yukandaki tabloda da goriilecegi tizere yillar itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglarimn ok biiyiik bir
kismu ¢ekli borglardan olusmaktadir ve kisa vadeli ticari borglarin tamami iligkili olmayan taraflara
borglardir. 2016 yilinda 2.217.732 TL olan bu borglar 2017 yili dokuz aylik dénemde 793.169 TL’ye
gerilemistir. Sirastyla 2015 ve 2014 yillarinda ise iliskili olmayan taraflara kisa vadeli borglar 784.194 TL
ve 31.511 TL’dir.

- Yatirim Amach Gayrimenkuller
Yatirim amagh gayrimenkuller, Sirket’in Eyliil 2017 tarihinden dnce genel merkez olarak kullanmis oldugu
Kaptanpaga Mah. H.Ziya Tiirkkan Cad. Famas Plaza B Blok D: 80-81 no’lu 2 adet daireden olusmaktadr.
Kayith defter degeri 693.190 TL’dir. S6z konusu gayrimenkuller 22.01.2018 tarihinde 1.168.000 TL bedel
ile satilmus olup Sirket’in aktiflerinden ¢ikarilmistir.

- Stoklar
30 Eylil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2017 2016 2015 2014
Tamamlanms projeler
Anda Park Ertugrul Projesi - -- -- 139.223
Anda Park Balat Projesi (*) 626.330 1.241.588 1.795.603 2.754.116
Anda Park Ozliice Projesi (**) 1.318.609 2.151.244 6.778.025 3.423.421
Tamamlanmamus projeler
Anda Park Balat2 Projesi (***) 12.564.446 7.648.838 3.434.379 3.427.636
Bursa Millet Mah. (*##%) 16.030.862 - - -
Proje Gelistirilecek Arsalar(*#***) 34.203.240 22.060.436 -~ --

64.743.487 33.102.106 12.008.007 9.744.396
(*)30 Eyliil2017 tarihi itibariyla Anda Park Balat Projesinde 2 adet daire stokunu ifade etmektedir (31 Aralik 2016: 4
Daire, 31 Aralik 2015: 6 Daire, 31 Aralik 2014: 11 Daire).
(**) 30 Eyliil2017 tarihi itibariyla Anda Park Ozliice Projesinde 2 adet daire ve 2 adet dikkédn stokunu ifade
etmektedir (31 Aralik 2016: 6 adet daire ve 2 adet diikkan, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle proje
tamamlanmamustir.)
(***) Yapimi devam etmekte olan Balat 2 106 adet daireden olusmaktadir. Projenin 2017 yili icerisinde bitirilmesi
planlanmakta olup ilgili proje i¢in 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle 23.374.919 TL avans alinmustir.
(****) Bursa Millet Mahallesinde y1l igerisinde baglanan 136 adet dairelik projeden olusmaktadir. ilgili proje igin 30
Eyliil 2017 tarihi itibariyle 805.000 TL avans alinmistir.
(****%)31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket tarafindan satis amagh konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalarin
maliyetlerinden olusmaktadir.
30 Eyliil 2017 tarihi itibartyla gayrimenkul stoklar: iizerindeki toplam sigorta teminat tutar: 23.000.000 TL’dir ( 31
Aralik 2016: 20.000.000 TL).
30 Eyluil 2017 tarihi itibariyla stoklar iizerinde 87.500.000 TL ipotek bulunmaktadir.( 31 Aralik 2016: 87.500.000 TL).

Sirket’in iligkili tarafi olmayan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Tarafindan hazirlanan 28 Aralik 2017
tarihli degerleme raporlar1 sonucunda stoklarin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Degerlemeye Konu Gayrimenkuller Gergege Uygun Degeri (TL) Tarih

Sultanbeyli 1 Adet Arsa 32.040.000 28.12.2017

Sultanbeyli 1 Adet Arsa 18.780.000 28.12.2017

Bursa Millet Projesi 26.410.000 28.12.2017

Anda Park Ozliice Projesi 5.220.000 28.12.2017

\j ~ And;s?ark,aa’m’ﬁrojesi 1.010.000 28.12.2017
é' 27~ Anda Park Balat 2 Projesi 4.250.000 28.12.2017

-/ Xoplam = 87.710.000




- Finansal Bor¢lar

Sirket’in 30 Eylil 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa ve uzun
vadeli bor¢lanmalarnin detay asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2017 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Kisa vadeli banka kredileri TL (%13) - 8.316.687 - -
Kredi kartlarina bor¢lar 3.209 4.376 753 358
3.209 8.321.063 753 358
Uzun Vadeli Borc¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kism
TL Krediler (%13) 6.738.895 -- 5.079.479 4.399.273
6.738.895 - 5.079.479 4.399.273
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
TL Krediler (%13) 9.749.809 5.514.747 -- 3.831.103
9.749.809 5.514.747 - 3.831.103

2016 yilinda kisa vadeli kredileri 8.316.687 TL olan Sirket’in, 30 Eyliil 2017 déneminde kisa vadeli
kredilerde sadece uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kistmlan bulunmakiadir ve toplam 6.738.895 TL’dir.
2015 ve 2014 yillarinda da kisa vadeli krediler kullanilmamus, sadece uzun vadeli kredilerin kisa vadeli
kisimlar1 bulunmaktadir. (2015: 5.079.479 TL ve 2014: 4.399.273 TL) Genel olarak Sirket yeni projelerinin
finansmanini uzun vadeli krediler ile finanse etmektedir.

Kredilerin vadesel dokiimi asagidaki gibidir:

30 Eylil 2017 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

0-3 ay arasi 1.720.313 5.833.036 5.080.232 4.399.631
3-6 ay aras1 1.733.135 1.244.014 -- --
6-12 ay aras 3.285.447 1.244.014 -- --
1-2 w1l aras 7.414.751 5.510.370 -- 3.831.103
2-5 vil aras1 2.335.058 - -- --
16.488.704 13.831.434 5.080.232 8.230.734

- Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirketin 30 Eyliil 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014t

teminat/rehin/ipotek asagidaki gibidir:

arihleri itibariyle verdigi

30Eyliil 31 Arahk 31 Arablk 31 Arahk
2017 2016 2015 2014
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRilerin Toplam Tytan 91.130.120  87.500.000 87.500.000  12.000.000
Toplam 91.130.120  87.500.000 87.500.000  12.000.000
. R T R 30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
sl . Kime Verildigi 2017 2016 2015 2014
\5 § }éﬁi MEKtubu Vergi Dairesi 930.120 - = -
(7% Tpotek Bankalara 90.200.000  87.500.000 87.500.000  12.000.000
91.130.120  87.500.000 87.500.000  12.000.000

=




Sirket ortaklarmn, iliskili taraf olan 1YS Yap: ile birlikte Sirket adina agilan grup kredi limitlerine
istinaden, iki sirket lehine vermis oldugu 50.000.000 TL miiteselsil kefaleti bulunmaktadir.Ancak Ortaklik
tarafindan Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.’ye miisterek bor¢luluk ve miiteselsil kefaletin kaldirilmast
basvurusunda bulunulmustur. S6z konusu bagvuru kapsaminda Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.$.’nin
01.02.2018 tarihinde Ortakliga ilettigi yazida Ortakhigin Banka nezdinde higbir sirket ve sahsa kefaleti,
miisterek bor¢lu oldugu veya garant6r oldugu higbir sahis ve sirket bulunmadigini bildirmistir.

- Odenmis Sermaye

30 Eylil 2017 tarihi itibartyla Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 30.000.000 adet
hisseden meydana gelmektedir. (31 Aralik 2016:30.000.000 Adet)

31 Aralik 2016 tarihinden 6nce Sirket’in sermayesi 29.000.000 TL arttinlarak 30.000.000 TL olmus ve bu
sermaye artirumi 3 Kastm 2016 tarihi itibariyla tescil olmustur. Arttirilan sermayenin 16.000.000 TL’si
6zkaynaklarda yer alan yasal yedek ve gegmis yil karlarindan karsilanmis ve mevcut ortaklara hisseleri
oraninda bedelsiz olarak verilmistir. Geriye kalan 13.000.000 TL’si i¢in nakit sermaye artiimi karan
alnmig olup, 30 Eyliil 2017 tarihi itibarryla nakdi olarak taahhiit edilen sermayenin tamamu Sdenmistir.

9.2.Faaliyet sonuclari:

9.2.1. Thragginin ihrace1 bilgi dokiimanminda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
. 1 Ocak - 1 Ocak - 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
GELIRTABLOSUTL 30 Evliil 2017 | 30 Eyliil 2016 2016 2015 2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Satis Gelirleri 1.803.313 660.000 | 11.401.386| 1.284.750 9.456.500
Satislarm Maliyeti (-) -1.399.804 -494.855 | -10.171.154| -1.097.736| -8.185.972
BRUT ESAS KAR /(ZARAR) 403.509 165.145 1.230.232 187.014 1.270.528
Pazarlama Giderleri (-) -146.980 95972 |  -1.018.527 -83.124 -413.196
Genel Yonetim Giderleri (-) -1.493.459 -733.755 -1.070.685 -710.925 -555.172
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 987.377 554.439 1.880.963 | 2.823.048 1.753.234
Esas Faaliyetlerden Dijer Giderler (-) -340.419 -353.260 -295.838 -493.723 -441.547
ESAS FAALIYET KARI/{ZARARI) -589.972 -463.403 726.145 |  1.722.290 1.613.847
Finansman Gelirleri - - 99455 247.351 743.705
Finansman Giderleri (-) -1.843.593 -270.608 -545495| -1.588.983| -1.050.364
SURDURULEN B ]
FAALIYETLERVERGIONCESI
KARI/(ZARARI) -2.433.565 -734.011 280.105 380.658 1.307.188
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 33.777 -4.379 -75.432 -75.992 -103.045
- Dénem Vergi Gelir / Gideri — - -101.406 -161.855 -
- Ertelenmis VergiGelir/Gideri 33.777 -4.379 25.974 85.863 -103.045
SURDURULEN
| EAALIYETLERDONEMKARI/ZARARI -2.399.788 -738.390 204.673 304.666 1.204.143
Dvﬁ DURULANFAAHYETLER
LD urdig iyetler Vergi Sonrasi
//C m KarvZaran - - - - -
~"| pé EMKARI/ZARARI -2.399.788 -738.390 204.673 304.666 1.204.143




- Genel Yonetim Giderleri

Ortakhik’m genel yénetim giderleri arasinda baslica vergi, resim ve harglar, personel giderleri ve
danismanlik giderleri bulunmaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1O0cak- 1Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralikk 31 Aralik
2017 2016 2016 2015 2014

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 1.056.014 354.386 496.735 356.610 305.281
Damsmanlik ve misavirlik 113726 167772 180054 49598  23.949

giderlert

Vergi resim ve harglar 20.036 21.607 35.765 124.707 26.034
Tasit giderleri 56.876 26.123 36.584 45.014 42.138
Kira ve aidat giderleri 54.100 - - -- -
Amortisman ve itfa paylan 36.059 58.796 57.417 52.329 59.042
Seyahat ve temsil giderleri 108.075 70.169 98.314 20.675 39.399
Haberlesme giderleri 4.826 5.076 6.981 6.220 7.853
Diger 38.003 21.192 147.803 47.738 31.914
Sigorta Giderleri 5.744 8.634 11.032 8.034 8.062
_Sipheli Alacak Karsiliklari - -- - 11.500

1.493.459 733.755 1.070.685 710.925 555.172

Sirket’in 30 Eyliil 2017 itibariyle genel ySnetim giderleri, yeni personel alimlarmm etkisiyle artan
personel giderleri nedeniyle bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gére %100 artis gostererek 1.493.459
TL’ye yiikselmistir. Genel ySnetim giderlerinin; 30 Eylil 2017 itibariyle %70’ini, 30 Eyliil
2016’da %48’ini, 2016’da %46°sin1, 2015°de %50’sini ve 2014’de %55’ini personel giderleri
olusturmustur. Personel sayisindaki artis 2016 yilnmn ikinci yanisinda baslamig ve 2017 yilinda da
devam etmistir.

- Finansman Gelirleri ve Giderleri
Sirket’in 30 Eyliil 2017, 30 Eylil 2016, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri
itibariyle finansman gelir ve giderlerinin dkiimii asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Evliil 2017 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
v 2016 2016 2015 2014
Finansal gelirler
Kredi - lur farla - - 99.455 247351 366.759
geliri
Faiz geliri - -- - -- 376.946
- - 99.455 247.351 743.705
P, 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
P P . 30 Eyliil 31 Aralk 31 Arahk 31 Arahk
N ,‘,// c 30 Eyll 2017 2016 2016 2015 2014
% _ Finansal giderler
P Faiz giderleri 1.843.593 213.379 398.711 428.137 -
/ /gie@/‘/ﬁa?/ farki
\) 7 Lt = - 57.229 146.784 1.160.846 1.050.364
P gideri

1.843.593 270.608 545.495 1.588.983 1.050.364




- Kurumlar Vergisi
30 Eyhil 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Sirket’in bilancoya
yanstyan kurumlar vergisi karsiliklar asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2017 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Cari vergi yiikiimliiliigii

Kurumlar vergisi karsilig - 101.406 161.855 -
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (137.813) (90.226) (234.489) (21.598)
Odenecek kurumlar vergisi (137.813) 11.180 (72.634) (21.598)

30 Eyliil 2017, 30 Eyliil 2016, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle
Sirket’in kapsamli gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/(giderleri) asagidaki gibidir;

Vergi 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

gideri/(geliri) 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 30 Arahk 2016 31 Arahk 2015 31 Aralik 2014

Cari  kurumlar . - (101.406) (161.855) -

vergisi

ar;fllfllf/nfl den.verg‘ 33.777 (4.379) 25.974 85.863 (103.045)
33.777 (4.379) (75.432) (75.992) (103.045)

- Net Kar ve Pay Basina Gelir
Hisse bagina esas kar/(zarar), hissedarlara ait net kann(zararin) adi hisselerin agirlikli ortalama
adedine béliinmesi ile hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Kurucu hissedarlara ait net kar (2.399.788) (738.390) 204.673 304.666 1.204.143

Cikanlmg kurucu hisselerinin 30.000.000 1.000.000 5.083.333 100.000 100.000
agirlikl ortalama adedi

Hisse basina kar (0,080) (0,738) 0,040 3,047 12,041

Sirket 30.09.2017 dénemini 2.399.788 TL zarar ile tamamlamistir. Gegen yiln aym1 déneminde
net zarar tutann 738.390 TL’dir. Yillik bazda baktigimizda 2016 yilinda 204.673 TL kar elde
edilmistir. 2015 ve 2014 yillarim da net kar ile tamamlayan Sirketin bu yillara ait net kart sirasiyla
304.666 TL ve 1.204.143 TL olarak gerceklesmistir. Yillik bazda pay basma kar rakami 2016°da 4
Kurug, 2015°de 3,05 TL ve 2014°de ise 12,04 TL olarak gerceklesmistir.

9.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin agiklama:

Sirket’in 30 Eyliil 2017, 30 Eyliil 2016, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri
itibariyle satis gelirleri ve maliyetlerin dokiimii asagidaki gibidir:

Z 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
_— 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2016 30 Arahk 2015 30 Arahk 2014

.4

J et

&~ &~ Konut satislari 1.803.313 660.000 11.401.386 1.284.750 9.456.500

-~/ Briit satiglar 1.803.313 660.000 11.401.386 1.284.750 9.456.500
U ////SI;:"{M (1.399.804) (494.855)  (10.171.154) (1.097.736) (8.185.972)

) / _Briit kar _ 403.509 165.145 1.230.232 187.014 1.270.528
Y o
/,/
o




Projelerin tamamlandig1 ve teslimatlanin yapildign yillar olan 2014 ve 2016 yillarinda satis
rakamlar finansal tabloya yansimstir. Devam eden projelerdeki yapilan satiglardan gelen
ddemeler avanslar hesabmda izlendiginden 2017 satislari heniiz gelir tablosuna yansimanustir.

9.2.3. ihrac;(;mm, ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede
etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar
hakkinda bilgiler:

Tirkiye’nin GSYIH diizeyi, harcama diizeyi, hane bagina gelir seviyesi, niifus artisi, kentlesme ve
go¢ egilimlerini i¢eren demografik egilimler, enflasyon oranlari, faiz oranlan, tiiketici talebi gibi
faktdrler Tiirkiye gayrimenkul sektériinii etkilemekte olup, Trend GYO da bu degisikliklerden
etkilenmektedir.

10.THRACCININFON KAYNAKLARI

10.1. ihracemin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:
30 Eyliil 2017 itibariyla Ortaklik’in fon kaynaklan asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Fon Kaynaklar (TL)

(30 Eyliil 2017 tarihi itibarwyla) Tutar (TL)

Finansal Bor¢lar 3.209
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 6.738.895

Ticari Borglar 793.169
Diger Borglar 4.313.719
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler 79.022
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar 63.247

Ertelenmis Gelirler 24.312.921
Kisa Vadeli Fon Kaynad Toplamu 36.304.182
Uzun Vadeli Fon Kaynaklar: (TL)

(30 Eyliil 2017 tarihi itibarwla) Tutar (TL)

Finansal Borglar 9.749.809
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii . -

Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar 82.768
Uzun Vadeli Ticari Borclar -
Uzun Vadeli Fon Kaynag Toplam 9.832.577

Oran Analizi

(30 Eyliil 2017 tarihi itibaryla) Tutar (TL)

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 36.304.182

_+Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.832.577

Ozkaynek 34.185.902
Kisa Vadeli Yilkiimliilikler/Pasif %45,19
Wzun Vadeli Yiikiimliliikler/Pasif %12,24

D zAdyak/Pasif %42,56

Net Donem Kari/Pasif %0,029




10.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

1 Ocak - 1 Ocak- 1 Ocak -
. 1 Gcak - 1 Ocak - 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
NAKIT AKIMI 30 Eyliil 2017 | 30 Eyliil 2016 2016 2015 2014
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -11.669.264 9.970.095 -9.627.794 -3.691.266 5.659.792
Dénem kary/ (zaran) -2.399.788 ~738.390 204.673 304.666 1.204.143
Siirdiiriilen Faalivetlerden Dénem Kant (Zaran) -2.399.788 -738.390 204.673 304.666 1.204.143
Dénem Net Kary/Zarari Mutabakat ile flgili Diizeltmel 61.916 47.200 13.243 -33.458 201.768
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmel 36.059 58.796 65.260 64.518 62.157
Karstliklar ile {lgili Diizeltmeler 108.068 17.732 5.703 2.458 12.752
-Calisanlara Saglanan Faydalara jli,skin Karsiliklar (Iptali) ile flgili
Diizeltmeler 38.068 17.732 5.703 2.458 12.752
-Dava ve/veya Ceza Karsiiklar: tiptali) ile flgili Diizelimel 70.000 - - -- -
Faiz Gelirleri ve Giderleri le ilgili Diizeltmeler -48.434 -16.688 -31.746 -14.571 23.814
- Faiz Geliri -48.434 -16.900 -48.646 -16.900 -9.328
- Faiz Gideri -~ 212 16.900 2,329 33,142
Vergi Gideri/Geliri ile igili Diizeltmeler -33.777 -12.640 -25.974 -85.863 103.045
isletme Sermayesinde Gergeklesen Defiisimler -9.182.398 10.678.397 -9.859.312 -3.965.092 4.257.421
Stoklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmel -30.655.897 -5.437.985 -21.094.099 -2.263.611 3.725.991
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler -826 6.569.779 8.054.851 618.858 354.996
-Lliskili Taraflardan Alacaklardaki Arns ili flgili Diizeltmel -826 6.569.991 8.054.851 618.858 354.996
-lliskili Olmavan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) - -212 - - -
Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Arnsidzahsla figili Diizeltmeler
-24.640 -24.619 -2.960 -3.570 -1.219
- ili;kili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerie llgili Diger Alacaklardaki Azals
(Art)
“rag) -24.640 -24.619 -2.960 -3.570 -1.219
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla figili Ditzeltimeler -1.376.129 1.682.423 1.482.184 769.583 -2.061.499
-Hliskiti Olmayan Taraflarda Ticari Borglardaki Aruis/dzalisla flgili
Diizeltmeler -1.376.129 1.682.423 1.482.184 769.583 -2.061.499
Faaliyetlerle ilyili Dijter Borclardaki Artis/Azalisla [lgili Diizeltmeler 3.052.242 491.784 743.919 -3.821.637 3.353.866
- Iliskili T Faaliyetlerle llgili Dig lardaki Artis (Azal
‘shili Taraflara Faallyerlerle llgili Diger Borglardaki Artsy (4zalig) 3.076.705 492.374 743919 | -3.821.637|  3.353.866
- ili,skili Olmayan Taraflara Faalivetlerle flgili Diger Borglardaki Arng
(Azalis) -18.463 -390 - - =
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs {Artis| -654.591 -381.971 -377.957 -332.997 46.390
Ertelenmis Gelirlerdeld Artis/Azals ile ilpili Diizeltmeler 20.721.459 8.327.549 2.166.032 1.262.752 -1.308.832
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig/Azalis Ile ilgili
Diizelimeler 26.786 16.559 22,721 31.390 -16.570
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile ligili Diizeltmeler 270.802 565.122 _854.003 225.860 164.208
- Faaliyedlerle flzili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -270.802 -365.122 -854.003 -225.860 164.298
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar ~11.520.270 9.987.207 -9.641.396 -3.693.884 5.663.332
Odenen Faiz - 212 - —~ -
Alman Faiz - -16.900 - - -
Verui Odemeletiliadeleri -148.994 -- 13.602 2.618 -3.540
/B, YATI AALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
ARISEARI -27.424 -9.526 -10.069 -23.287 -35.453
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varbklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri 29,749 - - = -
-
/éfa' L .M"{rhklarm Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 29.749
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varltklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit
Cikaslan: -35.453
Mrbklann Abmindan Kavnaklanan Nakit ikiglan -35.453




C.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 5.216.103 2.337.257 25.195.578 -3.150.502 -407.590

Sermayve Artist 2.560.000 - 16.440.000

Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri -- 6.287.414 -

Borglanmadan Kavnaklanan Nakit Girisleri 10.973.957 8.501 8.755.578 395 358
Kredilerden Elde Edilen Nakit 10.973.957 8.501 8.755.578

Borg Odemelerine iliskin Nakit ¢ikislar -8.317.854 -3.958.658 - -3.150.897 407.948
Kredi Geri Odemelerine fliskin Nakit  thaslan -8.317.854 -3.958.658 - -3.150.897 -407.948

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS -6.480.585 12.297.826 15.557.715 -6.865.055 5.216.749

D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 18.127.871 2.570.156 2.570.156 9.435.211 4218462

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 11.647.286 14.867.982 18.127.871 2.570.156 9.435.211

o Isletme faaliyetlerinden saglanan/(kullanilan) nakit

Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit 2014 yih itibartyla, 5.659.792 TL iken, 2015 yih itibartyla
-3.691.266 TL'dir. Yaklasik 9.000.000 TL tutarindaki bu farkin temel nedeni, stok kalemindeki
artistan kaynaklanmaktadlr Stok kalemi, yatirnm harcamalarii kapsamaktadir. Devam eden
Ozliice ve baslayan Balat projelerine yonelik toplam yatirim harcamalarmin 2015 yilinda artmis
olmasi sebebiyle s6z konusu yilda Ortakhik’ta nakit ¢ikist gergeklesmistir. 2016 yilinda 1§1etme
faaliyetinden saglanan nakit -9.627.794 TL’dir. Arsa alimlan igin 2016 yilinda kaynak 6zsermaye
artisiyla saglanmistir.

o Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit
1 Ocak-31 Aralik 2014, 1 Ocak-31 Aralik 2015 ve 1 Ocak-31 Aralik 2016 dénemlerindeki yatirm
kaynakl nakit ¢ikislar;, maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanmaktadir. 1 Ocak—30 Eyliil
2017 dénemindeki maddi duran varlik alimindaki nakit ¢ikist -27.424 TLdir.

e Finansman faaliyetlerinden saglanan nakit
Ortaklik, 1 Ocak-31 Aralik 2016 déneminde 16.440.000 TL, 1 Ocak-30 Eyliil 2017 déneminde ise
2.560.000 TL tutarinda sermaye artirimu yaparak nakit girisi saglamigtir.

Ortaklik’ta 1 Ocak-31 Aralik 2016 doneminde sermaye artinmina ek olarak, 8.755.578 TL
tutarinda bor¢lanmadan kaynakli nakit girisi saglanmigtir. 1 Ocak-30 Eyliil 2017 ddneminde ise
bor¢lanmadan kaynakli nakit girisleri 10.973.957 TL tutanindayken, 8.317.854 TL borg
ddemelerine iliskin nakit ¢ikis1 gergeklesmistir.

e Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri
1 Ocak-31 Aralik 2016 déneminde -9.627.794 TL degerinde isletme faaliyetlerinden nakit gikisi,
25.195.578 TL degerinde finansman faaliyetlerinden nakit girisi olmak iizere Ortaklik’a
18.127.871 TL nakit girisi saglanmistir.

1 Ocak-30 Eylil 2017 doneminde ise isletme faaliyetlerinden -11.669.264 TL gergeklesirken,
finansman faaliyetlerinden 5.216.103 TL elde edilmistir. Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri

S/ )1 .047.286°TL olarak gergeklesmistir.

\[ / / 10 3.Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Trend GY©Onun Kisa Vadeli Borglanmalar ve Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan
Atar, 30 Eylul 2017 itibartyla 36.304.182 TL, Uzun Vadeli Finansal Borglar tutan ise 9.832.577
\) /TL "dir.Sirket’in aym donem nakit tutar1 11.647.286 TL’dir. Sirket, ihtiyag dogmasi1 halinde,

W’m e banka kredisi kullanabilecektir.




10.4. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak &énemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullanimina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi:

Tirkiye Finans Katiim Bankas1 A.S. ile Ortaklik ve Expert Yap: San. ve Ticaret A.S. arasinda
15.04.2015 tarihinde akdedilen “Genel Kredi Sozlesmesi” ile buna bagl akdedilen “Miiteselsil
Kefalet ve Hesap Rehni Sozlesmesi” kapsaminda Ortaklik ve Expert Yap: San. ve Ticaret A.S.ye
30.000.000 TL’ye kadar kredi limiti saglanmis ve taraflardan birinin veya tamaminin aym anda
veya farkli zamanlarda, kismen veya tamamen kredi kullanabilecegi; kullanilan kredi kapsaminda
taraflarin bankaya karst miisterek ve miiteselsil borglu sifatiyla borcun tamamindan sorumlu
olacaklar: hiikme baglanmistir.

Yine Tirkiye Finans Katilm Bankas1 A.S. ile Ortaklik ve IYS Yap1 Sanayi A.S. arasinda
19.07.2017 tarihinde akdedilen “Genel Kredi Sozlesmesi” ile buna bagh akdedilen “Miiteselsil
Kefalet ve Hesap Rehni Sozlesmesi” kapsaminda Ortaklik ve IYS Yap Sanayi A.S.’ye
50.000.000 TL’ye kadar kredi limiti saglanmis ve taraflardan birinin veya tamaminin ayni anda
veya farkli zamanlarda, kismen veya tamamen kredi kullanabilecegi; kullanilan kredi kapsaminda
taraflarm bankaya karsi miisterek ve miiteselsil borglu sifatiyla borcun tamamindan sorumlu
olacaklar hiikme baglanmustur.

Ortakligim Expert Yap: San. ve Ticaret A.S. ve IYS Yap1 Sanayi A.S. ile birlikte miisterek ve
miiteselsil bor¢luluguna imkan tamyan 15.04.2015 ve 19.07.2017 tarihli sozlesmelerin tadili i¢in
Ortakhik tarafindan Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.’ye basvurulmustur. Tiirkiye Finans
Katilim Bankast A.S.’nin 01.02.2018 tarihinde Ortakliga ilettigi yazida Ortakligin Banka nezdinde
higbir sirket ve sahsa kefaleti, miisterek borglu oldugu veya garantor oldugu hicbir sahis ve sirket
bulunmadigim bildirmistir.

Ortaklik Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.’den arsa alimlarinda 4 adet kredi kullanmstur.
Ortaklik’in Tiirkiye Finans’tan kullandig: kredilere iliskin tablo asagida yer aldigi sekildedir:

Sultanbeyli Arsasi 1. Kredi — Kullanilan kredi tutar1 11.660.000 TL

No 2‘2:?1:: Toplam Odeme Anapara Kar KKDF BSMV Kalan Anapara
1 10.02.2017 394.291,00 247.045,03 140.234,26 0,00 7.011,71 11.412.954,97
2 10.03.2017 394.291,00 279.128,04 109.679.01 0,00 5.483,95 11.133.826.93
3 10.04.2017 394.291,00 269.843.62 118.521,31 0,00 5.926,07 10.863.983,31
4 10.05.2017 394.291,00 276.797,02 111.899,03 0,00 5.594.95 10.587.186,29
5 12.06.2017 394.291,00 268.275,87 120.014,41 0,00 6.000,72 10.318.910,42
6 10.07.2017 394.291,00 290.167.55 99.165,19 0,00 4.958,26 10.028.742,87
7 10.08.2017 394.291,00 282.195.60 106.757.52 0,00 5.337.88 9.746.547,27
8 11.09.2017 394.291,00 281.816.35 [07.118,71 0,00 5.355.94 9.464.730,92
9 10.10.2017 394.291,00 295.358,90 94.221,05 0,00 4.711,05 9.169.372,02
10 10.11.2017 394.291,00 291.801,15 97.609,38 0,00 4.880,47 8.877.570,87
11 11.12.2017 394.291,00 295.062,73 94.503,11 0,00 4.725,16 8.582.508,14
IOJLLM 394.291.00 301.471,18 88.399,83 0,00 4.419,99 8.281.036.96
%6.2018 394.291.00 295.725.06 93.872,32 0.00 4.693.62 7.985.311,90
12.03.2018 394.291.00 313.714,84 76.739.20 0.00 3.836,96 7.671.597,06
#1.2018 394.291,00 314.102,01 76.370.47 0,00 3.818.52 7.357.495,05
10.05.2018 394.291,00 314.719,69 75.782,20 0,00 3.789.11 7.042.775,36
11.06.2018 394.291,00 313.017.73 77.403,11 0,00 3.870,16 6.729.757.63

18] 10.07.2018 —F 394.291,00 323.946,79 66.994.49 0,00 3.349,72 6.405.810,84
_',l“"J :ﬁmd‘(ﬁ 394.291.00 322.690,61 68.190,85 0,00 3.409,54 6.083.120,23

e




20 10.09.2018 394.291,00 326.297,46 64.755,75 0,00 3.237,79 5.756.822,77
21 10.10.2018 394.291,00 332.030,97 59.295,27 0,00 2.964,76 5.424.791,80
22 12.11.2018 394.291,00 326.721.83 61.494,45 0,00 3.074,72 5.095.069,97
23 10.12.2018 394.291,00 342.878,96 48.963,85 0,00 2.448,19 4.752.191,01
24 10.01.2019 394.291,00 341.173,80 50.587,81 0,00 2.529,39 4411.017,21
25 11.02.2019 394.291,00 343.388.09 48.478,96 0,00 2.423,95 4.067.629,12
26 11.03.2019 394.261,00 353.246,40 39.090,10 0,00 1.954,50 3.714.382,72
27 10.04.2019 394.291,00 354.119,95 38.258,14 0,00 1.912,91 3.360.262,77
28 10.05.2019 394.291,00 357.949,75 34.610,71 0,00 1.730.54 3.002.313,02
29 10.06.2019 394.291,00 360.732,91 31.960.09 0,00 1.598,00 2.641.580,11
30 10.07.2019 394.291,00 365.722,31 27.208,28 0,00 1.360,41 2.275.857,80
31 15.08.2019 394.291,00 364.724,58 28.158,50 0,00 1.407,92 1.911.133,22
32 10.09.2019 394.291,00 376.390,20 17.048,38 0,00 852,42 1.534.743,02
33 10.10.2019 394.291,00 377.692,76 15.807,85 0,00 790,39 1.157.050,26
34 11.11.2019 394.291,00 380.938,70 12.716,48 0,00 635,82 776.111,56
35 10.12.2019 394.291,00 386.178,53 7.726,16 0,00 386,31 389.933,03
36 10.01.2020 394.291,47 389.933,03 4.150,90 0,00 207,54 0,00
14.194.476,47 11.660.000,00 2.413.787,13 0.00 120.689,34

Sultanbeyli Arsasi2.kredi— Kullanilan kredi tutar1 2.750.000 TL
No ¥:l:|slll: Taksit Tutar Anapara Kar KKDF BSMV Kalan Anapara
1 30.01.2017 92.910,00 61.175,15 30.223,67 0,00 1.511,18 2.688.824,85
2 28.02.2017 92.910,00 64.804,49 26.767,15 0,00 1.338,36 2.624.020,36
3 30.03.2017 92.910.00 64.531,22 27.027,41 0,00 1.351,37 2.559.489,14
4 2.05.2017 92.910,00 62.445,40 29.013,90 0.00 1.450,70 2.497.043,74
5 30.05.2017 92.910,00 67.713,46 23.996,70 0,00 1.199,84 2.429.330,28
6 30.06.2017 92.910,00 65.756.37 25.860,60 0,00 1.293.03 2.363.573,91
7 31.07.2017 92.910,00 66.491,36 25.160,61 0,00 1.258,03 2.297.082,55
8 31.08.2017 92.910,00 67.234,56 24.452,80 0,00 1.222,64 2.229.847,99
9 2.10.2017 92.910,00 67.177,67 24.506,98 0,00 1.225,35 2.162.670,32
10 30.10.2017 92.910,00 71.087,47 20.783,36 0,00 1.039,17 2.091.582.85
11 30.11.2017 62.910.00 69.531,52 22.265,22 0,00 1.113,26 2.022.051,33
12 2.01.2018 92.910,00 68.842,32 22.921,60 0,00 1.146,08 1.953.209.01
13 30.01.2018 92.910,00 73.201,05 18.770,43 0,00 938,52 1.880.007,96
14 28.02.2018 92.910,00 73.258,82 18.715.41 0,00 935,77 1.806.749,14
i5 30.03.2018 92.910,00 73.370.00 18.609,52 0,00 930.48 1.733.379.14
16 30.04.2018 92.910,00 73.535.31 18.452,09 0,00 922,60 1.659.843,83
17 30.05.2018 92.910,00 74.958,79 17.096,39 0,00 854,82 1.584.885,04
18 2.07.2018 92.910,00 74.045.73 17.965,97 0,00 898.30 1.510.839,31
19 30.07.2018 92.910,00 77.664.81 1451923 0,00 725,96 1.433.174.50
}j//:{/?g_w 8 92.910,00 76.371,24 15.751.20 0.00 787,56 1.356.803,26
2 ~1.10.2018 92.910,00 77.744,45 14.443,38 0,00 722,17 1.279.058.81
_ | 30.10.2018 92.910,00 79.540,37 12.732,98 0,00 636,65 1.199.518,44
MS 92.910,00 79.502,49 12.769,06 0,00 638,45 1.120.015,95
1 31.12.2018 92.910,00 80.391,12 11.922,74 0,00 596,14 1.039.624,83
30.01.2019 92.910,00 81.666,45 10.708,14 0,00 535,41 957.958,38
/_230}.2"‘1‘1/, 92.910,00 82.896,74 0.00 476,82 875.061,64




27 | 1.04.2019 92.910,00 82.811,84 9.617,30 0,00 480,86 792.249,80
28 | 30.04.2019 92.910,00 84.628.84 7.886.82 0,00 394,34 707.620.96
29 | 30.05.2019 92.910,00 85.257,08 7.288,50 0,00 364,42 622.363.88
30 | 1.07.2019 92.910,00 85.727,96 6.840,04 0,00 342,00 536.635,92
31 | 30.07.2019 92.910,00 87.300,70 5.342,19 0,00 267,11 449.33522
32 | 2.09.2019 92.910,00 87.398,73 5.248,83 0,00 262,44 361.936,49
33 | 30.09.2019 92.910,00 89.257.86 3.478.23 0,00 17391 272.678.63
34 | 30.10.2019 92.910,00 89.960.98 2.808,59 0,00 140,43 182.717.65
35 | 2.12.2019 92.910,00 90.735.19 2.071.25 0,00 103,56 91.982.46
36 | 30.12.2019 92.910,62 91.982.46 883,96 0,00 4420 0,00

3.344.760,62 2.750.000,00 566.438,69 000 2832193

Sultanbeyli Arsasi3. kredi— Kullanilan kredi tutar1 1.000.000 TL

No ¥:l:lsl:: Taksit Tutar Anapara Kar KKDF BSMYV Kalan Anapara
1 30.01.2017 33.785.45 22.245,50 10.990.43 0,00 549,52 977.754,50
2 28.02.2017 33.785,45 23.565,26 9.733.51 0,00 486,68 954.189,24
3 30.03.2017 33.78545 23.465.89 9.828,15 0,00 491,41 930.723,35
4 2.05.2017 33.785,45 22.707.41 10.550,51 0,00 527.53 908.015,94
5 30.05.2017 33.785,45 24.623,08 8.726,07 0,00 436,30 883.392,86
6 30.06.2017 33.785,45 23.911,41 9.403,85 0,00 470,19 859.481,45
7 31.07.2017 33.785.45 24.178,67 9.149,31 0,00 457,47 835.302.78
8 31.08.2017 33.78545 24.448,92 8.891,93 0,00 444,60 810.853,36
9 2.10.2017 33.785.45 24.42824 8.911,63 0,00 445,58 786.425,62
10 | 30.10.2017 33.785.45 25.849,98 7.557,59 0,00 377.88 760.575.,64
11 | 30.11.2017 33.785.45 25.284.18 8.096,45 000 404,82 735.291.46
12 | 2012018 33.78545 25.033,56 8.335.13 0.00 416,76 710.257,90
13 | 30.01.2018 33.785,45 26.618,56 6.825.61 0,00 341.28 683.639,34
14 | 28.02.2018 33.785.45 26.639,57 6.805,60 0,00 340,28 656.999,77
15 | 30.03.2018 33.785,45 26.679,99 6.767,10 0,00 338,36 630.319,78
16 | 30.04.2018 33.785,45 26.740,11 6.709.85 0,00 335,49 603.579,67
17 | 30.05.2018 33.785.45 27.257,74 6.216,87 0,00 310,84 576.321,93
18 | 2.07.2018 33.785,45 26.925,72 6.533,08 0,00 326,65 549.396,21
19 | 30.07.2018 33.785,45 28.241,74 5.279,72 0,00 263,99 521.154,47
20 | 31.08.2018 33.785,45 27.771,35 5.727,71 0,00 286,39 493.383.12
21 1.10.2018 33.785,45 28.270,70 5.252.14 0,00 262,61 465.112,42
22 | 30.10.2018 33.785,45 28.923,76 4.630,18 0,00 231,51 436.188,66
23 | 30.11.2018 33.785.45 28.909,99 4.643,30 0.00 232,16 407.278.67
24 | 31.12.2018 33.785,45 29.233.13 4.335,54 0,00 216,78 378.045,54
25 | 30.01.2019 33.785.45 29.696,89 3.893,87 0.00 194,69 348.348,65
26 | 28.02.2019 33.785,45 30.144.26 3.467,80 0,00 173,39 318.204,39

127 I 1042019 33.785,45 30.113,39 3.497.20 0,00 174,86 288.091,00
AN Lotk 33.785,45 30.774.11 2.867,94 0,00 143,40 257.316,89
29 | 30.05.2019 33.785,45 31.002,57 2.650,36 0,00 132,52 226.314,32
A0 b 1.07.2019 33.785,45 31.173.80 2.487.29 0,00 124,36 195.140,52
AN a0 33.785,45 31.745,70 1.942,62 0.00 97,13 163.394,82
52 | 2002009 33.785.45 3178135 | _TO0867 1 0 0,00 95,43 131.613.47
33 | 30.09.2018~ 33.78545 32.457,40 K CJ.?64,hl ‘{'-‘e:hl 0,00 63,24 99.156,07




34 | 3002019 3378545 32.713,07 1.021,31 0.00 51,07 66.443,00
35 2.12.2019 33.785,45 32.994,60 753,19 0,00 37,66 33.448,40
36 | 30.12.2019 33.785.91 33.448,40 321,44 0,00 16.07 0,00

1.216.276,66 1.000.000,00 205.977,76 0,00 |  10.298.90

Millet Projesi — Kullanilan kredi tutar1 10.000.000 TL
No 1::;:: Taksit Tutar: Anapara Kir KKDF BSMV Kalan Anapara
1 10.01.2017 5.119.026,08 5.000.000,00 113.358,17 0.00 5.667,91 5.000.000,00
2 2.02.2017 184.267.89 142.860,00 39.436,09 0.00 1.971,80 4.857.140.00
3 2.03.2017 191.871,20 142.860,00 46.677,33 0,00 2.333.87 4.714.280,00
4 3.04.2017 197.262,55 142.860.00 51.811,95 0,00 2.590,60 4.571.420,00
5 2.05.2017 190.643,74 142.860,00 45.508,32 0,00 227542 4.428.560,00
6 2.06.2017 192.359,84 142.860,00 47.142,70 0,00 2.357.14 4.285.700,00
7 3.07.2017 190.763,04 142.860,00 45.621.94 0,00 2.281.10 4.142.840,00
8 2.08.2017 187.664,31 142.860,00 42.671,25 0,00 2.133,56 3.999.980,00
9 5.09.2017 191.921,32 142.860,00 46.725,07 0,00 2.336,25 3.857.120,00
10 2.10.2017 180.384,02 142.860,00 35.737.16 0,00 1.786,86 3.714.260,00
11 2.11.2017 184.375,81 142.860,00 39.538,87 0,00 1.976,94 3.571.400.00
12 4.12.2017 184.073,77 142.860,00 39.251,21 0,00 1.962,56 3.428.540,00
13 2.01.2018 178.697,54 142.860,00 34.130,99 0,00 1.706,55 3.285.680,00
14 | 2022018 179.585,40 142.860,00 34.976,57 0,00 1.748,83 3.142.820,00
15 2.03.2018 174.572,77 142.860,00 30.202,64 0,00 1.510,13 2.999.960,00
16 2.04.2018 176.391,79 142.860,00 31.935,04 0,00 1.596,75 2.857.100,00
17 2.05.2018 173.759.54 142.860,00 29.428,13 0,00 1.471,41 2.714.240.00
18 4.06.2018 175.166.54 142.860,00 30.768,13 0,00 1.538.41 2.571.380,00
19 2.07.2018 168.806.63 142.860,00 24.711,08 0,00 1.235,55 2.428.520,00
20 2.08.2018 170.004,57 142.860,00 25.851,97 0,00 1.292,60 2.285.660,00
21 3.09.2018 169.236,40 142.860.00 25.120,38 0,00 1.256,02 2.142.800,00
2 2.10.2018 165.258.,08 142.860,00 21.331,50 0,00 1.066,58 1.999.940,00
23 2.11.2018 165.214,15 142.860,00 21.289,67 0,00 1.064,48 1.857.080,00
24 3.12,2018 163.617,34 142.860,00 19.768,90 0,00 988,44 1.714.220,00
25 2.01.2019 161.399,29 142.860,00 17.656,47 0,00 882,32 1.571.360,00
26 4.02.2019 161.563,28 142.860,00 17.812,65 0,00 890,63 1.428.500,00
27 4.03.2019 157.274.35 142.860,00 13.727,95 0,00 686,40 1.285.640,00
28 2.04.2019 156.298,42 142.860,00 12.798.50 0,00 639.92 1.142.780,00
29 2.05.2019 155.219,16 142.860.00 11.770.63 0,00 588,53 999.920,00
30 3.06.2019 154.399,03 142.860.00 10.989,55 0,00 549.48 857.060,00
31 | 2072019 151.818,60 142.860.00 8.532.00 0,00 426,60 714,200,00
' »;/ ,fﬁ.gx@wﬂ-”" 150.842.91 142.860.00 7.602.77 0,00 380,14 571.340,00
33 L/2.09.2019 149.246,10 142.860,00 6.082,00 0,00 304.10 428.480,00
34 | 2102019 147.494,01 142.860,00 4.413,34 0,00 220,67 285.620,00
5 Y - 146.259,63 142.860,00 3.237,74 0,00 161,89 142.760,00
4‘ - 2.12.2019 144.200,53 142.760,00 1.371.93 0,00 68,60 0,00

11.090.940,13 10.000.000.00 1.038.990,59 51.949,54




Proje Toplam Borg Odeme Plam Gergeklesen ve Kalan Odemeler
SULTANBEYLI KALAN 3.942.910 TL’lik toplam 10 taksit 10 Kasmm 2017 tarihine kadar
ARSASI 14194476 TL 36 AY *394.291 TL (Taksit tutart) 6denm;§Ntir
(1. Kredi) (TOPLAM 14.194.476 TL) 10.251.566 TL (26 adet aylik taksit halinde 5denccektir)
SULTANBEYLI KALAN 929.100 TL"lik toplam 10 taksit 30 Ekim 2017 tarihine kadar
ARSASI(2.kredi) 3.344.760 TL 36 AY *92.910 TL (Taksit tutarr) Sdenmigtir

(TOPLAM 3.344.760 TL) 2.415.660 TL (26 adet aylik taksit halinde 5denecektir)
; KALAN 337.854 TL’lik toplam 10 taksit 30 Ekim 2017 tarihine kadar
SULTANBEYLI | 216276 TL 36 AY *33.785 TL (Taksit tutan) Sdenmistir
ARSASI(3 kredi) o KALAN
(TOPLAM 1.216.276 TL) 878.422 TL (26 adet avlik taksit halinde 5denecektir)
5.119.026 TL (10.01.2017 deki ilk taksit PESIN
MILLET tutar, toplam 36 taksit) 5.119.026 TL (10.01.2017 de ilk taksit olarak ddenmistir)
PROJESI 11.090.940 TL KALAN 1.891.515 TL'lik toplam 10 taksit 3 Kasim 2017 tarihine kadar
35 AY * (Taksit tutarlant 144,200 TL ile Odenmistir
197,262 TL arasinda degismektedir.) KALAN
(TOPLAM 5.971.914 TL) 4.080.399 TL (25 adet aylik taksit halinde 5denecektir)

Maddi Duran Varhklar/Stoklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Kisitlamanin/
L Dl}ra.n Ayni Hakkin Klmm.Le.:tn.me Nedeni Verilis Tarihi Tutar
Varlik Cinsi g Verildigi i
. Tiirii
Istanbul ili,
Sultanbeyli ilgesi, g .
Battalgazi : Turkiye Finans | 15 10000 TL tutarindaki arsa 62.500.000
. Ipotek Katilim Bankasi 06.01.2017
mahallesi, 380 AS. * finansmam kapsaminda TL
ada,] parsel no’lu o
“Arsa!’

* Tiirkiye Finans'tan kullamlan arsa kredileri icin yukarda belirtilen arsa ipotegi teminat olarak
verilmistir.

10.5. Yonetim kurulunca karara baglannus olan planlanan yatirimlar ile finansal kiralama

yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan dnemli
maddi duran varliklar i icin 6ngoriilen fon kaynaklari hakkinda bilgi: Y oktur.

11.ARASTIRMA VE GELISTIRME PATENT VE LISANSLAR

11.1. Thracg bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo doénemleri itibariyle
ihracaimin arastirma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptif1 arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan 6demeler
hakkinda bilgi: Yoktur.

12.EGILIM BILGILERI

12.1.Uretim, satiy, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen énemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket performansmm etkileyen bashca etmenler icerisinde kiiresel ve Tiirkiye finansal
piyasalardaki kosullar, gayrimenkul sektoriindeki yatrim egilimleri, finansmana erisim ve
_finansman mahyetl gibi konular bulunmaktadir. Diger taraftan sektoriin finansal plyasalar ve
: QW&I gidisatina yonelik egilimi nedeniyle yasanabilecek ekonomik kriz ve

algdlanmalar; imar, insaat, ¢evre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek
_zorluklar, sirket gehrlenm olumsuz yonde etkileyebilir, gelecekte planlanan yatinmlarn

= Wa iptaline neden olabilir.




Ve,

Bahsi gegen risk faktorlerinin yam sira, Ortaklik, sektdr ve bolgedeki trendleri yakindan takip
edip, yatrim kararlanmi &ngoriilen talepler dogrultusunda sekillendirmektedir. Hali hazirda
portfGyde yer alan tasinmazlarin bulundugu bolgeler gelisim potansiyeli yiiksek olan ve prestijli
firmalarin yatinmlarnim gergeklestirecegi cazibeli bir bblge niteligindedir. Ilerleyen dénemlerde,
2018 yilinda mevcut portfdyde bulunan ve yeni alinacak arsalar lizerinde, ortakligin sahip oldugu
“know-how” kullamlarak, sektére ve kullaniciya deger katacak projeler gelistirilmesi
planlanmaktadr.

Ortaklik portfdyiinde yer alan Sultanbeyli arsalar, gelisme potansiyeli olan bir lokasyonda,
¢0ziimii uzun siiren imar problemleri nedeniyle, ilgenin diger mahallelerine gére daha bakir ve
yatirimer yoniinden daha gok gekim girdisinin oldugu bir sahada yer almaktadr. Tasinmazlara
yakin konumdaki ve agilist 2018 yilmn ilk geyreginde gergeklesecegi beklenen “Sultanbeyli
Cevre Hastanesi”, arsalarm bulundugu lokasyonda yogun olarak yer alan sosyal donat1 alanlan
(belediye hizmet birimleri, egitim alanlan, park alanlari v.b.), yeni yapilan gevreyoluna kolay
erisim bolgenin takip eden doénemde yeni bir cazibe merkezine doniiseceginin  giiglii
isaretlerindendir.

Ortaklik, bahsi gecen gelismeler 1518inda, portfoyiinde yer alan Istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi,
Battalgazi mahallesi, 380 ada, 1 parselde kayith “Arsa” vasifi taginmaz igin gelistirme
faaliyetlerine iz vermistir. Planlanan modele gére, hastanenin yaratacag: niifus hareketliligi goz
Ontine almarak “Ticari” ve “Konut” iinitelerinden olusan karma bir yap planlanmaktadir. Tasarim
stire¢leri devam eden projenin 2018 yih 2. geyreginde ruhsata dénmesi planlanmaktadur.

Ortaklik, portfdyiinde yer alan Anda Park Millet Konut Projesi (3074 ada, 8 Parsel) kapsaminda, 4
bloktan olusan 135 konutluk bir proje gelistirme siirecini tamamlamus, tasarlanan projenin ruhsata
dbnmesini saglamustir. Projede iki yillik periyotta beklenen satis performansmi, 7 ayhk dénemde
yakalama basarisim gostermistir. S6z konusu donemde, 1 yilllkk 6deme plami alternatifleri
miisteriler ile paylasilarak, projenin %35 seviyesinde satis1 gerceklestirilmistir.

Ortaklik, mevcutta ingaati ve satiglant devam eden Anda Park Millet (3074 ada, 8 parsel)
Projesi’nin gésterdigi pozitif performans nedeniyle, Bursa ili, Yildinm ilgesi, Millet mahallesinde
yeni arsa edinimi konusunda girisimlere baslamistir. Halihazirdaki projenin devamui niteliginde
olmasi planlanan proje igin, alternatifler degerlendirilmektedir.

12.2.ihrag:c1nm beklentilerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu ihragc: bilgi dokiimanin4 no’lu maddesinde belirtilen riskler dismda, finansal durumu ve
faaliyetlerini 6nemli &lciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya

y layiar bulunmamaktadir.
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14. IDARI YAPIL, YONETIM ORGANLARI VEUST DUZEY YONETICiLER

14.1.Thracgmnm genel organizasyon semasi:

Yonetim Kurulu

Icrada Gérevli Olmayan Yénetim Kurulu Uyeleri
1. Hisham Younis Yahya Qafisheh (Yonetim Kurulu Baskan Vekili)
2. Saleh Mabrouk O Mangoush( Yénetim Kurulu Uyesi)
3. Osama Yahya O Felali (Yonetim Kurulu Uyesi)
4. Orhan Albayrak (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
5. Mehmet Kamil Demirel (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Ierada Gérevli Yonetim Kurulu Uyeleri
1. Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar(Yénetim Kurulu Baskani)

Genel Mudir
Amer Aishava
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14.2. idari yap:
14.2.1.ihra¢cimn yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
Adr Soyadi Gorevi ig Adresi Son 5 Yilda Gorev Siiresi / Sermaye Payi1
!.hrat;clda ..
Ustlendigi Kalan Gorev
Gorevler Siiresi
(TL) (%)
Yonetim | Gtrsel Mah. [mrahor
Hamid  Abdullah Kurul Cad. Polat Ofis No:23 | Yénetim Kurulu | 3 y1l (08.11.2020 5.100.000 17
Hussein Al-Ahmar " A Blok Kat:4 Bagkam tarihine kadar) U
Baskam - ; ’
; Kagithane / Istanbul
Yénetim | Giirsel Mah. Imrahor 3 yil (08.11.2020
Hisham  Younis| Kurulu | Cad. Polat Ofis No:23 Yonetim Kurulu | ¢arihine kadar) 3.900.000 13
Yahya Qafisheh Baskan | A Blok Kat:4 Uyesi R
Vekili Kagithane / Istanbul
7 .
o Yonetim | Olirsel Mah. Imrahor
(Sdleh Mabrouk O Kuraly | €3d: Polat Ofis No:23 | Yénetim Kurulu 3 yil (08.11.2020 9.000.000 30
_Mangoush Uvesi |A  Blok  Kat4| Baskan Vekili |tarihine kadar) o
“Aig. = Y Kagithane / [stanbul
- K
Yénetim Giirsel Mah. Imrahor ‘ 3 yil (08.11.2020
Osama Yahya O Cad. Polat Ofis No:23 | Yénetim Kurulu tarihine kadar)
Kurulu ; R ar 12.000.000 40
. ,f,elal] /7 O A Blok Kat:4 Uyesi
yesi . .
2 Kagithane / Istanbul :

~
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%ﬁ;?is;: Yildiztepe Mah. 42. Bagimsiz 3 .yl'] (08.11.2020
Sok. No:6/A Bagcilar | Yénetim Kurulu | tarihine kadar) Y oktur Yoktur
Orhan Albayrak K_‘urul}l / istanbul Uyesi
Uyesi
Bagimsiz | Giillbahar Mah.Cemal Bafmsiz
Mehmet  Kamil| Yonetim |Sahir Sok. Urfali |, t.g orulu 3 yil (08.11.2020  oktur Yoktur
Demirel Kurulu | Merkezi No:10/1 SlSll onetim 1 tarihine kadar)
i Uyesi
Uyesi /istanbul

14.2.2, Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adh Soyad: Gorevi ig Adresi Son § Yilda Ihraceida Sermaye Pay:
Ustlendigi Gérevler
(TL) (%)
Genel | Giirsel Mah. imrahor Cad. Polat
Amer Alshava Miidii Ofis No:23 A Blok Kat:4 Genel Midiir Y oktur Y oktur
ur Kagithane / Istanbul
] Giirsel Mah. Imrahor Cad. Polat
Turgay Kiling Finans | Ofis No:23 A Blok Kat:4 Finans Miidiirii Yoktur Yoktur
Miidiri Kagithane / I[stanbul
is Giirsel Mah. Imrahor Cad. Polat
Tahsin Ugardag | Gelistirme |Ofis No:23 A Blok Kat:4 Is Gelistirme Miidiirii Yoktur Y oktur
Miidirii | Kagithane / Istanbul
Satis ve | Giirsel Mah. Imrahor Cad. Polat
Mert Engil Pazarlama | Ofis No:23 A Blok Kat:4| Safis ve“Pa..‘za:rlama Y oktur Y oktur
Miidiirii | Kagithane / Istanbul Midird
Salem . Giirsel Mah. Imrahor Cad. Polat
1.M.Abushawar | 19871 Isler | ofis No:23 A Blok Kat:4| jqar Isler Miidiirii Y oktur Y oktur
b Miidirl | Kagthane / istanbul

14.2.3.ihracci son 5 yll icerisinde kurulmus ise ihrag¢inin kurucular: hakkinda bilgi:
Sirket 2006 yilinda kurulmustur.

14.2.4.ihraccimn mevceut yonetim Kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel ile
ihrager son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurncularn birbiriyle akrabalk iliskileri hakkinda
bilgi:

S6z konusu kisilerin birbirleri ile akrabalik iligkisi bulunmamakta olup, Sirket 2006 yilinda
kurulmustur,

14.3. ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yénetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar :

Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar 28/12/1967 tarihinde Sana — Yemen’de dogmustur.1994

Yilinda Yemen Sana Universitesi Ekonomi Béliimii’nden onur derecesiyle mezun olan Hamid
bdullah Hussein Al-Ahmar ticaret hayatina Yemen’deki Ahmar ithalat ve Ihracat Grubunda

ﬁs‘l/ww;:éltlmml Ingiltere’de alan Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar cok iyi derecede

Ingilizce bilmektedir. Islam Ekonomisi iizerine doktorasmi 2010 yilinda Umdarman, Khurtoom’da

ny 1st1‘;/,ﬁ1}|leel Yemen’in saygin ailelerinden olu men ’de birgok sirketin kurulmasina
kmbda bu ustur.




Yonetim Kurulu Baskanligmi yaptigi sirketlerden bazilan sdyledir. SabaFon-GSM Sirketi:
Yemen'in ilk ve en biiyilk mobil operatoriidiir, Saba islam Bankasi, Semantic Uretim Yemen
Suudi Sirketi, B.S.C. Yatinm Sirketi Bahreyn, Al-Salam Ticaret ve Organizasyon Birligi, Yemen
Uluslararasi Seyahat- Acenta Sirketi ve Uluslararas1 Havayolu Acentas, Uluslararas: fuarlar igin
kurulmus Apollo Sirketi, Baski ve Yayin yapan Al-Afak sirketi, Birlesik Medikal Sirketi, Al-
Ahmar Grubu, Yemen Gaz Sirketi.

1993 segimlerinden bu yana ii¢ tur i¢in Yemen Parlamentosu iyeligi gérevini yapan Hamid Al-
Ahmar, 1997 ve 2003'te yeniden segildi. Hala parlamento iiyesi olup saygin iiyeler arasindadur.
Yemen Parlamentosunda Petrol ve Kalkinma Yénetim Kurulu iiyeligi yapmaktadir. Hamid Al-
Ahmar aym zamanda Yemen Islah partisinin damisma kurulu iyesi olup, Finlandiya
Cumbhuriyeti’'nin Yemen Fahri Baskonsolosudur. Beyrut-Liibnan'da bulunan ALGUDS
Uluslararas: Vakfi Baskanh@ ve Yemen'de Amran Valiliginde Sosyal Refah Birligi Boliimii
Subesi Bagkanlhigi gérevlerini yiiriitmektedir. Seyh Abdullah El Ahmar Yardim Vakfi Genel
Sekreteridir.

Saleh Mabrouk O Mangoush
Saleh Mabrouk O Mangoush 28/11/1957 tarihinde Hadramut Yemen’de dogmustur. Suudi

Arabistan vatandasidir.1983 Yilinda Cidde-Suudi Arabistan King Abdulaziz Universitesi Isletme
Fakiiltesi’nden mezun olan Saleh Mabrouk O Mangoush is hayatina 1979 yilinda El Ahli Ticaret
Bankasi’nda vezne gorevlisi olarak baglamistir. 1989 yilinda El Ahli Ticaret Bankasinda Genel
Miidiir Ozel Kalemi olmus ve bu gdrevini 2004 yilina kadar devam ettirmistir. Daha sonra Dar Al
Eiman Umre Hizmetleri sirketini kuran Saleh Mabrouk O Mangoush bu sirketin Yénetim Kurulu
Bagkani ve ortagidir. Suudi Arabistan’daki Anda Trade Investment Ltd.’nin kurucusu, Genel
Miidiirii ve %20 ortagidir. Aym zamanda NAKAA Holding’in sahibi ve Genel Miidiir’ii olan
Saleh Mabrouk O Mangoush holding altinda su sektorlerde faaliyet gostermektedir. Altin ve
miicevherat, Otel igletmeciligi, Ambalaj, Araba Yedek Pargasi, Suudi Arabistan Carrier Ana
Bayiligi, Miiteahhitlik. Diger Yénetim Kurulu Uyesi ve ortagi oldugu sirketler ise soyledir. Addar
Uluslararas: Sirketi, Arruwad Gayrimenkul Gelistirme Uluslararasi Sirketi/ Sudan, Hartum Yol ve
Koprii Sirketi / Sudan, Elmas Su Sirketi / Sudan, Itkan Gayrimenkul Sirketi / Sarja BAE. Ana dili
Arapga olan Saleh Mabrouk O Mangoush ¢ok iyi derecede Ingilizce bilmektedir.

Hisham Younis Yahya Qafisheh

Hisham Younis Yahya Qafisheh 01/09/1956 tarihinde Elhalil- Urdiin’de dogmustur. 1978 Yilinda
Cidde-Suudi Arabistan King Abdulaziz Universitesi Muhasebe béliimiinden mezun olan Hisham
Younis Yahya Qafisheh, is hayatina Taj Sakmo Fransiz sirketinin Suudi Arabistan’daki subesinde
muhasebeci olarak baslamustir. 1987-2005 yillart arasinda Cidde-Suudi Arabistan’da Dar Al
Eiman sirketinde finans miidiirii olarak ¢ahsmustir.

2000 yilindan itibaren Sudan’da yatirmmlarina baslayan Hisham Qafisheh; Hartum Yol ve Ko&prii
Sirketi (2000), Sudanil Telekomiinikasyon- Hartum (2010), Agrogate Holding — Hartum (2010)
Ruwwad Gayrimenkul Gelistirme- Hartum (2010) sirketlerinde Yonetim Kurulu iiyesi olmus ve
Yénetim Kurulu iiyeligini devam ettirmektedir. Tiirkiye’deki gayrimenkul yatinmlarma Ortaklik

W almig ve birgok prestijli insaat projesinin tamamlanmasma katkida bulunmustur.

/:?esinde 2006 yihinda baslamustir. Tiirkiye’de birgok konut, isyeri ve ticari binanm fizibilite ve

k/ /,/ 2044 yihinda ise Ruwwad Gayrimenkul Gelistirme- Hartum- Sudan sirketinin Yénetim Kurulu

T Yt
R i
i /é" &

P
o
.v’ r 4

Ve

e }?m olmustur ve bu gorevini stirdiirmektedir. Arapga ana dili olup, Ingilizce bilmektedir.
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Osama Yahva O Felali

Osama Yahya O Felali 06.01.1959 tarihinde Mekke-Suudi Arabistan’da dogmustur.1981 Yilinda
Cidde-Suudi Arabistan King Abdulaziz Universitesi Isletme Fakiiltesi’nden mezun olan Osama
Yahya O Felali, 2009 yihnda Cambridge Universitesi Otelcilik Yonetimi Boliimiinde Yiiksek
Lisans’m tamamlamstir. Is hayatina Dar Al-Eiman Otel Yonetim ve Isletme Sirketinde baslayan
Osama Yahya O Felali 11er1eyen zamanda bu sirketin Yonetim Kurulu Baskan ve Ortag1 olmustur.
Otelcilik, Gayrimenkul, Umre ve Hac lemetlerl Tlag sektoriinde faahyetlen bulunan Osama
Yahya O Felali’nin Yonetim Kurulu’nda bulundugu sirketler ve gorevi sOyledir. Dar A-Eiman El
Ula Hac Hizmetleri Sirketi- Yonetim Kurulu Baskam ve Ortagi, Dar Al Eiman Umre Hizmetleri
Sirketi- Yonetim Kurulu Bagkam ve Ortag, Elektrik Arap Sirketi — Yonetim Kurulu Bagkan
Yardimcisi ve Ortagi, Elsumuw Genglik Geligtirme Sirketi- Yonetim Kurulu Baskan1 ve Ortagl
Elhadamut Gayrimenkul Gelistirme Slrket1-Yonet1m Kurulu Uyesi ve Ortag, Eltakadum Ilag
Sanayii Sirketi — Yénetim Kurulu Uyesi ve Ortag, Diyafet Elbalad Elamin Sirketi — Yonetim
Kurulu Uye51 Dar Al Eiman Sirketi Kazablanka FAS — Yénetim Kurulu Baskam ve Ortagr.
Osama Yahya O Felali’nin yonetlmmde oldugu dernekler ise sOyledir. Hifz Elnima Demegi
/Mekke Bolgesi — Baskan, Itaam Dernegi /Cidde — Yénetim Kurulu Uyesi, Asdikaa Almujtamaa
Dernegi /Cidde — Yonetim Kurulu Uyesi, El Eydi Elhifrafiya Dernegi /Cidde- Yonetim Kurulu
Uyesi. Ana dili Arapca olan Osama Yahya O Felali ¢ok iyi derecede Ingilizce bilmektedir.

Orhan Albayrak

1960 Trabzon dogumlu Orhan Albayrak, 1982 yilinda istanbul Teknik Universitesi, Elektronik
Miihendisligi B3liimii’nden mezun olmustur. 1982-1984 yillar arasinda ayni iiniversitede Yiiksek
Lisansin1 yapan Orhan Albayrak 1984- 1986 ylllaninda University of Florida (ABD) de MBA
yapmustir. 2016 yihndan beri Sabahattin Zaim Universitesi Siyaset Bilimi ve Uluslararasi
Hiskiler(ingilizce) Doktora ogrencisidir. Alkom Bilgisayar Egitim Fidancilik Ltd. Sti. Sirket
Ortag: ve Sirket Miidiirtidiir. Engy Biyoteknoloji Cevre ve Enerji Ltd. Sti. inde ortak ve Yénetim
Kurulu Uyesidir. Aynca, Ortakhigin 8 Kasim 2017 tarihli genel kurul toplantisinda, Orhan
Albayrak 10 Kasim 2020 tarihine kadar Ortakligin yonetim kurulunda bagimsiz iiye olarak gorev
almast karara baglanmistir.

Mehmet Kamil Demirel

Mehmet Kamil Demirel 1987 yilinda Kuveyt Universitesi Ticaret Fakiiltesi, Muhasebe
Béliimiinden mezun oldu. Daha sonra, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Muhasebe
Finansman bdliimiinde yiiksek lisansimi tamamladi. Ondan 6nce, 1989 yilinda Amerika Birlesik
Devletleri Orgeon eyaletinden, Yiiksek Onur Derecesiyle ve Elijah Watt Sells diiliinii kazanarak
Amerikan Yeminli Hesap Uzmanhg: (CPA) sertifikasim almistir. Sayin Mehmet Kamil Demirel,
2011 yilhinda, st diizey pozisyonlarda bagimsiz denetim ve ‘daha sonra kendi alanlarinda lider
konumda bulunan uluslararas: sanayi firmalarinda 23 yilhk basarili bir kariyer hayatindan sonra
Temmuz 2011°de Kapital Business Partners’a katilmustir. Mehmet Kamil Demirel, ii¢ yili agkm
bir siire i¢in Finans Kontrolorii olarak Alcatel Cable-Tiirkiye’ ye katilmadan &nce toplam alt1

- /}?uu Emst & Young, Kuvvait ile Delloitte Touche Ross & Tohmatsu, Istanbul arasinda

lermmu ha sonra, toplam 14 yilim dev Amerikan saglik sirketi olan Baxter’m, Tiirkiye’de ki

I olan Eczacibas1 Baxter’da Finans Direktrii olarak ve Dublin’deki Avrupa Shared Services
enter’da Corporate Audit Direktorii olarak gorev yapmustir. Ayrica, Ortakligin 08 Kasim 2017
li genel kurul toplantisinda, Mehmet Kamil Demirel 10 Kastm 2020 tarihine kadar Ortakhigin

yohetim Krahmda bagimsiz iiye olarak gorev almasi karara baglanmistir,




Amer Alshava

Dr. Amer Alshava 29.04.1964 tarihinde Al-Ahmadi-Filistin’de dogdu. 1986 yilinda Ohio USA,
Athens’de bulunan Ohio Universitesi Elektrik ve Bilgisayar Bolimi’nden mezun oldu. iki yil
sonra aym tiniversiteden Elektronik Miihendisligi alaninda Yiiksek Lisans derecesi aldi. Uzmanlik
alam opto-elektronik malzemeler ve cihazlar idi. 1996 yilinda Dr. Alshava, Ohio Universitesi
Elektrik Miihendisligi ve Bilgisayar Bilimlerinde Doktorasim tamamladi ve burada lazerler, fiber
optik ve yan iletkenler konusunda uzmanlagti. ABD'de kaldig: siire boyunca Dayton Ohio'daki
Wright-Peterson Hava Ussii'ndeki ABD Hava Kuvvetleri Bilimsel Aragtirma Biirosu'nda arastirma
miuihendisi olarak ¢alisti. Daha sonra, Sensitron Semiconductors firmasinda Kuzeydogu Devletleri
i¢in bdlgesel bir tasarim miihendisi ve bélgesel bir satig mithendisi olarak ¢alisti. Dr.Alshava, bu
stire boyunca opto elektronik materyalleri, cihazlar1 ve modiilleri arastirdi, tasarladi ve satti. Aym
donemde Princeton Universitesi, Princeton, New Jersey'de iki yil arastima gorevlisi ve ayni
zamanda LaGuardia, New York City'deki LaGuardia College of Havacilik'ta yart zamanh elektrik
mithendisligi egitmeni olarak galist. 2000 yilinda Dr. Alshava ve ailesi Istanbul, Tiirkiye'ye
tasindi veAlcatel Microelectronics'de (Alcatel Teletas) mikroelektronik tasarim miidiirii olarak
¢alismaya bagladi. Dr. Alshava, iki yil boyunca, mikroelektronik ve tlimlesik devre tasarim ve test
alanlarinda ¢ok sayida Tiirk miihendisini yonetti ve yetismesine katkida bulundu. Dr. Alshava yeni
kurulan STMicroelectronic Tasarim Merkezi miidiirii oldu ve 2004 yilinda STMicroelectronic
Tiirkiye Genel Miidiirii oldu. Bu siire zarfinda Dr. Alshava, donanim ve yazilim tasanmlan ve
testleri de dahil olmak tizere SoC Sistemi (ASIC) projelerini yogun bir sekilde yonetti.

2006'dan itibaren Dr. Alshava tamamen farkli bir kariyer ve ¢alisma hayat1 igerisine girdi. Yatinm
Yonetimi, Gayrimenkul Gelistirme, Genel Miiteahhitlik ve Dis Ticaret alanlarindaki tiim
operasyon ve islevlerden sorumlu oldugu Ortakhigin Genel Miidiirii oldu. Dr Alshava, Tiirkiye
i¢inde ve dismda birgok ortaklik ve konsorsiyum kurdu. Dr.Alshava ortaklarin Cezayir, Sudan,
Suudi Arabistan ve Birlesik Arap Emirlikleri'ndeki diger projelerine yonetim ve teknik destek
saglad:. Istanbul, Bursa ve Trabzon'da, birgok projeyi yoneten Dr. Alshava Istanbul’da iyi bilinen
Istanbul Ticaret Universitesi’nin Siitliice’deki kampus binasi da dahil olmak iizere sayis1z projeyi
tamamen yonetti. Dr.Alshava, Tiirkiye'de Sabanci Universitesi, Isik Universitesi ve Bogazici
Universitesi gibi bircok yerel tiniversitede misafir dgretim gorevlisi olarak calistr.Dr. Alshava,
yatinm, gayrimenkul gelistirme, taahhiit ve uluslararasi ticarette 12 yih askin isletme ve yonetim
tecriibesine sahiptir. Yan iletken ve optik malzemeler ve cihazlarda 17 yillik miihendislik
tecriibesine sahiptir. Dr. Alshava Kisisel Gelisim ve Is Verimliligi, Toplam Kalite Yénetimi ve
Hay Metodunda sertifikal: bir egitmendir. Dr.Alshava, iyi derecede Arapga, Ingilizce ve Tiirkge
bilmektedir.

Turgay Kiling _ ) )
1974 Elazig dofumlu Turgay Kiling, 1996 yilinda istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi’nden

mezun olmustur. 2017 yihmin bagindan itibaren Ortaklik’ta Finans Miidiirii olarak calismaya
baglamigtir. 1999-2016 yillan arasida Kuveyt Tiirk Katilim Bankas: A.S.’nin Genel Midiirliik ve
Sube’lerinde Uzman Yardimcisi, Uzman, Yonetmen ve Sube Miidiirii pozisyonlarinda galigmustir,
1996-1997 yillar1 arasmda Ulker Gida San. Tic. A.S. ve bagh distribiitérinde muhasebe
boliimiinde ¢alismstir. Ingilizce bilmektedir.

\[‘ A %sig Ugardag"
5’// ir dogumlu Tahsin Ugardag, 2005 yilnda Yildiz Teknik Universitesi, Insaat

' - Fakiiltesi’nden mezun olmustur. 2013 ile 2017 yillan arasinda Ortaklik’ta Is Gelistirme Miidiirii
v . / smaktadir. 2011 ile 2013 yillan arasinda Halk GYO A.§.’de Yatinm ve Proje
6 istirme Y®&netmeni olarak gérev almistir. 2007 ile 2011 yillari arasinda TSKB Gayrimenkul
egerleme A.S. biinyesinde Teminat Degerleme Departmam Miidiirii olarak calismustir. 2005 ile
\f ' / 2/0,(}? ~ydlarr arasinda Detay Miihendislik biinyesitide Statiker Miihendis olarak gorev yapmistir.
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Mert Engil

1986 Istanbul dogumlu Mert Engil, 2009 yilinda Anadolu Universitesi, iktisat Fakiiltesi’nden
mezun olmustur. Halen Bahgesehir Universitesi’nde MBA Programina devam etmektedir. 2006 ile
2012 yillant arasmda Divan Grubunda Kurumsal Satis departmaninda Satis Yetkilisi olarak
¢alismstir. 2013 yilindan beri Ortaklik’ta Satis ve Pazarlama Miidiirii olarak gorev yapmaktadir.
Ingilizce ve ispanyolca bilmektedir.

Salem 1.M.Abushawarib

1969 Filistin Gazze dogumlu Salem LM.Abushawanb, 1993 yilinda Libya’daki Dogu Dag
Universitesi Muhasebe Fakiiltesi’nden mezun olmustur. 1993-1997 yillar1 arasinda Sudan’da Um
Derman Islam Universitesinde yiiksek lisansini yapmstir. 2017 yilimin bagindan itibaren
Ortaklik’ta Idari Isler Miidiirii olarak calismaya baglamistir. 1999-2011 yillan arasinda Gazze’de
Islam Universitesi'nde akademik caligmalar yapmis ve 6gretim gorevlisi olarak ¢aligmistir. 2012-

2017 yillarinda Marmara Universitesi Muhasebe ve Finans Bélimii’nde doktora yapmaktadir,
Ingilizce bilmektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin son durumda dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu
biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortaklifimn halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Hamid Abdullah Hussein Al -Ahmar

* Investrade PortfSy YOnetimi A.S.: Yonetim Kurulu Baskam ve Sirket Ortag1 (%50),Sirketteki

sermaye payr 500.000 TL’dir. Halen yonetim kurulu baskanlign ve sirket ortakhigi devam
etmektedir.

e ALSABA Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Tic. Ltd. Sti.. Sirket Ortagi(%95), Sirketteki
sermaye pay1 95.000 TL’dir. Halen sirket ortaklig1 devam etmektedir. Miidiirliik gérevi yoktur.

Hisham Younis Yahya Qafisheh

e IYS Yap: San. A.S. : Yonetim Kurulu Bagkam ve Sirket Ortagi (%53),Sirketteki sermaye pay1
132.500 TL’dir. Halen y&netim kurulu baskanh ve sirket ortaklig1 devam etmektedir.

Saleh Mabrouk O Mangoush

e Erij Insaat Sanayi ve Dis Ticaret Ltd. Sti.:Miidiirler Kurulu Baskam: ve Sirket Ortagi (%50),
Sirketteki sermaye payr 500.000 TL’dir. Halen miidiirler kurulu bagkanhig: ve sirket ortakligi
devam etmektedir.

Amer Alshava

* Investrade Portfoy Yonetimi A.S.: Yonetim Kurulu Uyeligi halen devam etmektedir. Ortaklif
yoktur.

Orhan Albayrak
* Alkom Bilgisayar Egitim Fidanciik Ltd. Sti.: Sirket Oriagi(%98), Sirketteki sermaye pay:
9.800 TL’dir. Ortakliz1 devam etmektedir.Mudiirliikk gérevi yoktur.

e Engy Biyoteknoloji Cevre ve Enerji Ltd. Sti.: Yonetim Kurulu Uyesi ve Sirket Ortag1

g Sirketteki sermaye pay1 2.500 TL’dir. Ortakhgl devam etmektedir Miidiirliik gbrevi sona
erm1st1r

W Universitesi Teknopark A.S. : Yénetim Kurulu Uyesi ve Sirket Ortag1 (%20),
7 eki

sermaye payt 100.000 TL dir. Ortak11g1 devam etmektedir. Yonetim kurulu iiyeligi sona

-




Mehmet Kamil Demirel
® Ozel Mir Egitim ve Damigmanhk Hizmetleri Limited Sirketi: Sirket Ortag1 (%50),Sirketteki
sermaye pay: 700.000 TL’dir. Ortakligi devam etmektedir. Miidiirliik gorevi yoktur.

14.5. Son 5 yilda, ihragcimn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuat, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet,
irtikap, riisvet, Mrsizhk, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmm
kotiiye kullamlmasi, kagakeilik, vergi kacak¢ih@ veya haksiz mal edinme suclarimdan dolayr
ahmmus cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhik isleri ile ilgili olarak taraf
olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadi@ina
dair bilgi: Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihragcimn mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarimca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular: ve yaptirnmlar hakkinda bilgi: Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrinti bilgi: Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraccidaki
diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintih bilgi: Yoktur.

14.9. Yonetim Kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar arasindaki cikar
catismalarina iliskin bilgi: Yoktur.

15.UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilik hesap dénemi itibariyle ihra¢emn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz
sahibi personelinin; ihragg1 ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler icin soz
konusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

1 Ocak — 30 Eyliil 2017 tarihleri aras1 iist ySnetime 6denen ficret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutar1 387.654 TL (1 Ocak- 30 Eyliil 2016: 151.923 TL, 31 Aralik 2016: 214.381 TL, 31 Aralik
2015:160.774 TL, 31 Aralik 2014: 155.462 TL)’dir. Sirket yénetim kurulu iiyeleri ve genel
miidiirti iist yonetim olarak belirlemistir.2016 yil sonu itibari ile Sirket yonetim kurulu iiyelerine
heniiz {icret 6denmemistir.

15.2.Son yillik hesap dénemi itibariyle ihra¢emm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z
sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminat: veya benzeri menfaatleri odeyebilmek
icin/irgeoimin veya bagh ortakhklarimin a rmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam

s

o

- Onetim kurulu liyelerinin kidem tazminat1 yoktur. Hesap dénemi itibariyle sirket toplam 82.768
TE kpder }aglzi}lg} ayrmistir.




16.YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1.Thra¢eimn yonetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde soz sahibi olan personelin gorev siiresi
ile bu gérevde bulundugu déoneme iliskin bilgiler:

Adi Soyadi Son 5 Yilda ihraccida Gorev Siiresi /
Ustlendigi Gorevler Kalan Gérey
Siiresi
Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar Yénetim Kurulu Baskan: | 3 wil (08.11.2020 tarihine kadar)
Hisham Younis Yahya Qafisheh Yonetim 5:13111 Baskan | 3 y] (08.11.2020 tarihine kadar)
.. 3 w1l (08.11.2020 tarihine kadar)
Saleh Mabrouk O Mangoush Yonetim Kurulu Uyesi
) N 3 y11 (08.11.2020 tarihine kadar)
Osama Yahya O Felali Yonetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yonetim Kurulu 3 y1l (08.11.2020 tarihine kadar)
Orhan Albayrak Uyesi
Mehmet Kamil Demirel Bagimsiz géne?im Kurulu | 3 y11 (08.11.2020 tarihine kadar)
yesi

16.2.Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihracgi ve bagh ortakhklar
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yonetimde séz sahibi personele, is iligskisi sona
erdirildiginde yapilacak édemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda bilgi
veya bulunmadigina dair ifade:

Thragg1 veya bagli ortakhklan tarafindan Yénetim Kurulu Uyeleri ile yonetimde s6z sahibi
personele, akdedilmis is sozlesmeleri sona erdiginde yapilacak Sdemelere iligkin herhangi bir
sozlesme yoktur.

16.3.Thraccimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyad1 ve
bu komitelerin gorev tammmlar::

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite iiyeleri:
Denetimden Sorumlu Komite asagida belirtilen iki iiyeden olusmaktadur:

Baskan: Mehmet Kamil Demirel (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Uye: Orhan Albayrak (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi)

Gorev tanimlari:

- Denetimden Sorumlu Komite, Sirketin finansal ve operasyonel faaliyetlerini daha saglkli bir
U aé;}dfde gozetilmesini temin etmek amaciyla gdrev yapmaktadir. Yonetim Kuruluna bagh olarak
_ OréV—yapan komitenin amaci Sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin denetimi ile

; ' amuya aciklanmasinin ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini saglamaktir.

/D%Li;ggﬂa‘mrumlu komite en az 2 iiyeden olusur.

C/.{.-"
/ A -
U 4 ¢ Denetimden Sorumlu Komite ilyelerinin tamami, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan
- segilir.




- Genel miidiir veya icra komitesi iiyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu tstlenmeyen ve yonetim
konulannda murahhaslik sifati tasimayan yénetim kurulu iiyelerinden olusur. Icra baskani/genel
miidiir komitede gorev alamaz.

- Denetim komitesi en az {i¢ ayda bir olmak iizere yilda en az 4 kez toplanir. Komite, iiye sayisinin
yaridan bir fazlasmnin katilimu ile toplanir, gogunlugu ile karar alir.

- Ortakligin hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alimacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve yénetim kurulunun onayina sunulur.

- Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulusunun bagimsizigini ve denetgilerin
performansim degerlendirir.

- Ortakhigin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak ortaklia ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, ortaklik calisanlarinin, ortaklifin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ercevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yéntem ve kritetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

- Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin,
ortakligin izledigi muhasebe ilkelerine, gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin olarak
ortakhfin  sorumlu ybneticileri ve bagimsiz denetgilerinin gérislerini alarak, kendi
degerlendirmeleriyle birlikte yénetim kuruluna yazili olarak bildirir.

- Kurumsal Yoénetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluslarinin  segimi,
sozlesmelerin hazirlanarak siirecin baglatilmas: denetimden sorumlu komitenin gdzetiminde
yapulir.

- Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarimn mevzuat hiikiimlerine ve sirket i¢i
diizenlemelere uygun olarak yiiriitiiliip yiiriitiilmedigini kontrol eder.

- Denetimden sorumlu komite, diizenleyici otoriteler tarafindan gergeklestirilen denetim ve
sorusturma sonuglarim gézden gegirir, Y6netim Kuruluna bilgi sunar ve 6énerilerde bulunur.

- Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu iiyeleri, yoneticiler ve diger ¢alisanlar arasinda

¢ikabilecek ¢ikar catismalanim ve ticari sir niteligindeki bilginin kétilye kullamlmasini 6nleyen
sirket i¢i diizenlemelere ve politikalara uyumu gozetir.

Kurumsal Yénetim Komitesi

Kurumsal Yénetim Komite Uyeleri:
Kurumsal Y8netim Komitesi asagida belirtilen iki iiyeden olusmaktadur:

Bagkan: Orhan Albayrak (Bagimsiz Yé6netim Kurulu Uyesi)
Uye: Mehmet Kamil Demirel (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Kurumsal Yénetim Komitesinin Gérevleri:

- Sirkette kurumsal y6netim ilkelerinin uygulamp uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini
ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar catismalarm tespit etmek
" ye yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

\J 4 ,--Z?ttﬁmtrﬁi;(ileri ve kamuyu aydinlatma konularmda galismalar yapmak suretiyle Yénetim
~ 4 (Kurulu’na destek vermek ve yardimci olmak,

smi artirict yonetim uygulamalanimin hayata gegirilmesi, Sirketin olusturdugu
sturacagi sistem ve siireglerin gbzden gegirilmesi ve degerlendirilmesi konularinda



Kurumsal y6netim komitesi ayrica;

-Yonetim kuruluna uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf
bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda calismalar
yapar,

-Yonetim kurulunun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yaparak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini yonetim kuruluna sunar,

-Yonetim kurulu iyelerinin ve iist diizey yoneticilerin performans degerlendirmesi ve kariyer
planlamasi: konusundaki yaklasim, ilke ve uygulamalarmi belirlemek ve bunlarin gbzetimini
Yapar,

-Sirketin varligm, gelismesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemleri uygulamak ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapar,

-Risk yénetim sistemlerini en az yilda bir kez gézden gegirir.

-Komite yaptig1 tiim galismalan yazili hale getirir ve kaydim tutar. Calismalan hakkindaki bilgiyi
ve toplant1 sonuglarini igeren raporlar1 yonetim kuruluna sunar.

-Sirkette kurumsal yénetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigim, uygulanmiyor ise gerekgesini
ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar catismalarim tespit eder ve
yénetim kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

-Yatinmei iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda calismalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu’na destek vermek ve yardimei olur.

-Kurumsal Yénetim Ilkelerinin $neminin ve faydalannin sirket biinyesinde olusturulmasmi ve
benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yonetim kiiltiiri”niin yerlesip
yerlesmedigini degerlendirir.

-Sirket performansim artiric1 yonetim uygulamalarmmn hayata gegirilmesi, Sirketin olusturdugu

veya olusturacagn sistem ve siireglerin gézden gecirilmesi ve degerlendirilmesi konularinda
Yonetim Kurulu’na 6nerilerde bulunur.

-Yonetim ile ilgili ortakliga ulagan Snemli sikayetleri inceler; sonuca baglanmasim saglar ve

¢ahisanlarm bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde yOnetime iletilmesini temin
eder.

-Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasmda yer alan bilgilerin dogru ve
tutarl1 olup olmadigim kontrol eder.

-Sirketin kamuya yapilacak agiklamalarin bilgilendirme politikas: ile paralel olup olmadigim
denetler.

-Yatinme {liskileri Birimini ve bu birimin caligmalarini koordine eder.
-Kurumsal Yonetim Komitesi toplantilari yilda en az 2 kez gergeklestirilir.

Aday Gosterme Komitesi ile Ucret Komitesi ise Ortaklik yonetim kurulunun yapilanmas: geregi
olusturulmamus olup, bu komitelerin gérevleri Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine
getirilecektir.

Aday Gosterme Komitesi;

Yopetim kurulu ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilik pozisyonlar1 i¢in uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistemin
olusturulmas: ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda calismalar
1ak,

Yénetim kurulunun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin ysiyelerini yonetim kuruluna sunmak,




N

Ucret Komitesi;

- Yonetim kurulu tiyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin iicretlendirilmesinde
kullamlacak ilke, kriter ve uygulamalan sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
belirler ve bunlarmn gézetimini yapar,

- Ucretlendirmede kullamlan kriterlere ulasma derecesi dikkate ahinarak, ydnetim kurulu
liyelere ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilere verilecek iicretlere iliskin énerilerini
yOnetim kuruluna sunar.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Uyeleri:
Riskin Erken Saptanmas: Komitesi asagida belirtilen iki iiyeden olusmaktadir:

Bagkan: Mehmet Kamil Demirel (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Uye: Hisham Younis Yahya Qafisheh (Yonetim Kurulu Baskan Yrd.)

Goérev tanimlan:
Riskin Erken Saptanmas: komitesinin gérevleri,

-Sirketin varligim, gelismesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yénetilmesi amaciyla ¢aligmalar
yapmak.

-Risk y6netim sistemlerini en az yilda bir kez gézden gegirmektir

16.4.fhragomn  Kurulun  kurumsal yonetim  ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Kurumsal Yonetim Tebligi md. 5/4 hitkmii uyarinca, paylar ilk kez halka arz edilmesi i¢in
Kurul’a bagvuran ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplarin belirlenmesine iliskin listenin ilanma
kadar {i¢lincili grupta yer alan ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabi olacagi belirtilmistir.

Dolayisiyla Sirket, Kurulca yeni listenin ilammna kadar iigiincii gruptaki ortakliklarin
yiikiimliiliiklerine tabi olur. Kurumsal Y6netim Tebligi kapsamindaki soz konusu yiikiimliiliiklere
Sirket’in paylarinin borsada iglem gdrmeye baslamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi
itibanyla gerekli uyumu saglamas: gerekmektedir. Sirket, paylanmn borsada islem gérmeye
baglamasmndan sonra yapilacak ilk genel kurul itibartyla Kurumsal Yénetim Tebligi’'ne uyum
siirecini tamamlamis olacaktir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢ginin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Kurumsal Yénetim Tebligi md. 11/6 hiikmii uyarinca, paylar1 ilk kez halka arz edilmesi igin
Kurul’a bagvuran ortakliklarin, paylarin borsada islem gérmeye baslamas: tarihinden itibaren alt:
ay igerisinde yatirimer iliskileri boliimiini olusturma ve yatirimei iliskileri béliimii ydneticisini
belirlemesi gerekmektedir. Bu baglamda Sirket Teblig’de taninmus olan s6z konusu siire igerisinde

:;/_/.ém‘ iligkileri béliimii olusturacak ve yoneticisini belirleyecektir.




17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1.ihracg bilgi dokiimanmmda yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak
veya donem sonlarn itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile
miimkiin ve énemli ise belli bash faaliyet alanlar ve cografi bilge itibariyle personelin
dagilimi hakkinda ac¢iklama:

30 Eylil 2017 tarihi itibariyle dénem iginde calisan ortalama personel sayis1 36
kisidir.(31.12.2016: 48, 31.12.2015:18, 31.12.2014:6 kisi).

SPK’min GYO dbniigiim onaym vermesiyle bu say1 Ekim 2017 itibariyle 10 kisiye diismiistiir.
Doniisiim oncesi galisan isgiler miiteahhit firmalarda gahsmaya baslamistirMeveut durum
itibariyle ¢alisan sayis1 11°dir.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar1: Yoktur.
18. ANA PAY SAHIPLERi

18.1. ihragginin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas1 olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya
boyle kisiler yoksa bulunmadiina dair ifade:

Dogrudan Pay SahipliFine Iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Payi/ Oy Hakk
Ticaret Unvan/Ad1 Soyadi 30/09/2017 Son Durum

(TL) (%) (TL) (%)
Saleh Mabrouk O Mangoush 9.000.000 30 9.000.000 30
Hisham Younis Yahya Qafisheh 3.900.000 13 3.900.000 13
Osama Yahya O Felali 12.000.000 40 12.000.000 40
Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar 5.100.000 17 5.100.000 17
TOPLAM 30.000.000 100 30.000.000 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylart %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel Kisi ortaklarm sahip olduklari farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade:

Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylan %5°i asan ortaklarmn sahip olduklari
farkl oy haklar1 yoktur.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu | Nama/ Imtiyazlarm tiirii Bir Paym Toplam Sermayeye Oram
Hamiline | (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) (%)
Oldugu Degeri (TL)
A Nama Yonetim kurulu 1,0 3.000.000 %10

ilyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi
L (4 ortagin timiinde
paylan oramnda vardir.)
Hamiline - 1,0 27.000.000 %90
TOPLAM 30.000.000 %100




18.4. ihraccmin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayl olarak ihraccimin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarm ya da ihragciyr kontrol edenlerin adi, soyad, ticaret unvam,
yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullamlmasim engellemek igin alinan
tedbirler:

Ortaklik’in ySnetim hakimiyetine sahip bir kisi bulunmamaktadir.

18.5.Thrageimn yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar %5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri:
Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylart %5 ve fazlasi olan gergek kisi
ortaklarm birbiriyle akrabalik iliskisi bulunmamaktadur.

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGIiLER

19.1. Thrace bilgi dokiimaninda yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili
taraflarla yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih aciklama:

Ortaklik ile iliskili taraflar arasmdaki islemlerin detaylan asagida agiklanmustir, Ortaklik’mn
hisselerine sahip olan ya da iist diizey yonetim personeli ve Ortaklikta hissesi olup baska firmada
hissesi bulunan Yonetim Kurulu {iyelerinin ortaklikla is iliskisi olan firmalan iliskili taraf olarak
kabul edilmistir.

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

a) Alacak/ borg bakiyeleri ; 30 Eyliil 2017 2016 2015 2014
Ticari Pesin Odenmis Ticari Ticari Ticari
Alacaklar Giderler Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Miskili taraflardan alacaklar
IYS Yapi San. A.§ - 298.256 - - -
Expert Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. 826 - - 4.673 -
Dongolla ~Argeen  Highway  For - . ~ 8067290 8625271
Investment
AG Yap Sanayi ve Ticaret A.S. - -- -- -- 67.667
Ertelenmis finansman geliri (-) - - -- (212) -
826 298.256 -- 8.071.751 8.692.938
30 Eytiil 31 Aralik 31 Arahk
2017 31 Arahk2016 2015 2014
Diger Diger Ertelenmis Diger Diger
Bor¢lar Borg¢lar Gelirler Borg¢lar Bor¢lar
Iligkili taraflara borglar
Sahis ortaklara borglar (*) 4311.816 1.241.111 -- 516.968 4.338.706
Yoneticilerden alinan
avanslar(**) - - 130.360 - -

4.311.816 1.241.111 130.360 516.968 4.338.706




(*) 30 Eyliil 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibanyla sahis ortaklara borglar
Sirket ortaklan olan Saleh Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osama Yahya O.
Felali ve Hamid Abdullah Hiissein Al-Ahmar’a olan toplam borcu ifade etmektedir.31 Aralik 2015 ve 31
Aralik 2014 tarihleri itibarryla sahis ortaklara borglar Sirket ortaklar1 olan Saleh Mabrouk O. Mangoush ve
Hisham Younis Yahya Qafisheh’a olan toplam borglan ifade etmektedir.

(**)31 Arahik 2016 tarihi itibanyla iligkili taraflardan alman avanslar, Ozliice ve Balat2 Projeleri
Kapsaminda pay sahibi olmayan Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Amer Alshava ve Genel Miidiir
Yardimcisi Salih Avcer’dan alinan avans tutarlarini ifade etmektedir.

19.2. iligkili taraflarla yapilan islerin ihrac¢¢inin met satis hasilat icindeki payr hakkinda
bilgi:
Genel Miidir Amer Alshava’ya 2017 yilinda 124.500 TL’ye bir dairenin %50 si satilmistir. Net
satis hasilati igindeki payr %6,9 dur. IYS Yap1 San. A.S.’ye 31.900 TL’lik maddi duran varlik
satig1 yapilmstir. Net satis hasilat igindeki pay1 %1,76 dur.

1 Ocak - 30 Eyliil 2017

Satiglar Konut Satin  Kira Geliri MDYV Satis1
Amer Alshava 124.500 - --
Expert Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. - 700 -
IYS Yap: San. A.S - - 31.900
Toplam 124.500 700 31.900
Satislar 1 Ocak - 30 Eyliil 2016
Kira Geliri
Expert Yap1 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 3.150
Toplam 3.150
Satislar 1 Ocak — 31 Arahk 2016
, Kira Geliri
Expert Yapi Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 4.200
Toplam 4.260
Satislar 1 Ocak - 31 Aralik 2015
, Kira Geliri
Expert Yap1 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 3.960
Toplam 3.960
Satislar 1 Ocak — 31 Arahk 2014
Kira Geliri Faiz geliri

B ert’Y aprSarnayi ve Ticaret Anonim Sirketi 3.600 -
ofigolla Argeen Highway For Investment - 1.050.074
1.050.074
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20. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

20.1. ihragemn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan ve
ihrager bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablolan ile bunlara iliskin bagimsiz
denetim raporlar::

Ortaklik’in Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinca hazirlanan 31.12.2014,
31.12.2015, 31.12.2016, 30.09.2017 tarihli finansal tablolar1 ile bunlara iliskin 6zel bagimsiz
denetim raporlan EK-3’te ve www.trendgyo.com.trinternet adresinde yer almaktadlr

20.2. ihragn bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz
denetimi gerceklestiren kuruluglarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmas:1 halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

2014,2015,2016 yillarmin bagimsiz denetimini “BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Danismanlik
Anonim Sirketi” tarafindan yapilmistir. Bu firma ile anlasma bittiginde 2017 yilinda “Arkan Ergin
Uluslararasi Bagims1z Denetim ve SMMM A.S.” ile anlasma yapilmis olup halen bu firma ile olan
anlasma devam etmektedir. Sirket’in 30.09. 2016 ve 30.09.2017 tarihli finansal tablolar1 Arkan
Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan denetlenmis olup, sorumlu
denet¢i Eray Yanbol’dur.

Hesap Donemleri Bagimsiz Denetim Sirketi Goriis

30.09.2017 Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve | Olumlu
SMMM A.S.

31.12.2016 BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Damsmanlik | Olumlu
Anonim Sirketi

31.12.2015 BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Danismanlik | Olumlu
Anonim Sirketi

31.12.2014 BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Damgsmanlik | Sarth Goriis
Anonim Sirketi

Sartli Gériisiin Dayanagi- Denetim firmasmin acgiklamasi:

Denetim sézlesmemizin 31 Aralik 2015 ve31 Arahik 2014 tarihli bilango tarihlerinden sonraki bir
tarihte imzalanmis olmasi nedeniyle, Sirket’in 31 Aralik 2015, 31 Arahk 2014 tarihli kasa ve
stok sayim ¢aligmalarina tarafimzca istirak edilememis olup séz konusu tutar hakkinda
tarafimizca goriis olusturulamamustir.

Sarth Goriis:

Goriistimiize gore, yukarida agiklanan maddenin etkisi diginda, ilisikteki finansal tablolar, Anda
Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi Ticaret A. S. (Sirket)’nin 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015
ve 31 Aralik 2014 tarihleri 1t1bar1yla finansal durumunu aym tarihte sona eren hesap dénemlerine
ait finansal performanslarim ve nakit akiglanimi, TMS’ye uygun olarak tiim &nemli yonleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

20.3. Son ﬁnansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢imin ve/veya grubun finansal
durumu veya_ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler (iiretim, satis,
stok ar; siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya sz
- konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade: Yoktur.

/ /Ma finansal bilgiler: Yoktur.

Y =

20.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu: Yoktur.




20.6. fhrageimin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan kar
payt dagitim esaslan ile ihrage1 bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo
donemleri itibariyle kar dafitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Karm Dagitimi ve Yedek Akgeler” bashikli 32. Maddesi
uyarinca kar pay1 dagitim esaslan asagidaki sekilde belirtilmistir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketge 6denmesi veya ayrilmast zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan Gdenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bzlang:oda goriilen
donem kari, varsa gegmis yil zararlarimn diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen
sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5°i kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa y iginde yapuan bags tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK
ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimn, yonetim kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagiiimasina karar verme hakkina sahiptir.

ITkinci Temettii

d) Net dinem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagztmaya veya TTK 'min 521
inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak aywrmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastirilmis olan kistmdan,
odenmis sermayenin %5’i oramnda kar pay diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK 'min 519 uncu maddesinin ikinci fikrast uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas: gereken yedek akceler ayrilmadike¢a, esas sozlesmede pay sahipleri icin
belirlenen kar pay: nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagztzlmadzkga baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi ya kdr aktarimasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere, cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir pay
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitm tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitihir.

Sirketimizin 2014 mali yilna ait kari, 2013 mali y1lina ait gegmis yil zarar1 mahsup edilmis olup
kar dagitim1 yapilmamistur.

Sirketimizin 2015 mali yih karmdan gegmis yillar zaran mahsup edilmis, geriye kalan
618.094,04TL kanin 292.851,91TL‘si 01.11.2016 tarihinde yapilan olagan genel kurul
toplantisinda, sermaye artimmin da ortaklara hisseleri oraninda bedelsiz hisse payi verilmistir.
tiye kalan 325.242,13TL kar ise Bilangomuzda Gegmis Yillar kan olarak mevcut
fxéﬂuam/kudﬂ/
irketimizin 2016 mali yilina iliskin kar1 308.567,29TL olarak gerceklesmistir. 2016 yilina ait
“Olag el Kurul toplantisinda karmn dagitilip dagitilmayacag ile ilgili karar almmans olup
£ ngomuzda Gegmis Yillar kar1 kaleminde yer almaktadlr




20.7. Son 12 ayda ihragginin ve/veya grubun finansal durumu veya karhh iizerinde 6nemli
etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya soz konusu hususlarin bulunmadig: hakkinda ifade:

Son 12 ayda ihraggimin ve/veya ihraggimn bagl oldugu grubun finansal durumu veya karhilig:
lizerinde Gnemli etkisi olmus dava, hukuki takibat ve tahkim isglemleri gibi bir uyusmazhk
bulunmamaktadir.

20.8. Thrage bilgi dokiimaninda yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Finansal tablolar diginda denetimden gegirilen ve ihrag¢ bilgi dokiimaninda yer verilen bilgi
yoktur.

21.DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Ortaklik’in sermayesi 30.000.000 TL olup tamami ddenmistir.
21.2. Kayith Sermaye Tavani:

Ortakhik’1n, kayitli sermaye tavam 150.000.000 TL dir.

21.3.Dénem bas1 ve dénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutabakati ve ihracg
bilgi dokiimamnda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas: ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi: Yoktur.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi: Yoktur.

21.5. Thra¢cinin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya
bagh ortakhiklarimn sahip olduklan ihra¢gi paylarimn adedi, defter degeri ve nominal
degeri:Yoktur.

21.6.Varanth sermaye piyasas: araglari, paya déniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi araclarimn miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iligkin bilgi:Y oktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmas1 kararlastirlms sermaye piyasasi araglari ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:Yoktur.

21.8. Thragg1 bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle
yapilan sermaye artirimlar1 ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay
gruplan ve pay sayisinda degisiklie yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Ortaklik kurulugundan itibaren sermaye azaltimu yapmamustr.

9 Kasim 2016 tarihli ve 9194 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilen Sirket’in
sermayesi 29.000.000 TL artinlarak 1.000.000 TL’den 30.000.000 TL’ye ¢ikartilmistir. Bu defa
arttinlan 29.000.000 TL’lik sermayenin 16.000.000TL’si Sirket’in 6z kaynaklarinda yer alan kar

> 23Ii;.’§d/;:k1(.eri ve geemis yil kanndan karsilanmus olup mevcut ortaklara hisseleri oramnda bedelsiz
Ofar

Vo

/Wﬁsﬁn geriye kalan 13.000.000 TL ise nakden 6denmistir.
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Yukarida anlatilan Sirket’in kurulusundan itibaren yapilan sermaye artinmlarim gdsteren tablo
asagida yer almaktadir:

Artirnm Tiirkive
Sermaye Artirimm Artirim Tutar: s Ticarit Riichan
res T Alindif) Genel Sicili Hakk
rim 1rm

N . Bedelli Bedelsiz Kurul e Kullanma

Oncesi Sonras: e Artorom Toplantist Gazete§1 ?lan Tarihleri
Sermaye Sermaye Tarihi Tarihi

Kurulus 100.000 Nakit - - 12 Eyliil 2006 -
100.000 1.000.000 900.000 - 12.09.2007 25 Eylil 2007 -
1.000.000 30.000.000 | 13.000.000 | 16.000.000 | 01.11.2016 9 Kasim 2016 -

21.9. Thracimmn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmeciya satis
suretiyle pay ihracimn bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar: ve niteliklerine iliskin agiklamalar:Yoktur.

21.10. Thraggimin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem goérdiigiine veya bu hususlara 1llskm bir basvurusunun
bulunup bulunmadifina 111sk1n bilgi:Yoktur.

21.11. ihraggr bilgi dokiimanimin hazirlandigi y11 ve bir énceki yilda eger ihracg halihazirda
halka aqik bir ortakhik ise ihrageimin paylar1 iizerinde iiciincii kigiler tarafindan

gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar1 hakkinda
bilgi:Yoktur.

21.12.Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin énemli bilgiler:

Tam metni ekte bulunan ve KAP’1n internet sitesinde (www.kap.gov.tr) yer alacak olan Sirket
Esas S6zlesme ve Genel Kurul I¢ Yénergesi’ne iliskin Gnemli bilgiler asagida verilmektedir.

Sirket kayith sermaye sistemini kabul etmis olup kayith sermaye tavam 150.000.000 TL’dir.
Sirket’in ¢ikanlmis 30.000.000 TL’dir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden paylarn 3.000.000 adet
3.000.000 TL nominal degerli kismu A grubu nama ve 27.000.000 adet 27.000.000 TL nominal
degerli kismi B grubu hamiline yazili paylardan olusmaktadir. Sermaye artinmlarinda; A Grubu
paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladigi takdirde cikarilacak
yeni paylann tiimi B Grubu olarak cikanlir. A grubu paylarnn yonetim kurulu iiyelerinin
se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir. Halka arz edilecek B grubu paylarn her hangi bir
imtiyazi1 bulunmamaktadir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 14. maddesine gore, Sirket’in idaresi, iigiincii kisilere kars1 temsil ve
ilzami, TTK ve sermaye piyasas1 mevzuat: hiikiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en cok 3
yil i¢in secilen TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlari haiz 6 (alt1) {iyeden olusan
bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4’ii A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim

Kelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhigina iligkin esaslar gergevesinde yeterli
@mt yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan sec;lhr

/"1 gnttim kurulu gorev ve sorumluluklanmn saglikh bir bigimde yerine getirmesi icin TTK ve
Twwupﬁya_f" ast mevzuatina uygun olarak behrlenen komiteler olusturur. Komltelerm gorev
alanlar, calisma esaslart ve hangi iiyelerden j

irulu tarafindan belirlenir.
‘7 ,:/ = fd-"z—-""'!j




Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir.

Genel Kurul Ig Yénergesi’nin 10. maddesine gére, olagan genel kurul toplantilarinda organlarin
se¢imine, finansal tablolara, y6netim kurulunun yillik raporuna, karmn kullanim sekline,
dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu tiyelerinin ibralar:
ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli gériilen diger konulara iligkin miizakere yapihr, karar
alinar.

Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas sbzlesmede yazili hiikkiimlere gore toplanir ve gerekli
kararlari alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine gore ilan olunur.

Sirket Esas S6zlesmesi’nin 23. maddesine gore genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy
hakki vardir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirket Esas S6zlesmesi’nin 24. ve Genel Kurul I¢ Yonergesi’nin 15. maddesine gore Sirket’in
genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nm 1527 nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda
kurulmus olan sistem tzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, haklarin1 kullanabilmesi
saglamr. Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik
ortam tizerinden gergeklestirilir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢ccimin amacg ve
faaliyetleri:

Sirket SPKn’nin 48 ve 49. maddesi ¢ercevesinde yatinm ortakhigina doniismiis olup Esas
Sozlesmesi’nin 5. maddesi uyarinca Sirket’in amaci gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas: araglar ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik
ve haklardan olusan portfyii isletmektir. Sirket,Esas Sozlesmesi ve SPK’nin ilgili diizenlemeleri
cercevesinde faaliyette bulunur.

Esas Sozlesme’nin 6. maddesine gore Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatirim
faaliyetleri, yatnm yasaklari, yonetim simrlamalari, portfdy sinirlamalann ve portfoy
gesitlendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda SPK’nin diizenlemeleri ile
ilgili mevzuata uyulur. Sirket, hak ve alacaklarmin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi her tiirlii
teminat1 alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve ozel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir. Sirket, SPK diizenlemeleri
gergevesinde portfoylinden ayr, olagan faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in gerekli olan miktar ve
degerde taginir ve tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir. Sirket, huzur hakk, iicret, kar pay1
gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan ortaklarina, ydnetim kurulu
tiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat saglayamaz.

21.14. Yonetim Kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 14. maddesine gére yonetim kurulu 6 (alti) iiyeden olusur. Yonetim
kurulu iiyelerinin 4’i A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel
kurul tarafindan segilir. Yénetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, SPK’nimn Kurumsal Yénetim
Ilkelermde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar gercevesinde yeterli
\/ /y;d/%mxlz yOnetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan seglhr

Yonetim kurulu gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirmesi igin TTK ve
) Sermaye plyasa31 mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturur. Komitelerin gérev
/ lgu isma esaslar1 ve iliyeleri yonetim kurul asafindan belirlenir.




Komitelerin olugturulmasi, {iyelerin sayisi, se¢imi ve ifa edecekleri gorevler ile ilgili olarak
Kurul’un kurumsal y&netime iligkin diizenlemeleri ile TTK hiikiimlerine uyulur. Yénetim Kurulu
tarafindan gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirmesini teminen Yénetim
Kurulu biinyesinde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Denetim Komitesi, ve Kurumsal Y6netim
Komitesi, Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi ile gerektigi olgiide diger komiteler
olusturulur. Sirket Yonetim Kurulu, zorunlu komitelerden olan Riskin Erken Saptanmasi
Kom1tes1 Denetim Komitesi ve Kurumsal Yoénetim Komitesi’'ni olusturmus olup, zorunlu
komitelerden olmayan Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturmamlsur Bu durumda,
Kurumsal Yonetim Ilkesi 4.5.1 uyarmca Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin
gorevleri Kurumsal Y6netim Komitesi tarafindan yerine getirilecektir.

Komitelerin gdrev alanlan, calisma esaslari ve hangi iiyelerden olusacagi ydnetim kurulu
tarafindan belirlenir ve kamuya agiklanir. Denetimden Sorumlu Komite iiyelerinin tamaminin,
difer komitelerin ise baskanlarmin, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasndan secilmesi
gerekmektedir. Kurulan komiteler TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili difer mevzuat
kapsaminda kendilerine atfedilen gérevleri ifa ederler.

21.15.Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda bilgi:
Sirket Esas Sézlesmesi’nin 8. Maddesine gére Sirketin 30.000.000 TL’lik sermayesi beheri 1 TL
nominal degerli 3.000.000 adet A Grubu nama yazil: ve beheri 1 TL nominal degerli 27.000.000
adet B Grubu hamiline yazil1 olmak iizere A ve B grubu paylara ayrilmistir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 14. maddesine gére A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gOsterme imtiyazi vardir. Al iiyeden olusan ydnetim kurulu iiyelerinin 4’ A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. B
grubu paylarin her hangi bir imtiyazi1 bulunmamaktadir.

A ve B grubu paylarn devrine iligkin her hangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarmin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesme’de pay sahiplerinin ortaklik haklarinda ve paylara taninan imtiyazlarda degisiklik
yapilmasina iligkin 6zel bir hiikiim bulunmamaktadir. S6z konusu haklardaki degisik, TTK ve
SPKn’da yer alan hiikiimlere gére gergeklestirilir.

21.17. Olagan ve olaZaniistii genel kurul toplantisimn yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar: hakkinda bilgi:

Genel Kurul I¢ Yonergesi’nin 10. maddesine gore, olagan genel kurul toplantilarinda organlarin
se¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karm kullanim sekline,
dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarimn belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralari

ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar
alinir,

Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gére toplanir ve gerekli
~~ Jkararlan alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine gére ilan olunur.

\} ngké\f‘ﬁs(as Sozlesmesi’nin 23. maddesine gore genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy
hakk: vardr. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili

/ er mevzuat hiikiimlerine tabidir.
N e




Sirket Esas Sozlesmesi’nin 24. ve Genel Kurul Ig Yonergesi’nin 15. maddesine gore Sirket’in
genel kurul toplantilarma katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nmn
1527.maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilaninda kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, haklarint
kullanabilmesi saglanir. Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan
saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

21.18. ihrag¢emmn yonetim hékimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Sirket Esas S6zlesmesi’ne gore A grubu paylar alt: iiyeden olusan ydnetim kurulunun dort iiyesini
belirleme imtiyazina sahiptir. Bu sebeple Sirketin oy haklannm g¢ogunlugu bir {igiincli kisi
tarafindan elde edilmesi durumunda dahi ySnetim kurulu iiyelerinin gogunlugu A Grubu pay
sahipleri tarafindan belirlenmeye devam edilecektir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Esas Sozlesme’de A grubu nama ve B grubu hamiline yazih paylarin devirleri konusunda bir
kisitlama bulunmamakta olup pay devirleri TTK ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde
yapilacaktir.

SPK III-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Tliskin Esaslar Tebligi’nde pay devrine iliskin
bazi kisitlamalar mevcuttur. S6z konusu Tebligin 15.maddesine gére paylarn halka arzindan énce
ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri ile herhangi bir orana
bakilmaksizin imtiyazh paylarn devirleri Kurul iznine tabidir. Aym maddeye goére ortaklik
paylarmin halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan
ortaklarin kurucularin sahip olmasi gereken sartlar1 saglamalan zorunludur. Yonetim kontroliiniin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarm devri Kurul iznine tabidir. Y6netim
kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarin, séz konusu sartlant saglayamamalar1 halinde;
yonetim kontrolii saglayan paylarim, sartlari saglayamadiklan tarihten itibaren en geg¢ ii¢ ay
igerisinde elden gikarmalari zorunludur. Y6netim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki
mmtiyazh paylarin devrinde, imtiyazli paylari devralacak ortaklann, Kurulun pay alm teklifi
zorunluluguna iligkin hiikiimleri kapsaminda devir sonrasi diger ortaklarin paylarini satin almay1
saglayacak mali giice sahip olmalar1 ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur.

21.20. Sermayenin artirilmasmma ve azalhlmasma iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasamin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Sermayenin artirilmasma ve azaltilmasina iliskin olarak Esas Sozlesme’de yasann
gerektirdiginden daha agir kosullar bulunmamaktadar.

22.0NEMLI SOZLESMELER

Detaylar1 Sermaye Piyasas1 Araci Notu'nun 3 nolu Ek’inde bulunan Hukukgu Raporunda yer
verilen 6nemli sozlesmeler; Ortaklign finansal kuruluslar ve Ortakligin faaliyetlerine iliskin
sozlesmeler bagliklan altinda asagida 6zetlenmisgtir:

\f Y, ¥_~O¢takligin Finansal Kuruluslar ile Akdettigi Sozlesmeler
/ /22/1'1/ Tiirkiye Finans Katihm Bankas: A.S. (“Tiirkiye Finans”) ile imzalanan Sozlesmeler

;/Zﬁﬁakbwrklye Finans Katiim Bankasi A.S. arasinda 24.12.2013 tarihinde Ortakliga
73.000.000 TL, 15.04.2015 tarihinde 30.000.000 TL, 19.07.2017 tarihinde 50.000.000 TL,
19.07.2017 tarihinde 50.000.000 TL tutarinda kredi saglanmasma iliskin bir genel kredi

Vi &/Zﬁ}a Ameleri imzalanmgtrr.
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Ortakligm Expert Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. ve IYS Yap1 Sanayi A.S. ile sirastyla 15.04.2015 ve
19.07.2017 tarihlerinde miisterek ve miiteselsil borglu olarak imzaladig: sirastyla 30.000.000 TL
ve 50.000.000 TL tutarinda kredi limiti saglanmasina iliskin genel kredi sézlesmelerinde tadili
igin Ortaklik tarafindan Tiirkiye Finans Katiim Bankas: A.S.’ye miisterek borgluluk ve miiteselsil
kefaletin kaldinlmas1 bagvurusunda bulunulmugtur. Séz konusu basvuru kapsaminda Tiirkiye
Finans Katihim Bankasi A.S.’nin 01.02.2018 tarihinde Ortakliga ilettigi yazida Ortakhigin Banka
nezdinde higbir sirket ve sahsa kefaleti, miisterek bor¢lu oldugu veya garantdr oldugu hicbir sahis
ve sirket bulunmad1gm1 b11d1rmlst1r

20.09.2016 tarihinde Ortaklig Bursa ili, Niliifer ilcesi, Balat Mah., Cezaevi Cad. 4223 Ada, 1
parselde kayith tagmmaz {izerine insa ederek satisa sunacagi Anda Park Balat-2 Projesi ile ilgili
olarak Tiirkiye Finans’in uygun gordiigii miisterilere tahsis edecegi kredinin tahsis ve kullandirim
kosullani ile bu kredilerin teminatlandinlmasina iliskin hususlarm belirlenmesi igin “Toplu
Kredilendirme S6zlesmesi” akdedilmistir.

22.1.2. Kuveyt Tiirk Katihm Bankas1 A.S. (“Kuveyt Tiirk”) ile Imzalanan Sozlesmeler
Ortaklik (eski unvani ile Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.) ile
Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi A.S. ile 24.04. 2017 tarihinde 20.000.000 TL ve 02.11.2017

tarihinde 30.000.000 TL tutarinda kredi saglanmasmna iliskin bir genel kredi sézlesmeleri
imzalamistir.

22.1.3 Ziraat Katilim Bankas: A.S. (“Ziraat Katthm”) ile imzalanan Sozlesmeler

Ortaklik (eski {invani ile Anda Gayrlmenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi ve Ticaret A. S.) ile Ziraat
Katilim Bankasi A.S. ile 09.03.2017 tarihinde 5. 000.000 TL tutarinda kredi saglanmasma iligkin
bir genel kredi sozlesmem imzalamustir.

Ortaklik (eski unvani ile Anda Gaynmenkul Gelistirme ve Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.) ile Ziraat
Katihim Bankasi A.S. Setbasi Bursa Subesi ile 14.03.2017 tarihinde Bursa ili, Niliifer ilcesi, Balat
Mah, H21B24C2C Pafta, 4223 Ada, 1 Parselde yer alan Andapark Balat Projesi kapsamunda,
Ortaklik tarafindan insa edilecek gayrimenkullerden satm alacak alicilarm ihtiyag duyacaklar1 her
tirlii kredinin Ortakligin garantorliigiiyle, Ziraat Katiim tarafindan saglanmasi konularinda
taraflarin hak ve yiikiimliilikklerini saptamak i¢in garanti sdzlesmesi akdedilmistir.

22.2 Ortakhm Faaliyetlerine fligkin Sozlesmeler
22.2.1. Yap1 Denetimi Hizmet Sozlesmeleri

Balat 2 Projesi Yap1 Denetimi Hizmet Sozlesmeleri: Ortaklik ile Metot Yap1 Denetim Ltd. Sti.
arasinda, Ortakligin Bursa ili Niliifer Beledlye51 Ertugrul Mahallesi® 133. Sokak Niliifer Bursa
adresindeki H21B24C4C pafta 4223 1 parseldeki her bir blok (A, B, C, D, E, F, G), havuz ve
istinat duvan igin ayn ayn olmak iizere 06.06.2016 ve 15.02.2016 tarihli toplam 9 adet yap:
denetimi hizmet sozlesmesi akdedilmistir. Sézlesmelerin konusu, yapi denetim kurulusu
tarafindan projelerin incelenmesi ile proj jelerin yap1 ruhsat1 ve eklerine uygun olarak yaplhnasmm
denetimidir. Yap1 denetim hizmetinin siiresi sézlesmelerin imzalandig tarihlerden (06.06.2016 ve
15.02.2016) yap1 kullamm izninin alindig1 tarihe kadardir. Yap1 kullantm izinlerinin alinmasiyla
sozlesmeler sona erecektir. Ilgili yapi kullanma izinleri heniiz tamamlanmamuistr.

Uet Projesi Yapi Denetimi Hizmet Sézlesmeleri: Ortaklik ile Kule Yap1 Denetim Ltd. Sti.

ar: 4 04.2017 tarihinde, Ortakligin Bursa ili Yildim Belediyesi Millet Mahallesi
adresindeki H22D02C2C pafta 3074 8 parselde yer alan farkhi metrekarelerdeki ingaat alanlarma
lj;s ap1 denetim kurulusu tarafindan projelerin incelenmesi ile projelerin yap: ruhsati ve

“eklerine uygun olarak yapllmasmm denetlenmesine iligkin toplam 4 adet s6zlesme imzalanmstir.

Ilg|I| sozl e mahalle adi “Ertugrul Mahallesi” olarak ge “birfikte,. _t\apu kayitlarindaki bilgi “Balat Mahallesi”




Yap1 denetim hizmetinin siiresi, sézlesmelerin imzalandig1 14.04.2017 tarihinden yap1 kullanim
izninin aldig: tarihe kadardir. Yap: kullanim izinlerinin alinmasiyla sézlesmeler sona erecektir.
Ilgili yap1 kullanma izinleri hentiz tamamlanmanustir.

22.2.2. Miiteahhitlik S6zlesmeleri

Balat 2 Projesi Miiteahhitlik S6zlesmesi: Ortakligin Bursa ili Niliifer Belediyesi Balat Mahallesi
101. Sokak Niliifer/Bursa adresindeki 4223 Ada, 1 Parsel’de yer alan “Andapark Balat 2 Projesi”
ad1 verilen proje igin IYS Yap: Sanayi A. S. (“IYS Yapr”) ile 31.07.2017 tarihli bir miiteahhitlik
sozlesmesi akdedilmistir. Sozlesmenin konusu asansér temini ve montaji, pencere dograma igleri,
elektrik ve mekanik isler, seramik ve mermer igleri, parke ve zemin kaplama isleri, aliiminyum
dograma isleri, daire g:ehk kapilari, bina giris kapllan asansor sOveleri imalati, daire i¢ kap1 ve
banyo dolap imalati, havuz imalati, dusakabin temini ve montaji, daire ici radyatérlerin temini ve
montaji, algipan isleri, ahsap kaplama isleri, ¢ati, dis cephe, dogalgaz isleri, izolasyon isleri ve
anahtar teslimine uygun “finishing” 1slenmn her tiirlii techizat, makine, nakllye iscilik vb. isler
dahil olarak IYS Yap: tarafindan gerg:eklestmlmesme iliskindir. Sozlesme tahtinda yap11acak
iglerin tesliminde gecikme olmasi halinde IYS Yapu, Ortakhga gecﬂ(en giin basma toplam
sozlesme bedelinin %0,5’i (binde bes) oramnda gecikme tazminat1 6deyecektir.

Millet Projesi Miiteahhitlik Sozlesmesi: Ortaklifin Bursa ili Millet Mahallesi adresindeki Bursa
Millet Mahallesi 3074 Ada, 8 Parsel’de yer alan “Andapark Millet Projesi” adi verilen proje igin
IYS Yapi ile 02.01.2018 tarihli bir miiteahhitlik sozlesmesi akdedilmistir. S6zlesmenin konusu
kaba isler, ince isler, ¢ati, elektrik, mekanik, peyzaj, binalarmn dis cephesi, pve dograma i¢ kap,
mutfak dolabz, banyo dolab, vestiyer, bina ve sitenin i¢ ve dig her tiirlii techizat, makine, nakliye,
is¢ilik vb. isler dahil olarak IYS Yap: tarafindan gerg:eklestmlmesme iliskindir. Isin siiresi IYS
Yapr'ya igyeri teslim tutanag: yapilarak yer tesliminin yapildig: tarihten itibaren 364 giin olarak
belirlenmistir. Isin bitis tarihi 31.12.2018dir.

22.2.3. Satig ve Pazarlama Hizmetleri Sézlesmeleri

Millet Projesi Satis ve Pazarlama Hizmetleri Sézlesmesi: Sirket, Bursa Ili, Yildirm Ilcesi,
Millet Mahallesi 3074 Ada, H22D02C2C Pafta, 8 Parselde kayith Anda Park Millet projesinde
A,B,C.D Bloklarm konut satig ve pazarlama islemlerinin gerceklestirilmesine iliskin olarak
29.09.2017 tarihinde Ulusehir Gaynmenkul Insaat Taahhiit Mimarlik Harita San. ve Tic. Ltd. Sti.
(“Araer”) ile s6zlesme akdetmlstlr Soézlesme uyarinca, Araci sézlesmenin imza tarihi 1t1bany1e
calismalarina baslayacak ve Slrket ve/veya Araci tarafindan feshedllmedlgl siirece 01.08.2018
tarihine kadar devam edecektir ve taraflar sozlesmeyi feshetmedigi takdirde proje bitimine kadar
yillik olarak uzayacaktir.

Balat-2 Projesi Satis ve Pazarlama Hizmetleri Sozlesmesi: Sirket, Bursa Ili, Niliifer ilgesi,
Balat Mahallesi 4223 Ada, H21B24C4C Pafta, 1 Parselde kay1t11 Anda Park Balat-2 Projesi’nde
A, B, C, D, E, F, G Bloklarin konut, ticari satis ve pazarlama islemlerinin gergeklestirilmesine
iligkin olarak 02.10.2017 tarihinde Ulusehir Gaynmenkul Insaat Taahhiit Mimarlik Harita San. ve
Tic. Ltd. Sti. (“Araer”) ile sdzlesme akdetmlstlr Sozlesme uyarinca, Araci sozlesmenin imza
tarihi 1t1bar1yle Araci sozlesmemn imza tarihi 1t1bar1yle calismalarina baslayacak ve Sirket
& ve/veya Araci tarafindan feshedilmedigi siirece 02.10.2018 tarihine kadar devam edecektir ve
\[ / ///;( rafldrsézicSmeyi feshetmedigi takdirde proje bitimine kadar yillik olarak uzayacaktir.




22.2.4. Mimarhk Hizmetleri Sozlesmesi

Ortaklik ile Mimar Emre Apak (“Mimar”) arasinda 23.08.2017 tarihinde Sultanbeyli Ilgesi,
Battalgazi Mahallesi, G22BO1BIC Pafta, 380 Ada ve 1 parseldeki tasinmaza iliskin mimari
konsept proje, mimari belediye ruhsat projesi, mimari uygulama projelerin yapilmasma iliskin
mimarhk hizmetleri sozlesmesi akdedilmistir.

Mimar sozlesme ile yiiklendigi islere sézlesme yapildigi tarihten itibaren baslayacaktir. Isin
tamamlanma siiresi her bir proje i¢in ayrlan siireler dikkate almarak sdzlesme akit altina
alindiktan sonra 16 haftadir.

Ortaklik’tan alinan bilgiye gore, Mimar’m hazirladigi projeler sdzlesmeye uygun olarak mimar
tarafindan zamanmda Ortakha teslim edilmistir. Ortaklik tarafindan inceleme siiresinin uzamasi
ve talep edilen revizyonlardan dolayr Mimar’a siire uzatimi verilmistir. Mimar sdzlesmede
belirtilen is programima uymaktadir. Projeler 6n inceleme igin 28.11.2017 tarihinden bu yana
Belediye imar Miidiirligii’'nde incelemededir.

22.2.5. Merkez Ofis Kira Sozlesmesi

Ortaklik, faaliyet gostermekte oldugu merkez adresinin kiralanmasina iligkin olarak Kiraya Veren
sifattm haiz Mubarrem Arabacioglu ile Oncelikle 04.05.2017 tarihinde bir kira sdzlesmesi
(“Onceki Kira Sozlesmesi”) akdetmistir. Ortaklik, daha sonra faaliyet gostermekte oldugu
merkez adresinin kiralanmasina iliskin olarak Kiraya Veren sifatim haiz Muharrem Arabaciogiu
ile 01.12.2017 tarihinde yeni bir kira s6zlesmesi (“Yeni Kira Sozlesmesi”) akdetmistir. Yeni Kira
Sozlesmesi’nin 15. maddesi uyarnnca, Yeni Kira Sozlesmesi’nin akdedilmesi ile blrhkte Onceki
Kira Sozlesmesi ile Onceki Kira Sozlesmesi’nden kaynakh her tiirli mutabakatin tiim hiikiim ve
sartlan ile birlikte sona erdigi ve hitkiimsiiz hale gelmis oldugu, Yeni Kira Soézlesmesi’nin tiim
hiikiim ve sartlan ile birlikte Onceki Kira Sozlesmesi’nin yerine gegmek iizere akdedlldlgl hiikiim
altna almm1§t1r Yeni Kira Sozlesmesi uyarinca, kira siiresi, 01.12.2017 ve 31.05.2022 tarihleri
arasinda olmak iizere 4,5 yildir. Ancak, Ortaklik 4 yih tamamladiktan sonra 3 ay énceden bildirim
yaparak erken fesih yapabilir ve mecuru tahliye edebilir.

23. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGIiLER:
23.1 Halka arz siirecinde ihra¢ciya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde danismanlik yapan taraflar asagida yer almaktadr.

¢ Yatinm Finansman Menkul Degerler A.S., halka arza aracilik ve damismanhik hizmeti
vermistir.
ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, hukuk¢u raporunu hazirlamigtir.
Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM AS. ve BDO Denet Bagimsiz
Denetim ve Damismanhk A.S., bagimsiz denetim hizmetleri vermistir.

23.2 Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Ortaklik’in 31.12.2014, 31.12.2015, 31.12.2016 tarihli finansal tablolar1 BDO Denet Bagimsiz

netim ve Damgmanhk A.S. tarafindan denetlenmistir. Sorumlu Ortak Bas Denetgi olarak
\/‘ “dzar gorev almustir. Ortaklik’mm 30.09.2017 tarihli finansal tablolar1 Arkan Ergin

uslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.§. tarafindan denetlenmistir. Sorumlu Ortak Bag

\) /‘.Kl 1 olarak Eray Yanbol gorev almistir.
/ >




Tlgili dénemlere iliskin bagimsiz denetim gériisleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Dénem Bagimsiz Denetim Firmasimin Goriisii

31/12/2014 | Sarth Goriisiin Dayanag:

31/12/2015 | Denetim sdzlesmemizin 31 Aralik 2015 ve31 Aralik 2014 tarihli bilango
31/12/2016 | tarihlerinden sonraki bir tarihte imzalanmis olmasi nedeniyle, Sirket’in 31 Aralik
2015, 31 Aralik 2014 tarihli kasa ve stok sayim caligmalarna tarafimizca istirak
edilememis olup s6z konusu tutar hakkinda tarafimizca goriis olusturulamamustir.
Sartlr Goriis

Goriigiimiize gore, yukanda agiklanan dordiincii paragrafin etkisi disinda,
ilisikteki finansal tablolar, Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi Ticaret
A.S. (Sirket)’nin 31 Arahik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri
itibartyla finansal durumunu, aym tarihte sona eren hesap donemlerine ait finansal
performanslarim ve nakit akislarim, TMS’ye uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadr.

Sirket’in finansal tablolari, 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle Sirket’in finansal
30.09.2017 | durumunu, aym tarihte sona eren yila ait finansal performansmi ve nakit
akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle
gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.

24. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

24.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihragcimn finansal yatirimlarn
hakkinda bilgi: Yoktur.

25.INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Giirsel Mah. imrahor Cad. No: 23 Polat Ofis A Blok Kat 4,
Kagithane/Istanbul adresindeki ihrac¢imin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihra¢¢inin internet

sitesi(www.trendgyo.com.tr) ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine aqk
tutulmaktadir:

1) ihraga bilgi dokiimaninda yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor
ya da belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlan ile yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) ihracqinin ihragg bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablolari

26. EKLER

1. Esas Sozlesme

2. Bagimsiz Denet¢inin Sorumluluk Beyam

3. 2014, 2015, 2016, 30.09.2017 donemlerine iliskin Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim
Raporlan

m 2017 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul karariyla kabul edilen I¢ Yonerge
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