SERMAYE PiYASASI KURULU

TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.
OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
A.1 Giris ve uyarilar:

* Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdur.

® Sermaye piyasasi aracglarma iliskin yatirnm kararlan ihracc bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve ézetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye tasinmasi durumunda,
davaci yatinnmel, halka arzmn gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri ¢ercevesinde,

izahnamenin ¢evirisine iliskin maliyetlere yasal siirecler baslatlmadan énce katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete baglh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak
Ozetin izahnamenin diger kisumlan ile birlikte okundugu takdirde yamltici, hatali veya
tutarsiz olmasi veya yatirimeilarim yatirnm kararmi vermesine yardimei olacak onemli
bilgileri saglamamas1 durumunda gidilir.

A.2 izahnamenin sonraki kullanimma iligkin bilgi:
Yoktur.

B— IHRACCI

B.1 ihraqcmm ticaret unvam ve igletme adi:

Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakli3i Anonim Sirketi

B.2 ihrag:gmm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, kuruldu gu iilke ve adresi:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari
Thragginim Kuruldugu Ulke Tiirkiye
Kay1th Merkezinin Adresi Giirsel Mah. Imrahor Cad. Kagithane Polat Ofis
S o it No:23 A Blok Kat:4 34400 Kagithane /fstanbul
\[ < " Vimt /mfr’ret Adresi www.trendgyo.com.tr
A L1'(e-left;m Numarasi +90 212 210 33 44
| Falks Numaras— +90 212 210 33 90




B.3 Ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragcinin mevcut faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden énemli faktorlerin tanmu ile faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi:

Ortaklik’m faaliyet amaci, gayrimenkul projelerinden satig ve kira geliri elde etmektir. Ortaklik,
2006 tarihinde “Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi Ticaret Ltd. Sti. ” tinvani ile
kurulmus olup, SPK’min 16 Ekim 2017 tarihli ve 12233903-340.02-E.11629 sayil1 izni, Glimriik
ve Ticaret Bakanhifi'min Sirket Esas Sozlesme degisikligine iliskin 2 Kasim 2017 tarih ve
50035491 — 431.02-E-00029209807 sayili onay yazisi ve Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii’ niin
10 Kasim 2017 tarihindeki karan ile “Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklign Anonim Sirketi”
olarak tescil edilmistir.

Sirket’in portfdyiinde bulunan gayrimenkullerin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.tarafindan
hazirlanan 28 Aralik 2018 tarihli degerleme raporlan sonucunda stoklarin gercege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

Degerlemeye Konu Gayrimenkuller Gergege Uygun Degeri (TL) Tarih
Sultanbeyli 1 Adet Arsa 32.040.000 28.12.2018
Sultanbeyli 1 Adet Arsa 18.780.000 28.12.2018
Bursa Millet Projesi 26.410.000 28.12.2018
Anda Park Ozliice Projesi 5.220.000 28.12.2018
Anda Park Balat Projesi 1.010.000 28.12.2018
Anda Park Balat 2 Projesi* 4.250.000 28.12.2018
Toplam 87.710.000

*Anda Park Balat 2 Projesi ayrica 2 ticari iiniteden olusmaktayds. Degerleme rapor tarihinden bir giin dnce
540.000 TL bedel ile 2 ticari iinite satisi gerceklesmistir. Portfdy degeri bu tutar ilave ile 4.790.000 TL olmaktadyr.

Anda Park Balat 2 Konut Projesi

S0z konusu proje, Bursa ili Niliifer ilgesindedir. Niliifer ilgesi, son yillarda Bursa ilinin gelisen
bdlgelerinden birisi olup bu bélge, yogun kent dokusundan heniiz tamamiyla etkilenmemis olsa
da nitelikli projelerin kentte dncelikli olarak yer sectigi alanlarin basinda gelmektedir. Balat
bolgesi ise Niliifer ilgesinin batisinda, ilge merkezine yaklasik 9 km mesafede konumlu olup
ulasilabilirligi yiiksek bir noktadir.

S6z konusu tasinmazlarin konumlu oldugu 4223 ada 1 parsel iizerinde A, B, C, D, E, F ve G blok

urhn k P adet blok bulunmaktadir. S6z konusu bloklardan A, B, C, D, E ve F
ﬁ;/l&n fonksiyonlu G Blok ise ticari fonksiyonlu olup konu bloklar Anda Park Balat
1t651 ni olustunnaktadlr

ar et'Konut Projesi

S'/oz onusu proje, Bursa ili, Yildirim ilgesi, Millet Mahallesi, 3074 ada, 8 no’lu parsg f 1
yer ala: ¥Arsa” vasifli ana gayrimenkuldiir. Konu taginmaz tizerinde i insa edilmes
i onayli mimari proje ve onayh ruhsatlar bulunmaktadir. \




Konu projede yer alan A ve C Bloklar benzer mimari tiplerde olup her biri bodrum kat+zemin
kat+ 6 normal kat + ¢at1 kat1 olmak {izere toplam 9 kattan olusmaktadir. Bloklarda bodrum katta
4 adet daire, zemin kat ila 5. katlar arasinda 4’er adet daire, 6. kat ve catt katinda 6 adet dubleks
daire olmak {iizere toplam 34 adet bagimsiz bolim bulunmaktadar, Onayl1 mimari projesine gére
ve meveut duruma gére bloklann girisi 1. bodrum kat seviyesinden saglanmaktadir. Sz konusu
bloklardaki daireler 2+1, 3+1 ve 4+1 tipte daireler insa edilmektedir.

Konu projede yer alan B Blok 2 bodrum kat+zemin kat+ 6 normal kat + cat1 kat1 olmak iizere
toplam 10 kattan olusmaktadir. Blokta 2. Bodrum katta su deposu, kazan dairesi, hidrofor odas,
ve siginak, 1. bodrum katta 4 adet daire, zemin kat ila 5. katlar arasinda 4’er adet daire, 6. kat ve
¢at1 katinda 6 adet dubleks daire olmak {izere toplam 34 adet bagimsiz bdliim bulunmaktadir.
Onayli mimari projesine gore ve mevcut duruma gére B Blok’un girisi 1. bodrum kat
seviyesinden saglanmaktadir. S6z konusu bloklardaki daireler 2+1, 3+1 ve 4+1 tipte insa
edilmektedir.

Konu projede yer alan D Blok bodrum kat+zemin kat+ 6 normal kat + cati kati olmak iizere
toplam 10 kattan olusmaktadir. Blokta bodrum katta 3 adet daire ve 1 adet kapici dairesi, zemin
kat ila 5. katlar arasinda 4’er adet daire, 6. kat ve cati1 katinda 6 adet dubleks daire olmak {izere
toplam 33 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Onayh mimari projesine gore ve meveut duruma
gbre B Blok’un girisi 1. bodrum kat seviyesinden saglanmaktadir. Séz konusu bloklardaki
daireler 2+1 tip ve 3+1 tipte daireler insa edilmektedir.

Konu taginmazlarin konumlu oldugu sitenin agik otopark, siis havuzu, peyzaj alanlan gibi sosyal
imkanlan1 bulunmaktadir. Konu taginmazlarin konumlu oldugu sitede bloklarin insaatlar1 devam
etmektedir. A ve bloklarm katlari insa edilmis olup kaba insaat: devam etmektedir. C blok insaati
1. kat seviyelerinde, D Blok insaat: ise zemin kat seviyelerindedir. Degerleme tarihi itibari ile A
Blok %52, B Blok %46, C Blok %20 ve D Blok %17 tamamlanma oranina sahiptir. Projenin
pagal tamamlanma oram dis yollar, i¢ yollar, agik otopark ve siis havuzu dikkate alinarak %30
olarak takdir edilmistir.

B.4 Thragciy1 ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen énemli en son egilimler hakkinda
bilgi:

Uluslararas1 ve Tiirkiye piyasalarindaki kosullar, sektérel dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki
yatimm egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti gibi konular, Sirket’in

operas Wl anlamda sektori etkileyen egilimler arasindadir.
\f ¢ Qﬁryzj{, sektoriin finansal piyasalar ve ekonominin genel gidisatina yonelik egilimi nedeniyle

—

yasan bllecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar imar, 1nsac1t g:evre ve dlger 1zmler1n Veya

anan yat1r1mlar1n ertelenmesine Veya iptaline neden olabilir.

5jh /me oldugu grup ve grup icindeki yeri: Yoktur.




B.6 Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5
ve fazlasi olan kisilerin isimleri/unvanlari ile her birinin pay sahipligi hakkinda bilgi:

Ortagm Adi Soyadi/ Ticaret Sermayedeki Pay1

Unvam Grubu Tutan (TL) Oran1 (%)

Salih Mabrouk O Mangoush A 900.000 30
B 8.100.000

Hisham Younis Yahya Qafisheh A 390,000 13
B 3.510.000

Osama Yahya O Felali A 1.200.000 40
B 10.800.000

Hamid Abdullah Hussein Al Ahmar A 510.000 17
B 4.590.000
A 3.000.000

Toplam B 27.000.000 | 1%

Ihracgmmm hakim ortaklarmm farkh oy haklarma sahip olup olmadiklar1 hakkinda bilgi:
S0z konusu ortaklar ayni zamanda yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazina sahip A Grubu
3.000.000 TL nominal degerli imtiyazh paylara da yukarida belirtilen tutarlarda sahiptirler. Tim
ortaklar Yonetim Kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazina sahiptir. Bunun disinda
ortaklar farkli oy hakkina sahip degildir.

Varsa dogrudan veya dolayh olarak ihra¢cinin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin ya da
ihrageiyr kontrol edenlerin isimleri/unvanlan ile bu kontroliin kaynag hakkinda bilgi:
Sirket yonetim hakimiyetine s6z konusu dort gercek kisi ortaklar miistereken sahiptir.

B.7 Secilmis finansal bilgiler ile ihra¢cimin finansal durumunda ve faaliyet sonuclarinda
meydana gelen 6nemli degisiklikler:

<é4//f,

1 Ocak- 30 1 Ocak -31 1 Ocak- 31 1 Ocak -

BILANCO - TL Eyliil 2017 Arahk2016|  Arahk 2015 | 31 Aralik 2014

Dénen Varhklar 79.498.878 54.234.894|  24.419912|  29.080.117

Nakit ve Nakit Benzerleri 11.647.286 18.127.871 2.570.156 9.435.211

Ticari Alacaklar 826 - 8.071.751 8.692.938

Stoklar 64.743.487 33.102.106]  12.008.007 9.744.396

Diger Dénen Varliklar 2.519.818 2.249.016 1.322.380 1.147.557

Duran Varhklar 823.783 799.733 841.803 883.034

Yatiryh Amagly Gayrfmenkuller 693.190 - - -

\J ™ j‘ﬁg/\/aﬂlklar 80.975 780.928 840.344 883.034

) é OPLAM VARLIKLAR 80.322.661 55.034.627| 25261715  29.963.151

‘ sa/YAdeli Yéikiimliiliikler 36.304.182 15.445.078 7.832.240 8.942.994

\J 7/} 7%4% Vadeli Borglanmalar - 8.316.687 - -
“1” UzunVadeli Borglanmalarin

a \}/cjg{})(@t dfar 6.738.895 5079479 4399273




Ticari Borg¢lar 793.169 2.217.732 784.194 31.511
Diger Borglar 4.313.719 1.261.477 517.558 4.339.195
Ertelenmis Gelirler 24.312.921 3.591.462 1.425.430 162.678
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.832.577 5.568.225 62.511 3.968.333
Uzun Vadeli Borglanmalar 9.749.809 5.514.747 -- 3.831.103
Ozkaynaklar 34.185.902 34.021.324 17.366.964 17.051.824
Ana Ortakhga Ait
Ozkaynaklar 34.185.902 34.021.324 17.366.964 17.051.824
Odenmis Sermaye 30.000.000 27.440.000 1.000.000 1.000.000
Paylara Iligkin Primler 6.000.000 6.000.000 -- -
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 572.392 367.719 11.738.098 10.533.955
Net Dénem Kary/Zaran -2.399.788 204.673 304.666 1.204.143
TOPLAM KAYNAKILAR 80.322.661 55.034.627 25.261.715 29.963.151
Aktif Toplamu

Sirketin toplam aktifleri 30 Eyliil 2017 itibariyle 80.322.661 TL olup 2016 yilsonuna gore
%46’11ik bir artisa isaret etmektedir. 2016 yilsonu aktif toplam ise 55.034.627 TL ve 2015 yili
25.261.715 TL’ye gore %118’lik bir artis yasanmustir. 2016 yilinda sermaye artisina giden sirket
yeni arsalar almistir. Aktif toplaminda yasanan bu artislann ana nedeni stoklarda izlenen yeni
arsa alimlan ve devam eden projelerin tamamlanma oranlarindaki artistir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar ve Bor¢lar

Sirket’in 30 Eyliil 2017, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle
iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar1 yoktur. Iliskili taraflardan alacaklar ise 30
Eylil 2017 itibariyle 826 TL gibi ¢ok diisiik bir rakamdir. Sirket’in, 2016 yilinda iliskili
taraflardan hi¢ alacag bulunmamaktadir. Bu rakam 2015 yilinda: 8.071.963 TL ve 2014 yilinda
ise: 8.692.938 TL idi.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, Sirket’in Eyliil 2017 tarihinden 6nce genel merkez olarak
kullanmis oldugu H.Ziya Tiirkkan Cad. Famas Plaza B Blok D: 80-81 nolu 2 adet daireden
olusmaktadir. Kayith defter degeri 693.190 TL’dir. 22 Ocak 2018 tarihinde satilmustir.

Finansal Borglar
2016 yilinda kisa vadeli kredileri 8.316.687 TL olan Sirket’in, 30.09.2017 déneminde kisa vadeli
kredilerde sadece uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar1 bulunmaktadir ve toplam 6.738.895
TL’dir. 2015 ve 2014 yillarinda da kisa vadeli krediler kullamlmamus, sadece uzun vadeli
ed lerin k1 adeli kisimlart bulunmaktadir. (2015: 5.079.479 TL ve 2014: 4.399.273 TL)
/cﬂ/ 1rket yeni projelerinin finansmammni uzun vadeli krediler ile finanse etmektedir.

5de'mms Serm{y,e -

Aarihi itibanyla Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde
OOO adet hlsseden meydana gelmektedlr (31 Aralik 2016:30.000.000 Adet) 31 Aralik




Je

J.

\I‘ yler avansl

Arttirilan sermayenin 16.000.000 TL’si 6zkaynaklarda yer alan yasal yvedek ve gecmis yil
karlarindan kargilanmis ve mevceut ortaklara hisseleri oramnda bedelsiz olarak verilmistir. Geriye
kalan 13.000.000 TL’si i¢in nakit sermaye arttirimi karari alinmis olup, 30 Eyliil 2017 tarihi

itibariyla tamami 6denmistir.

1 Ocak-30 1 Ocak- 1 Ocak -
. 1 Ocak- 30 Eyliil 31 Arahk | 1 Ocak-31 31 Arahk
GELIR TABLOSU TL Eyliil 2017 2016 2016| Aralik 2015 2014
Satig Gelirleri 1.803.313 660.000| 11.401.386| 1.284.750| 9.456.500
Satislann Maliyeti (-) -1.399.804 -494.855| -10.171.154| -1.097.736| -8.185.972
BRUT ESAS KAR /(ZARAR) 403.509 165.145 1.230.232 187.014| 1.270.528
Pazarlama Giderleri (-) -146.980 -95972| -1.018.527 -83.124 -413.196
Genel Yonetim Giderleri (-) -1.493.459 -733.755| -1.070.685 -710.925 -555.172
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 987.377 554.439 1.880.963| 2.823.048| 1.753.234
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -340.419 -353.260 -205.838 -493.723 -441.547
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) -589.972 -463.403 726.145| 1.722.290| 1.613.847
Finansman Gelirleri - - 99.455 247.351 743.705
Finansman Giderleri (-) -1.843.593 -270.608 -545.495| -1.588.983| -1.050.364
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Gelir/Gideri 33.777 -4.379 -75.432 -75.992 -103.045
- Dénem Vergi Gelir/Gideri — - -101.406 -161.855 -
- ﬁﬂele_r_lmi_? Vergi Gelir/C_iideri 33.777 -4.379 25.974 85.863 -103.045
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI ZARARI -2.399.788 -738.390 204.673 304.666| 1.204.143
DONEM KARV ZARARI -2.399.788 -738.390 204.673 304.666 | 1.204.143

Net Satislar veya Gelirler

Sirket’in 30 Eyliil 2017, 30 Eyliil 2016, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014
tarihleri itibariyle satis gelirleri ve maliyetlerin dékiimii asagidaki gibidir:

1 Ocak -

1 Ocak - I Ocak - 31 Aralik 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2016 2016 30 Aralik 2015 30 Aralik 2014

Satislar
Konut satiglari 1.803.313 660.000 11.401.386 1.284.750 9.456.500
Briit satislar 1.803.313 660.000 11.401.386 1.284.750 9.456.500
n“{/f)’gmn’y/(—'ﬁ/9 804) (494.855) (10.171.154) (1.097.736) (8.185.972)
O@rﬂt’kar 403.509 165.145 1.230.232 187.014 1.270.528

Proa#égﬂaﬁd/alandlgl ve teslimatlanin yapildigi yillar olan 2014 ve 2016 yillarinda satis
lar1 finansal tabloya yansimistir. Devam eden projelerdeki yapilan satislardan gelen

esabinda izlendiginden 2017 satislar: heniiz gelir tablosuna yansimamstir.




Genel Yinetim Giderleri:

Sirket’in 30 Eyliil 2017 itibariyle genel ydnetim giderleri, yeni personel alimlarimn etkisiyle
artan personel giderleri nedeniyle bir 6nceki yilin aym dénemine gére %100 artis gOstererek
1.493.459 TL’ye yiikselmistir. Genel ydnetim giderlerinin; 30 Eyliil 2017 itibariyle %70’ini, 30
Eylil 2016°da %48’ini, 2016’da %46’sin1, 2015°de %50’sini ve 2014°de %55%ini personel
giderleri olusturmustur. Personel sayisindaki artis 2016 yilimn ikinci yansinda baslamus ve 2017
yilinda da devam etmistir.

Net Kar ve Pay Bagsina Gelir

Sirket 30.09.2017 dénemini 2.399.788 TL zarar ile tamamlamistir. Gegen yilin aym déneminde
net zarar tutar1 738.390 TL’dir. Yillik bazda baktigimizda 2016 yilinda 204.673 TL kar elde
edilmigtir. 2015 ve 2014 yillarim da net kar ile tamamlayan Sirketin bu yillara ait net kan
51ras1yla 304.666 TL ve 1.204.143 TL olarak gergeklesmistir. Yillik bazda pay basina kar rakami
2016°da 4krs, 2015°de 3,05 TL ve 2014°de ise 12,04 TL olarak gergeklesmistir.

B.8 Secilmis énemli proforma finansal bilgiler: Yoktur.

B.9 Kar tahmini ve beklentileri: Yoktur.

B.10 ihraca bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin denetim raporlarmdaki
olumlu gériis disindaki hususlarn igerigi: Yoktur.

B.11 ihrageinin isletme sermayesinin meveut yiikiimliiliiklerini karsilayamamasi: Y oktur,

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.1 lhra¢ edilecek ve/veya borsada islem gérecek sermaye piyasasi aracimn menkul
kiymet tanimlama numarasi (ISIN) dabhil tiir ve gruplarina iliskin bilgi

Thrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gdrecek sermaye piyasasi araci Sirket’in B Grubu
imtiyazsiz paylandir. Halka arz SPK iznini takiben ISIN igin Takasbank A.S.’ye basvuru
yapilacaktir.

Sirket’in sermayesini temsil eden iki pay grubu bulunmaktadir. A Grubu paylar imtiyazh
paylardir. Thrag edilecek paylar ise herhangi bir imtiyaza sahip olmayan B Grubu paylardir.

C.2 Sermaye piyasasi aracinin ihrag edilecegi para birimi:

TL olarak ihrag edilecektir.

C3 lhrag edilmi ybedellerl tamamen 6denmis pay sayisi ile varsa bedeli tam 6denmemis

V) / i L
irke et’in ¢ikanlmis sermayesi 30.000.000 adet paydan olusan 30.000.000 TL olup bu
f{a{ Tarnaﬂﬂj:ﬂé’nm1§t1r
paymn nominal degeri:

/He’r Wm‘ﬁf degeri 1 TL dir.

e

L=




Ya )/dydlg}yt?d}ﬁﬁler Pazari’nda islem g6rmesi i¢in ba
p /A

C.4 Sermaye piyasas1 aracinin sagladig haklar hakkmda bilgi
Satig1 yapilacak paylar ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:
- Kardan Pay Alma Hakki1

- Oy Hakki

- Yeni Pay Alma Hakki

- Tasfiyeden Pay Alma Hakk:

Ortakliktan Ayrilma Hakk: (SPKn’nun 24. maddesi)

- Satma Hakki (SPKn’nun 27. maddesi)

-Bedelsiz Pay Edinme Hakki

- Genel Kurula Katilma Hakki

- Bilgi Alma ve Inceleme Hakk:

- Iptal Davas1 A¢ma Hakki

- Sermayenin %35 veya daha fazlas1 paylar igin azinlik haklan

- Ozel Denetim Isteme

C.5 Sermaye piyasasi aracinin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 hususlar hakkinda bilgi:

Sirket Esas S6zlesmesi’nde paylann devir ve tedaviilii kisitlayict bir hitkiim bulunmamaktadir.
Ancak SPK I11-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Tliskin Esaslar Tebligi’nde pay devrine
iliskin baz1 kisitlamalar mevcuttur. S6z konusu Tebligin 15.maddesine gbre paylarin halka
arzindan Once ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylann devirleri ile
herhangi bir orana bakilmaksizin imtiyazl1 paylarin devirleri Kurul iznine tabidir.

Aym maddeye gdre ortaklik paylannin halka arzindan sonraki dénemde, yonetim kontrolil
saglayan paylara sahip olan ortaklanin kurucularin sahip olmasi gereken sartlan saglamalari
zorunludur. Yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylann devri
Kurul iznine tabidir. Yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarin, séz konusu sartlari
saglayamamalari halinde; y6netim kontrolii saglayan paylarim, sartlan saglayamadiklan tarihten
itibaren en gec ii¢ ay igerisinde elden ¢ikarmalari zorunludur. Yénetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devrinde, imtiyazli paylar1 devralacak
ortaklarn, Kurulun pay alim teklifi zorunluluguna iliskin hitkiimleri kapsaminda devir sonrasi
diger ortaklarin paylarim satin almay: saglayacak mali giice sahip olmalar1 ve bu durumu tevsik

etmegleri zorpnludur,
{, a"arz edilen sermaye piyasasi araclarmm borsada islem gérmesi icin basvuru

yapilmadig: veya yapihp yapilmayacag: hususu ile islem goriilecek pazara iligkin
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alka arz sonrasinda paylarm Borsa Istanbul A.S.’de Kollektif Yatwim Uriinleri ve
svuru yapilmistir.
TS




C.7 Kar dagitim politikas1 hakkinda bilgi:

Sirketin kar dagitim politikasi; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Kanunlarn
ve Sirketin tabi oldugu sair mevzuatlar ile esas sdzlesme hiikiimleri dikkate alnarak
belirlenmistir. Sirket kar dagitimimi Esas Sézlesme’nin 32. maddesine uygun olarak dagitir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu Mevzuati gergevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilabilir.

Kér dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal
sireler icerisinde gerceklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula kérin dagitilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri
ile dagitilmayan kéarn kullanim sekline iligkin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine
sunulur, faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir. isbu “Kar Dagitim Politikas1”, Sirket’in
finansal performansi, éngériilen yatinm projeleri, sektérel ve ekonomik kosullar dikkate alinarak
her y1l yeniden gbzden gegirilebilir.

D-RISKLER

D.1 ihraccya, faaliyetlerine ve igcinde bulundugu sektére iliskin nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

-Sirket’in Faaliyetlerinin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmasi: Makroekonomik
kosullara bagl olarak gayrimenkul fiyatlarinda yasanacak oynaklik ve degisken piyasa kosullari,
piyasadaki arz ve talep dengesini bozabilir ve Trend GYO’nun gelistirecegi projelerde 6ngoriilen
satislanin  ve kiralamalann gergeklesmemesine; operasyonel maliyet kalemlerinde ise
6ngoriilmeyen artislara yol agabilir.

- Faaliyetlerine ve Operasyonlarina iligkin (")ngiiriilmeyen Gelismeler : Ortaklik’in
gergeklestirmeyi planladigi projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yap1 ruhsati ve yapi
kullanma izinlerinin 6ngoriilen zamanda edinilmesi biiyiik dnem tasirken, uygun is giiciiniin
bulunmasi, hammadde tedarii, mimari projenin hazirlanmasi ve taseronlarin operasyonel
etkinligi, is kazalar1 gibi konular da projelerin zamaninda tamamlanmas: igin kritik 6nem arz
eden konulardir.

Ortaklik’in yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar, belediye, iskdn ve
gevre mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerini uzatabilecegi gibi séz konusu mevzuatsal
degisiklikler maliyetlerin degismesine de neden olabilir.

e proje geligtirilebilecek arsa bulunamamasi, Ortaklik’in operasyonlar1 agisindan bir risk
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“’_' _,Ke;':itsal Riskler:  Ortaklik’in faaliyetleri ile ilgili olabilecek yasal mevzuattaki

: Weni bir mevzuatin yiiriirliige girmesi sonucunda Ortaklik’in faaliyeti ve gelir
agnakiarmda degisiklikler gozlenebilir.



halka agik sirket yonetimi ya da halka agik sirketlerin uymas1 gereken yasa ve ydnetmelikler
konulaninda smirli tecriibesi bulunmaktadir. Trend GYO ydnetiminin ilgili ytktmliliklere
uyamamasi, bu yikiimliliklere uyum siirecinde yo6netimin finans ve operasyona daha az
yogunlasmasi muhtemeldir. Bu gibi yetersizliklerin faaliyetler, beklentiler, finansal durum ve
faaliyet sonuglan iizerinde olumsuz etkileri olabilir.

- Satig Gelirleri Riskleri: Yiiriirliikteki yasalara gore alicilar gayrimenkulleri teslim edilinceye
kadar gegen siire zarfinda satis sozlesmelerini sona erdirebilir, bu da Ortaklik’in nakit akiminda
sikint1 yaratabilir.

- Profesyonel Kadronun Devamhlig: Ortaklik profesyonel bir kadro tarafindan yonetilmekte
olup, mevcut kadronun degismesi durumunda operasyonel sikintilar yasanabilir,

- Hukuki Davalarla Karsilagsma Riski: Isbu izahname tarihine kadar, Ortaklik’in taraf olarak
gosterildigi ve Anda Park Site Yoneticiligi tarafindan Bursa 3. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde
talep edilmis 2017/44 D. Is numarali delil tespiti talebi vardir. Tespit isteyen Anda Park Site
Yoneticiligi, mahkemeden, Ortaklik’in gayrimenkul yatinm ortaklifn olarak faaliyet
gostermedigi (ve Anda Gayrimenkul Gelistirme ve in§aat San. Tic. A.S. unvanim haiz oldugu)
dbnem igerisinde insa ettifi Anda Park Ertugrul Projesi’ndeki dairelerde, bir takim ayiplarin
ortaya ¢iktifinmn, bu ayiplarin giderilip giderilemeyeceginin, giderilmesi miimkiin ise hangi
¢Oziimlerin uygulanabileceginin tespitini ve onarimlar ile hasarin maliyetinin belirlenmesini
talep etmistir. Tespit talebinin akabinde ise isbu izahname tarihi itibariyla, konu ile alakal
Ortaklik aleyhine agilmis herhangi bir dava bulunmamaktadir. Ancak bu tespit talebine istinaden
ve/veya bu konuya iliskin veya bagimsiz baska taleplerle Ortaklik gelecekteki faaliyetleri ile
ilgili olarak ¢esitli hukuki davalarla karsilasabilir.”

- Teror Olaylari veya Teror Tehditleri: Tiirkiye’de veya diger iilkelerde terér saldirtlarina
veya diger tiirden gatismalara yonelik tehditler veya fiilen gerceklesen saldirilar, Ortaklik’in mali
durumu ve faaliyetleri iizerinde &nemli 6lgiide olumsuz etki yaratabilir ve Ortaklik’mn
gelirlerinde azalmaya sebep olabilir.

- GYO’larmn Tabi Oldugu SPK Diizenlemeleri: 16 Ekim 2017 tarihinde GYO’ya doniismiis
olan Ortaklik, SPK ve ilgili idareler tarafindan belirlenen yasal diizenlemelere tabi olup, GYO
statlistinli koruyabilmek icin s6z konusu idareler tarafindan belirlenen kosullara uymak
zorundadir. Ortakhk, séz konusu diizenlemelerde yer alan kosullar1 yerine getirememesi
durumunda GYO statiisiinii kaybedecek ve GYO’lar icin gecerli olan vergi muafiyetinden
faydalanamayacaktir. Bunun diginda, ilgili vergi mevzuatinda yapilacak herhangi bir degisiklik,
Ortal "Mnu etkileyebilir ve faaliyet sonuglar: ile ilgili degisiklige neden olabilir.

= GYO’lara Tanman Vergi Muafiyetleri/Istisnalari: Gayrimenkul yatinm ortakliklarma
t, vergisi«ahil olmak fizere, ¢esitli vergi muafiyetleri/istisnalan ve vergi avantajlar
peflafifaktadir. Vergisel muafiyet/istisnalar zaman igerisinde degisiklige ugrayabilir veya
ka dirilabilir; bu durum Ortaklik’in mali durumunu, dagitilabilir karimi ve hissedarlarina




-Gayrimenkul Yatirimlarina ve Alinacak izinlere Digkin Genel Riskler: Global ekonomide
ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul yatirrmlarim dogrudan
etkileyebilir ve piyasanin kotiiye gitmesi gayrimenkul sektoriindeki talebi agagl yonli
etkileyebilir. Boyle bir durum Ortaklik’in satis gelirlerine, aym zamanda da maliyetlerine
dogrudan negatif yonde etki edebilir.

- Yatirnmlarm Likit Olmamas:: Gayrimenkul yatinmlari, piyasadaki diger yatinm araglarina
gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve bir gayrimenkul portfSyiiniin likidite edilmesi daha
zordur. Acil nakit ihtiyacinin dogdugu durumlarda, yatinmlarinin likit olmamasindan dolayr
Ortaklik finansal agidan zor durumda kalabilir ve bu durum Ortaklifin operasyonlarin
etkileyebilir.

-Deprem Riski: Trend GYO’nun portfSytinde bulunan projeler ve diger arsalar deprem bolgeleri
Istanbul ve Bursa illerinde yer almaktadir. Her ne kadar yeni insa edilen biitiin yapilar
yurirlikteki depreme dayamkli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa edilmekte ise de, olasi bir
deprem sonucunda Ortakligin meveut yatirimlart ve gergeklestirmeyi planladig yatinmlarinin
depremden etkilenmeyecegine veya sigorta poligeleri uyarinca tiim zararlarinin karsilanacagina
dair bir kesinlik bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Degerlerinin Degiskenligi: Gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin
degerlemeleri varsayimlar {izerine kurgulanmaktadir ve bu ¢alismalar siibjektif bir yapiya sahip
oldugundan, bulunan degerler kesinlik arz etmemektedir. Bu baglamda, gayrimenkuliin devri
strasinda degerler degiskenlik gosterebilmektedir.

- Sektorel Rekabet: Gayrimenkul sektériindeki yogun rekabet, bircok projenin gelistirilmesine
neden olmaktadir ve iilkemizdeki gayrimenkul stoku giin gectikce daha da artmaktadir.
Piyasadaki arzin artmasi, talep dengesi yaratmak icin Ortaklik’in satisa sunacag
gayrimenkullerin fiyatlarinda bir azalmaya sebep olabilir ve bu durum Ortaklik’in gelirlerinde
azalmaya neden olabilir.

D.2 Sermaye piyasasi aracma iliskin 6nemli risk faktorleri hakkinda bilgi

- Thragginin paylan ilk kez halka acik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmasi yasanabilir. Paylar Borsa’da islem gbrmeye bagsladiktan sonra, paylara iligkin
likidite olusmamas1 durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden
paylarimi satamayabilirler. Sirket’in bagh oldugu sektére ve Sirket’in faaliyetlerine iliskin
olumsuz gelismeler yagsanmasimn yanisira, BiST’te yurtigi ve yurtdiginda yasanan ekonomik ve
siyasi glumsuz gelismelere paralel yasanacak sert dalgalanmalarda ve genel diisiis trendlerinde,

ikef Mlem piyasast ve likiditesi de olumsuz yonde etkilenebilir. - Halka arz
rfuclandiktan sonra, Thragginin ana pay sahipleri Ortaklik sermayesinin 6nemli bir boliimiine
}ﬂ'hl/ uflayal_detantedecektir ve bu pay sahiplerinin menfaatleri diger pay sahiplerinin
\/, </ mentaatler ile catisabilir.

/
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ortakliklar, karlarini genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagrtimi politikalari ¢ergevesinde
ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu cergevede Thraggmin gelecekte
yatinmeilara kar payr dagitacagina iliskin bir garanti bulunmamaktadir. - Thrage1 ve hissedarlar
tarafindan ileride yapilacak pay satislar pay fiyati {izerinde olumsuz etkiye sebep olabilir.
Thrage1 ve Thraggimin hissedarlan paylann islem gérmeye basladif tarihten itibaren 1 (bir) yil
streyle herhangi bir bedelli sermaye artirimi yapilmamasma ve dolasimdaki pay miktarinin
artinlmamasina, bu siire boyunca yeni bir satig veya halka arz yapilmamasina iliskin garanti
vermislerdir. Bu siireg sona erince Sirket bedelli sermaye artirimina gidebilecegi gibi ortaklar B
grubu hisselerini diledikleri zaman Borsa’da satabilirler. S6z konusu islemler pay fiyat: iizerinde
olumsuz bir etki yaratabilir. - Thragcimin halka agiklik orani, paylarin likitidesi ve fiyat: {izerinde
olumsuz etki yaratabilir. %25lik diisiik halka agiklik oram: ve halka arzda uzun vadeli yatinm
amagli pay alan yatinmecilarin da olmast durumunda ihrager paylarinda alim satim islem hacmi
diisik olabilir. Likiditesinin diisitk olmas1 durumunda ihracei paylarimin fiyatinda olumsuz etki
yaratabilir. Bunun yamsira paylarin likiditesinin disik kalmasi nedeniyle pay sahipleri
istedikleri miktar, zaman ve fiyat seviyelerinden satis yapamayabilirler.

E—HALKA ARZ

E.1 Halka arza iligkin ihraccinm/halka arz edenin elde edecegi net gelir ile katlanacag
tahmini toplam maliyet ve talepte bulunan yatirimcldardan talep edilecek tahmini
maliyetler hakkmda bilgi:

Halka arzin tamami mevcut ortaklarin sahip oldugu paylardan bir kismmnin satisi yoluyla
gergeklesecegi icin, ihragginin elde edecegi net gelir bulunmamaktadir. Halka Arz Eden Pay
Sahipleri halka arzdan briit toplam 11.400.000 TL gelir elde edeceklerdir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin 667.905 TL olacag tahmin edilmektedir. Toplam halka arz
maliyetine iliskin detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir. Bu baglamda pay bagina maliyet
yaklagik 0,09 TL olarak hesaplanmaktadir.

Tahmini Halka Arz Maliyetleri Tahmini Tutar

Aracilik, Hukuk, Gayrimenkul Degerleme, Bagimsiz
Denetim 334,510
SPK Kurul Ucreti 31,950
Borsa Islem Gérme Bagvuru ve Kotta Kalma Ulkcreti 11,445
MEK. Uyelik4Jereti 30,000
VDifer Giderler 40,000
667.905




Aracilik maliyetleri, hukuki damsmanlik iicreti, halka arz fiyat1 ile nominal deger arasindaki
farktan hesaplanan SPK Kurul iicreti ve Borsa ticreti Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan;
bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme, reklam-tamitim ve diger giderler, nominal sermaye
Uzerinden hesaplanan SPK Kurul iicreti ve MKK uyelik tcreti Ortaklik tarafindan
karsilanacaktir. Trend GYO tarafindan kargilanacak toplam maliyetin 201.060 TL:; Halka Arz
Eden Pay Sahipleri tarafindan karsilanacak toplam maliyetin 466.845 TL olacagi tahmin
edilmektedir.

E.2a Halka arzin gerekcesi, halka arz gelirlerinin kullanim yerleri ve elde edilecek tahmini
net gelir hakkinda bilgi:

Is bu halka arz ortak satig1 ile yapilacagindan Sirket’e nakit girisi olmayacaktir.

Bununla birlikte Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. maddesi hitkkmiiniin
yerine getirilmesi amaciyla Sirket ¢ikanlmis sermayesinin 30.000.000 TL’den 31.875.000 TL’ye
¢ikarilmas: ve artinilan 1.875.000 TL’lik sermayeyi temsilen, her bir 1 TL nominal degerli
1.875.000 adet, toplam 1.875.000 TL nominal degerli B Grubu hamiline yazili, imtiyazsiz pay
ihrag edilmesine karar vermistir.

SOz konusu sermeye artirimim gerekgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 Pay Tebligi'nin
9. maddesi hiikmiiniin yerine getirilmesidir. Sermaye Piyasasi Kurulu'mun VII-128.1 Pay
Tebligi'nin 9. ve 10. maddesi gercevesinde izahnamenin onaylanmasini izleyen bir yil icinde s6z
konusu paylarin satis1 yapilabilecegi gibi satig1 yapilmadan iptali de séz konusu olabilecektir. Bu
sebeple s6z konusu ihra¢ neticesinde her hangi bir fon elde edilmeyebilecektir. Bir fon elde
edilmesi durumunda ise s6z konusu fon isletme sermayesi harcamalarinda kullanilmas:
ongoriilmektedir.

E.3 Halka arza iliskin bilgiler ve kosullar

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 7.500.000 TL olup, halka arz edilen paylarin temsil
ettigi cikarilmis sermayeye orant %25’ dir.

Ihrag edilecek paylar “Borsa’da Satis - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yéntemi” ile Borsa
Birincil Piyasa’da 2 isgiinii siireyle halka arz edilecektir. Bu siirenin baslangig ve bitis tarihleri

ilan/edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

/

\J Mgg@dﬂaﬁﬂestiﬂne esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
ayéen izlerecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

u N Wmetim Kurulu tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay

~ bédellerinin 6denmesi sartiyla halka arz1 gergeklestiren yetkili kurulus tarafindan yatinmeilarin

- ezdi;t/d,t;k' saplarina kaydi olarak aktarilacaktir. Yatinmmcilarn gergeklesen iglemlerinin
sﬁ*ﬁ seklinde, islemi izleyen-ikinci is giiniidiir.
— '_;_/’f




E.4 Catisan menfaatler de dahil olmak iizere halka arza iligkin ilgili kisilerin onemli
menfaatleri

Halka arzin taraflan arasinda herhangi bir menfaat ¢atismas1 bulunmamaktadir. Yatinm
Finansman’in halka arza aracilik komisyonu diginda, halka arz basarisina baglanmus bir
ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Yatirim Finansman ile Trend GYO’nun sermayesinin %35 ve
daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda “Halka Arza Aracilik ve Yiiklenim Sozlesmesi”
disinda herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

ELIG , TSKB Gayrimenkul Degerleme, Arkan Ergin ile Trend GYO arasinda bir menfaat
¢atismasi bulunmamaktadir. Verilen hizmetin ficreti disinda herhangi bir ekonomik cikarlari
bulunmamaktadir ve bu hizmetler igin taraflar arasinda imzalanan s6zlesmelerin disinda herhangi
bir anlasma bulunmamaktadir.

E.S Sermaye piyasast aracim halka arz eden Kkisinin/ihra¢¢inm ismi/unvani

Halka arz Sirket ortaklarindan Salih Mabrouk O Mangoush (Yénetim Kurulu Uyesi), Hisham
Younis Yahya Qafisheh (Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcist), Osama Yahya O Felal (Yonetim
Kurulu Uyesi), Hamid Abdullah Hussein Al Ahmar (Yonetim Kurulu Bagkam) tarafindan
gergeklestirilecektir.

Kim tarafindan ve ne kadar siire ile taahhiit verildigi hususlarimi icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarinm artirllmamasina iliskin verilen taahhiitler hakkinda bilgi

Sirket sermayesinin tamamina sahip Sirket ortaklart halka arz edilecek paylan hari¢ olmak {izere
Sirket sermayesi iginde sahip olduklari veya olacaklari paylan1 Halka Arz’a iligkin izahnamenin
KAP’ta ilan edildigi tarihten itibaren bir yil boyunca borsada satmayacaklarim ve bu paylarin
borsada satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacaklarim taahhiit
etmistir.

E.6 Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi

Halka arz islemi mevcut paylarn satis1 seklinde gergeklesecegi igin Sirket paylarinda sulanma
olmayacaktir.

Yeni pay alma hakki kullammmimin séz konusu olmasi durumunda, mevcut hissedarlarm
halka arzdan pay almamalar1 durumunda sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. maddesi hijkmiiniin yerine getirilmesi
a-Sirket ¢ikanlmis sermayesinin 30.000.000 TL’den 31.875.000 TL’ye cikarilmas1 ve
a 191;_/;_1. "?SWemayeﬁ temsilen, her bir 1 TL nominal degerli 1.875.000 adet,
toplam K87 5.600 TL nominal degerli B Grubu hamiline yazili, imtiyazs1z pay ihrac edilmesine

1 vermistir. VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. ve 10. maddesi gergevesinde (paylann halka arz
lyat/u;nﬁ ‘Zz{.l}tmfne ¢ikmasi durumunda yapilacagindan sulanma etkisi bugiinden satis fiyat:
& —




belli olmadigindan hesaplanamamaktadir. Ayrica sozkonusu paylarin izahnamenin
onaylanmasini izleyen bir yil iginde satis1 yapilabilecegi gibi satis1 yapilmadan iptali de soz
konusu olabilecektir. Bugiinden gergeklesecegi ve fiyati belli olmadigindan sulanma etkisi
hesaplanamamaktadir.

E.7 Talepte bulunan yatirimcilardan talep edilecek tahmini maliyetler hakkmda bilgi

Bu halka arzdan pay almak isteyen tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilen satis siiresi
igerisinde Borsa Istanbul A.S.’nde islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalan
gerekmektedir. Bagvurduklan yetkili kuruluslarin uyguladigi, para transfer iicreti, pay islem
komisyonu ve BSMV kadar maliyet s6z konusu olabilir. Daha énce herhangi bir yetkili kurulusta
hesab1 bulunmayan yatinmeilar igin hesap agma ticreti ve benzeri bazi maliyetler dogabilir.

15




